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	ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА


Правни основ

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта је Члан 60 Закона о планирању и изградњи (Службени Гласник РС бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11,121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14 и 145/14) и Члан 73 Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања  (,,Службенигласник РС” бр. 64/15).
Плански основ

Урбанистички пројекат израђен је у складу са одредбама и смерницама утврђеним планском документацијом –Просторни план општине Шид („Сл.лист општина Срема“, бр. 1/2011)

Према Просторном плану општинеШид предметна парцеланалази се ван границе грађевинског подручја насеља Ердевик, у зони кућа за одмор и рекреацију. Земљиште се води као пољопривредно, односно виноград 3. класе.

Просторним планом је дефинисано да је на предметној локацији могућа изградња објеката за прераду воћа уколико је комплекс под засадима већи од 1ha, уз обавезну израду урбанистичког пројекта. Из тог разлога у ширем обухвату урбанистичког пројекта приказан је цео комплекс, који поред парцеле 3814, на којој је планирана изградња објеката, обухвата и виноград под засадом винских сорти белог грожђа површине 3.14 ha и винских сорти црног грожђа површине 2.86 ha.
Извод из Просторног плана општине Шид (“Сл.гласник РС“, бр.01/11):
IVПРАВИЛА УРЕЂЕЊА
1. ЦЕЛИНЕ И ЗОНЕ ОДРЕЂЕНЕ ПЛАНСКИМ ДОКУМЕНТОМ

1.4. ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

1.4.3.  Грађевинско земљиште изван границе грађевинског подручја насеља

Зона кућа за одмор
Oвим Планом сунa подручју Општине на 13 локалитета дефинисане зоне кућа за одмор и то 8 локалитета у заштитној зони НП Фрушка гора и 5 локалитета уз реку Босут. Зоне кућа за одмор су дефинисане описом граница грађевинског земљишта појединачних локалитета по катастарским општинама. 

Изградња кућа за одмор у зонама кућа за одмор које се налазе у заштитној зони НП Фрушка гора вршиће се на основу претходно урађеног плана детаљне регулације, а у складу са условима из овог Плана. Реконструкција постојећих кућа за одмор у овим зонама може се вршити на основу овог  Плана и то само у оквиру постојећег габарита (уколико габарит објекта није већи од прописаног овим Планом).

Услови за изградњу објеката у зонама кућа за одмор ван заштитне зоне НП Фрушка гора, као и за реконструкцију постојећих, издаваће се на основу овог Плана и услова надлежних организација и јавних предузећа у чијој је надлежности њихово издавање. У случају да је у оквиру описаних граница ових зона кућа за одмор потребно мењати регулацију, обавезна је израда одговарајућег урбанистичког плана.
VПРАВИЛА ГРАЂЕЊА
1. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА НА ПОЉОПРИВРЕДНОМ ЗЕМЉИШТУ
1.2. ВОЋАРСКО-ВИНОГРАДАРСКЕ КУЋИЦЕ
На парцели плодног земљишта која је према начину коришћења сврстана у културу воћњак, односно виноград, дозвољена је изградња воћарско-виноградарске кућице, бунара, пољског wc и оставе за смештај воћа, уз обезбеђивање следећих услова:

Парцела на којој се гради воћарско-виноградарска кућица не може бити мања од 2.500m2. Облик парцеле по правилу треба да буде квадратан или правоугаони. Најмање 90% површине парцеле мора се користити као воћњак или виноград. Објекат треба претежно да се гради од лаких материјала, с тим да површина не буде већа од 30,0m2. Минимална удаљеност објекта од границе суседне парцеле је 1,0 m а од суседовог објекта 10,0 m. Максимална спратност објекта је П са подрумом (уколико то хидротехнички услови допуштају). Дозвољава се изградња надстрешница, тремова, пергола (ако нису застакљене не рачунају се у основни габарит објекта). Кров треба да буде на две или више вода, са покривачем од црепа, ћерамиде и слично. Висина виноградарске и воћарске куће не сме да буде већа од 4,0 m. Ограда око парцеле може бити транспарентна или жива ограда максималне висине од 1,4 m.

Уколико је комплекс под засадима већи од 1,0 ha на комплексу је могућа изградња објеката за прераду воћа. Комплекс чини једна или више парцела, истих или различитих власника. За ове комплексе обавезна је израда урбанистичког пројекта. Када регулација није дефинисана обавезна је израда одгодварајућег урбанистичког плана.

4.2. ЗОНА КУЋА ЗА ОДМОР

Зоне кућа за одмор које се налазе у заштитној зони Националног парка ''Фрушка гора'' (бр. 1-8 на Рефералној карти бр. 1)

Минимална величина парцеле на којој се гради кућа за одмор не може бити мања од  1.500 m. У постојећим зонама кућа за одмор у којима је извршена парцелација пре доношења ППППН Фрушке горе (2004.г.), парцела може да буде и мање површине, али не мања од800 m.  На парцели се може изградити једна кућа за одмор са помоћним објектима који су у функцији основног објекта (гаража, остава, бунар, водонепропусна септичка јама и сл.). Укупна површина свих објеката на парцели износи 10 % од површине парцеле, али не више од 150 m2 (нето површина). Спратност куће за одмор је приземље (П), приземље и поткровље (П+Пк). На нагнутим теренима дозвољава се изградња помоћних просторија у сутерену објекта. Архитектонска обрада објекта мора се прилагодити непосредном амбијенту и околном пејсажу, односно архитектонском наслеђу овог подручја. Препоручује се да ограда око парцеле буде од живице, висине до 1,5 m.




ОБРАЂИВАЧ:


ПБ “Palansky“ Шид, Масарикова, 68        тел: (+381) 63 509 909   (+381) 64 0015 997








Одговорни     урбаниста:             Гордана М. Митић,дипл.инж.арх.





Одговорно лице/власник:                Милан Лисица


 





Место и датум: Шид, Јун, 2022
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