
 Projektni biro za projektovanje i inženjering  
“EPOS“ 

Apatin , Železnička bb, tel.   060 31 01 9 59  

 
 

Investitor : 
“VINARIJA VINČIĆ”,  Šid, 

Zlatka Šnajdera br.2 

 
Lokacija : 

Erdevik, 
kat.parc.  br.2664/2 u k.o.Erdevik 

  
Naziv dokumentacije: 

 

URBANISTIČKI PROJEKAT 
ZA 

URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE 
ZA IZGRADNJU VINARIJE , 

NA  KATASTARSKOJ PARCELI broj: 2664/2 u k.o.Erdevik 

  

Odgovorni projektant: 
( urbanista ) 

Siniša M. Miličić d.i.a. 
( licenca br. 200 0798 04 ) 

  

   

 
Datum : juli  2022 

  

 Br. projekta : UP-8/22 
 

ZA " EPOS "  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1  



SADRŽAJ :  
 
I OPŠTA DOKUMENTACIJA  
 
1.Rešenje o registraciji privrednog subjekta  
2.Rešenje o određivanju odgovornog urbaniste  
3.Licenca odgovornog urbaniste  
4.Izjava odgovornog urbaniste  
 
II PROJEKTNA DOKUMENTACIJA  
 
A. TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA  

UVOD  
- svrha i cilj izrade urbanisričkog projekta  

1.PRAVNI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA  
2.PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA  
3.OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA  

- karakteristike lokacije  
- status zemljišta u granicama projekta  
- uslovi prirodne sredine  

4.IZVOD IZ PLANSKOG OSNOVA  
- uslovljenosti planom  

5.URBANISTIČKI POKAZATELJI POSTOJEĆEG STANJA  
6.OPIS REŠENJA URBANISTIČKOG PROJEKTA  

- namena prostora i planiranog objekta  
- osnovni elementi urbanističko-arhitektonskog i parternog rešenja  
- nivelacija  
- pristup objektu i parkiranje  
- postavljanje ograde  

7. NUMERIČKI POKAZATELJI  
8.SLOBODNE I ZELENE POVRŠINE  
9. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU  

- saobraćajni priključak  
- vodovod  
- fekalna kanalizacija  
- atmosferska kanalizacija  
- elektroenergetska mreža  
- TT mreža  

10.EVAKUACIJA KOMUNALNOG OTPADA  
11. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI  
12.MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE  
13.MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA  
14.MERE ZAŠTITE OD POŽARA,ELEMENTARNIH NEPOGODA I DRUGIH OPASNOSTI  
15.MERE ZA NEOMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA  
16.MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADNJE  
17.TEHNIČKI OPIS  
18.REALIZACIJA URBANISTIČKOG PROJEKTA  

 
 
 
 
 
 

2  



B. GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA  
 
1.Izvod iz planskog dokumenta 
2.Izvod iz planskog dokumenta  
3.Katastarsko-topografski plan sa granicom područja obuhvćenog planom  
4.Situacioni prikaz dispozicije objekta sa regulaciono nivelacionim rešenjem  
5.Situacioni prikaz urbanističkog,parternog rešenja i pejzažnog uređenja  
6.Skupni prikaz komunalne infrastrukture sa priključcima na spoljnu mrežu  
7.Idejno arhitektonsko rešenje objekta  

III DOKUMENTACIJA  
 
 
 

- Uslovi od strane JKP “Javna rasveta,usluge i održavanje” 
- Uslovi od strane Elektrodistribucije  
- Tehnička informacijaod strane "JKP Vodovod" Šid  
- Rešenje o uslovima zaštite prirode - podaci katastra nepokretnosti  
- Kopija plana  
- Katastarsko topografski plan  
- Informacija o lokaciji  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3  



-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Projektni biro za projektovanje i inženjering  
“EPOS“ 

Apatin , Železnička bb, tel.060 31 01 9 59  
 
broj projekta : E:   UP-8/20.  
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

I  OPŠTA DOKUMENTACIJA  
 
 
SADRŽAJ :  1.Rešenje o registraciji privrednog subjekta  

2.Rešenje o određivanju odgovornog urbaniste  
3.Licenca odgovornog urbaniste  
4.Potvrda inženjerske komore o izmirenju obaveze plaćanja 
članarine komore  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
5  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
6  



Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji („Sl. list Republike Srbije broj 72/2009, 
81/09-ispravka, 64/10 - US i 24/11,121/12,42/2013-odluka US,50/2013-
odlukaUS,98/2013-odluka US,132/2014,145/2014,83/2018,31/2019,37/19 
dr.zakon,9/2020 i 52/2021),i člana br.77 stav 5. Pravilnika o sadržini,načinu i 
postupku izrade dokumenta prostornog i urbanističkog planiranja( "Službeni glasnik 
RS ",br.32/2019),  

REŠENJE  
 
KOJIM SE ZA ODGOVORNOG URBANISTU ZA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKU 
RAZRADU LOKACIJE ZA IZGRADNJU VINARIJE, NA  KATASTARSKOJ PARCELI 
broj: 2664/2 u k.o.Erdevik  

ODREĐUJE:  

SINIŠA M. MILIČIĆ, dipl.inž.arh. licenca br. 200 0798 04  
 
 
 
čiji je naručioc :   ”VINARIJA VINČIĆ” DOO,  Šid,  
                                Zlatka  Šnajdera br.2  
 
Imenovani ispunjava uslove propisane u pogledu stručne spreme i prakse, da 
može samostalno da izrađuje urbanističku dokumentaciju.  
Imenovani je dužan da se pri izradi Urbanističkog projekta pridržava važećih 
zakonski odredbi, važeće urbanističke dokumentacije, tehničkih propisa, normativa 
i standarda, kojima je regulisana predmetna oblast.  
 
 
 
 
 
 
 

Datum:  juli , 2022. godine  
 
 
 
 

                                       VLASNIK:Miličić M. Siniša,dipl.ing. arh.  
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji („Sl. list Republike Srbije broj 72/2009, 81/09-
ispravka, 64/10 - US i 24/11,121/12,42/2013-odluka US,50/2013-odlukaUS,98/2013-
odluka US,132/2014,145/2014,83/2018,31/2019,37/19 dr.zakon,9/2020 i 52/2021),i člana 
br.77 stav 5. Pravilnika o sadržini,načinu i postupku izrade dokumenta prostornog i 
urbanističkog planiranja( "Službeni glasnik RS ",br.32/2019),  

 
 
 
 
 
 
 
  

 
 

Kao odgovorni urbanista, Urbanističkog projekta za URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADI 
LOKACIJE VINARIJE NA  KATASTARSKOJ PARCELI broj: 2664/2 u k.o.Erdevik  

 
 
 
 
 
 

Miličić M. Siniša,dipl.ing. arh.  
licenca br. licenca br. 200 0798 04  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

IZJAVLJUJEM  
 
 
 
 

Da je Urbanistički projekat za URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKOJ RAZRADI LOKACIJE  
VINARIJE, NA  KATASTARSKOJ PARCELI broj: 2664/2 u k.o.Erdevik,izrađen u skladu sa 
Zakonom i propisima donetim na osnovu Zakona, kao i da je izrađen u skladu sa važećim 
planskim dokumentima.  
 
 
 
 
 
 
 

Datum:  juli, 2022. godine  
 
 
 



 
 
 

10  



---------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
Projektni biro za projektovanje i inženjering  

“EPOS“ 
Apatin , Železnička bb, tel.060 31 01 9 59  

 
broj projekta : E:   UP-8/22.  
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

II  PROJEKTNA DOKUMENTACIJA  
 
 
SADRŽAJ :  1.Tekstualni deo urbanističkog projekta  

2.Grafički prilozi urbanističkog projekta  
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji („Sl. list Republike Srbije broj 72/2009, 81/09-
ispravka, 64/10 - US i 24/11,121/12,42/2013-odluka US,50/2013-odlukaUS,98/2013-
odluka US,132/2014,145/2014,83/2018,31/2019,37/19 dr.zakon,9/2020 i 52/2021),i 
člana br.77 stav 5. Pravilnika o sadržini,načinu i postupku izrade dokumenta prostornog i 
urbanističkog planiranja( "Službeni glasnik RS ",br.32/2019),izrađuje se:  

URBANISTIČKI PROJEKAT  
ZA 

URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE 
VINARIJE NA  KATASTARSKOJ PARCELI broj: 2664/2 u k.o.Erdevik 

 
1. UVOD  

Izradi Urbanističkog projekta za urbanističko-arhitektonsku  razradu lokacije VINARIJE  
na  katastarskoj parceli broj: 2664/2 u k.o.Erdevik pristupilo se na zahtev naručioca : 
“VINARIJE VINČIĆ” DOO , Šid, Zlatka Šnajdera br.2.  
Urbanistički  projekat  se  izrađuje  za  formiranu  parcelu  koja  predstavlja   privatnu 
svojinu naručioca Urbanističkog projekta.  
Parcela 2664/2 u k.o. Erdevik, površine 67657 m2,  predstavlja poljoprivredno 
zemljište - njiva 4. kategorije, koje se koristi kao poljoprivredno  zemljište.  
Urbanistički projekat je urađen kao analiza predmetne lokacije sa aspekta  
urbanističko-arhitektonske razrade za planiranu izgradnju.  
Urbanistički projekat predstavlja osnovu za ishodovanje lokacijskih uslova i ima za cilj 
utvrđivanje urbanističkih uslova za izgradnju na predmetnoj lokaciji.  

Svrha i cilj izrade urbanističkog projekta  

Predmet urbаnistićkоg prојеktаје urbаnističkо-аrhitеktоnskо rеšеnjе plаnirаnе 
izgrаdnjе Vinarije, u grаnicаmа grаđеvinske pаrcеle br. 2664/2 KО Erdevik.  
Cilј izrаdе urbаnističkоg prојеktаје dа sе prоvеrе i usklаdе prоgrаmski zаhtеvi 
invеstitоrа sа mоgućnоstimа lоkаciје i u sklаdu sа tim izvrši оrgаnizаciја prоstоrаnа 
pаrcеli kоја ćе оmоgućiti izgrаdnju VINARIJE u grаnicаmа dоzvоlјеnih  
urbаnističkih pаrаmеtаrа dеfinisаnih Planskim dokumentom .  

 
2. PRAVNI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG   PROJEKTA  

 
Pravni  osnov  za  izradu  Urbanističkog  projekta  sadržan je u odredbi čl. 60. 61. 62.  
-Zakona o  planiranju  i  izgradnji („Sl.  glasnik  Republike  Srbije"  broj    
72/2009, 81/09 - ispravka,  64/10 - US i 24/11, 121/12, 42/2013 -  odluka US,  
50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US,  132/2014 , 145/2014 , 83/2018 , 31/2019 
, 37/19 dr. Zakon i 9/2020),  
 
-Pravilniku o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenta prostornog i 
urbanističkog planiranja, („Sl. glasnik Republike Srbije" broj 32/2019). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



3. PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA  
 
 
Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta predstavlja 
- Prostorni plan opštine Šid   
( "Sl.list opština Srema", br.1/2011).  
-Prostorni plan područja posebne namene “Fruška gora” Službeni list APV”бр.8/19 

Prema Prostornom planu opštine Šid  predmetna parcela nalazi se van granice 
građevinskog područja naselja Erdevik u potesu Gvozdenjak, kao poljoprivredno 
zemljište  .  

Odredbe planskog dokumenta  biće osnov za opredeljenje da se za predmetnu 
lokaciju izradi urbanistički projekat za izgradnju objekta,  u kome će se detaljno 
razraditi svi urbanistički parametri.  
 

4. OBUHVAT  URBANISTIČKOG  PROJEKTA  

Granica obuhvata projekta poklapa se sa granicom katastarske parcele br. 2664/2 u 
k.o. Erdevik  
 
Površina obuhvata je 67657 m2  
 
Kat. parcela br. 2664/2 , se graniči na istočnoj strani sa parcelom br. 6267, sa zapadne 
strane sa kat. parcelom br. 6267 , sa severne strane kat. parcelom br. 2664/3, a sa južne 
strane 2664/1 , sve u K.O.Erdevik.  
 
Oblik parcele je približno pravougaonik.  

 

Na prostoru obuhvata nema objekata.  
 
Na grafičkim prilozima data je granica obuhvata urbanističkog projekta sa prikazom 
susednih paarcela. 

 
 
 
Uslovi prirodne sredine  

 
Teren na prostoru obuhvaćenom projektom je sa padom od severa ka jugu 236,43 - 
218,61 m.n.v., a visina prilaza ispred parcele je 225,52 m.n.v.  
Stabilnost tla - ispitivanja geomehaničkog svojstva tla, nisu vršena.  
Intenzitet mogućih trusnih pokreta ne prelazi 7 MCS. Pogodnost za izgradnju ovog 
objekta je izuzetno povoljna.  
Zа izrаdu glаvnоg prојеktа plаnirајu sе prеciznа gеоmеhаničkа ispitivаnjа tlа о sаstаvu i 
nоsivоsti zеmlјištа kао оsnоvе zа prојеktnо – stаtičkа rеšеnjа i izvоđеnjе plаnirаnоg 
оbјеktа, a u skladu sa propisima.  

Lokacija svojim položajem i orjentacijom se ogleda u dobroj prirodnoj orjentaciji, kao i 
lakoj i brzoj pešačkoj i kolskoj vezi  sa ostalim saobraćajnicama.  

Obuhvat projekta prikazan je u grafičkom prilogu broj 3"Katastarskotopografski plan sa 
granicom područja obuhvaćenog UP-om".  
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5. IZVOD IZ PLANSKOG OSNOVA  
         
          U informaciji o lokaciji izdanoj od strane RS; APV, Opština Šid, Opštinska urava,     
Odeljenje za urbanizam, komunalno – stambene i imovinsko – pravne poslove, Služba za     
urbanizam i zaštitu životne sredine broj 353-68/2020-05 od 08.07.2020.g. se za    kat.parcelu 
br. 2664/2 u k.o. Erdevik  napominje:  

u poglavlju “Pravila građenja na poljoprivrednom zemljištu “,  a  vodeći  računa  o  
osnovnim  principima  zaštite  poljoprivrednog zemljišta, dozvoljena je izgradnja sledećih 
objekata :  

-objekata za potrebe poljoprivrednog domaćinstva  

- poljoprivrednih radnih kompleksa sa objektima za potrebe primarne poljoprivredne 
proizvodnje, za potrebe skladištenja i prerade poljoprivrednih proizvoda  

- objekata za eksploataciju mineralnih sirovina  

- saobraćajnih, vodoprivrednih, komunalnih, energetskih, telekomunikacionih i objekata 
infrastrukture  

- objekata za potrebe privrede, turizma, rekreacije i dr.  

U naverdenom planu,između ostalog, navedeno je i sledeće :  

Izrada   projektne  dokumentacije i  izgradnja pojedinih  objekata,  dozvoljena  je  na  
osnovu  uslova iz plana, navedenih u  poglavlju  “Pravila građenja na poljoprivrednom  
zemljištu”,  dok  je  za izgradnju određenih objekata, obavezna izrada    Urbanističkog  
projekta uz pribavljanje  uslova nadležnih  imaoca  javnih ovlašćenja. To su objekti za  
potrebe primarne poljoprivredne proizvodnje  (vinarije  i  objekti za preradu voća samo  
ukoliko  je  kompleks pod zasadima veći od 1ha),    radni kompleksi,  ribnjaci,  sportsko  
rekreativne površine,   groblja,   prateći  sadržaji javnog puta.   Kada   regulacija   nije  
definisana,  za   objekte  obavezna  je  izrada odgovarajućeg urbanističkog plana.  

Parcela ili kompleks parcela, može  se  ograđivati  transparetnom ogradom,  visine  
maksimalno  do 2,2 m.  Ograda i stubovi ograde se postavljaju na udaljenosti od 
minimum 1,0 m   od   međne linije.   Indeks  zauzetosti   parcele  je   maksimum 40%  ( 
sa saobraćajnicama maksimu  70 %).   U okviru kompleksa,    neophodno   je   obezbediti 
minimum 30 %    ozelenjenih  površina.  

 

6.  URBANISTIČKI POKAZATELJI  POSTOJEĆEG  STANJA  
 

a) Katastarska  parcela  broj : 2664/2  

b) Površina parcele: 67657,00  m2  

c)  Površina pod objektima:  0,00 m 2  
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7.OPIS REŠENJA URBANISTIČKOG PROJEKTA  
 
 

        Urbanističkim projektom je dato detaljno arhitektonsko - urbanističko rešenje    
prostora u okviru parcele.  

       Namena prostora i planiranog objekta : 

Predmetni kompleks je poslovnо -proizvodno-skladišni i turistički kompleks u funkciji 
poljoprivrede, koji osim osnovne namene  za  preradu  i  skladištenje   poljoprivrednih   
proizvoda  -  VINARIJA,  ima  i ugostiteljski  i  trgovinski  karakter.  

Za prilaz kompleksu vinarije koristiće se lokalni nekategorisani put,  kp. br. 6267/20 KO 
Erdevik,  sa  istočne  strane  parcele,koji će u dogledno vreme biti asfaltiran.  Za  ulaz  
na  interni  put  kompleksa, predviđena  su tri ulaza-izlaza sa istočne strane.  
Uz   pristupni  put   predviđeno  je   parkiranje  automobila,  koje  zadovoljava  potrebe 
zaposlenih  u  vinariji,   kao  i  posetilaca  vinarije.  
U krugu kompleksa investitor planira da podigne zasade vinove loze,  koji će zauzimati 
veći  deo  površine  kompleksa.  
Objekat   vinarije   je   lociran   centralno  na  parceli.   Projektovani  gabarit  objekta je  
osmougaoni,  sa   podužnom  osovnom  u  pravcu  sever  -  jug.   Zona  omeđena  
građevinskim  linijama  u  kojoj   je   moguća  izgradnja objekta vinarije je dimenzija  
maksimalno stranice 14,30 m, uz mogućnost izgradnje ukopanih podrumskih 
prostorija.  Objekat  će  biti  armiranobetonske  konstrukcije i zidane .  Veza   sa   
podrumskim prostorijama  ostvaruje   se   u   sklopu  gabarita  objekta . Takođe na 
parceli planiran je objekat portirnice sa nastrešnicom 32,0 m2 
Kompleks vinarije će imati i turističku namenu, organizovaće se obilazak vinarije pri 
čemu  će  posetioci  imati  mogućnost  degustacije  i  kupovine vina. Objekat će biti sa 
platoima za prilaz objektu. Objekat se završava sa zelenim krovom gde  se  može  
formirati  vidikovac  sa  pogledom  na  veliki  deo obronaka Fruške gore.  
Teren na parceli je u nagibu prema jugu.  Pristupni put će biti podužnog nagiba oko  
2% i poprečnog 1,5%.   Plato i pešačke  komunikacije će biti kaskadno rešavane sa  
rampama i stepeništem, prema  situacionom  rešenju  u  tehničkoj  
dokumentaciji u kružnom obliku.  
Atmosferske  vode,  sa  krovova  i  platoa  oko  objekata  vinarije,  će   biti  rešene  
izgradnjom oluka i rigola, koje će biti usmerene ka zelenim površinama kompleksa.  
Oko parcele kompleksa  vinarije predviđa se ograđivanje transparentnom ogradom  
niskog parapeta, koja će biti kaskadna i čija će visina varirati shodno terenu u nagibu, I 
to 1,0 m od granice parcele. Ukupna neto površina objekta je P =877,22 m², a ukupna 
bruto površina 942,00 m²  ,odnosno zauzetost je 1,39% ,izgrađenost je 0,04.  
 
Na slobodnom delu parcele predviđena je izgradnja parking prostora na kome je  
predviđeno parkiranje vozila, na ukupno 44 parking mesta i četiri autobus parking  
 

Osnovni elementi urbanističko-arhitektonskog i parternog rešenja U 

okviru parcele mogu se izdvojiti četiri osnovne površine po nameni:  

-   površina pod objektom  
-   saobraćajne  površine  (kolsko-manipulativne  površine  i  
    parking površine)  
-   površine pod zelenilom 
-   površine pod vinogradom  

 
 
 
 



 
Međusobni odnos pojedinih površina na nivou građevinske parcele iznosi:  

        Površina pod objektima             1017,00 m²                1,50 % 
Saobraćajne površine 2709,00 m² 4,00 % 
Površine pod zelenilom             13985,0 m2              20,60 % 
Površine pod vinogradom 50000,00 m² 73,90 % 

                ------------------------------------------------------------------ 
UKUPNO: 67657,00 m2 100,00 % 
Iz napred navedenih pokazatelja jasno se vidi da u obradi partera dominiraju zelene  
površine i površine pod vinogradom.  

HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA PLANIRANOG OBJEKTA  

Horizontalna regulacija definisana je regulacionom i građevinskim linijama i 
njihоvim pоlоžајеm u оdnоsu nа grаnicu pаrcеlе. Rеgulаciоna liniјa оdvаја 
pоvršinu pаrcеlе оd pоvršinа јаvnе nаmеnе.  
Objekat se postavlja kao slobodno stojeći objekat.  
Оsnоvni gаbаrit оbјеktа је osmougao dimеnziја stranice 14,30 m. Od istočne 
strane parcele građevinska linija objekta je uvučena 93,0 m, od severne  strane 
41,0 m, od južne  strane  parcele  građevinska  linija  je uvučena 160,0 m.  

Prеdlоžеnа  dispоziciја оbјеktа  nе  rеmеti  plаnоm  dеfinisаnа  prоstоrnа 
rаstојаnjа оd susеdnih pаrcеlа. Istо tаkо prеdlоžеnа dispоziciја оbјеktа nе 
rеmеti buduću izgrаdnju u prеdmеtnоm prostoru оdnоsnо nа susеdnim  
pаrcеlаmа.  

NIVELACIJA  

Nivelacino rešenje definisano je niveletama saobraćajnih površina, odnosno 
kotama terena i dato u grafičkom prilogu u apsolutnim kotama.  

Оkо оbјеktа је  dаt  prеdlоg  nivеlаciје  i  urеđеnja  slоbоdnоg  prоstоrа.  
Plаnirаnа   nivеlаciја   usklаđеnа је   sа   pоstојеćоm   nivеlаciјоm   tеrеna.  
Plаnirаnа nivеlаciја оbеzbеđuје pаdоvе kоlskih i drugih pоvršinа оd bоčnih  
susеdа   prеmа   unutrаšnjоsti   sоpstvеnе   pаrcеlе   i   plаnirаnim   zеlеnim  
pоvršinаmа nа pаrcеli. Teren postojeće parcele je u padu od 236,11 do  
218,61 mnv.  
 
 

PRISTUP OBJEKTU I PARKIRANJA:  
 
Saobraćajno rešenje  
Kao prilazni put do kompleksa vinarije koristiće se lokalni ne kategorisani put 
kp.br. 6267 KO Erdevik, sa istočne strane parcele.  
Za ulaz na interni put kompleksa, predviđena je velika kolsko - pešačka 
kapija sa istočne strane širine 4,0m.  
Pristupni put do objekta je duž severoistočne parcele, širine 4,0m. Dolaskom 
do vinarije sa severne strane kao i sa južne strane projektovani su kružni tokovi 
uz kojih su locirani parking prostori 2,5x5,5 (sada minimum 44,0 i dva parkin 
prostora za autobus 12x4).  
Pristupni put će biti podužnog nagiba oko 2% i poprečnog 1,5% urađen od     
kamenih kocki. Plato i pešačke komunikacije će biti kaskadno rešavane sa 
rampama i stepeništem  urađeni od pločasog kamena, 



između  kaskada,  sa  poprečnim nagibom staza od 1,5 %,  dok podužni 
nagib varira  u  zavisnosti od  nagiba terena. Atmosferske vode sa 
krovova i platoa oko objekata će biti usmerene ka zelenim površinama 
kompleksa.  
 
POSTAVLJANJE OGRADE 

 Parcela, može  se  ograđivati  transparetnom ogradom,  visine  
maksimalno  do 2,2 m.  Ograda i stubovi ograde se postavljaju na udaljenosti od 
minimum 1,0 m   od   međne linije. 

 
8. NUMERIČKI POKAZATELJI   
       (površine, indeks izgrađenosti ili indeks zauzetosti,  spratnost ili visina, broj 
parking mesta,    procenat zelenih površina)  

 

        Površina pod objektima             1017,00 m²                1,50 % 
Saobraćajne površine 2709,00 m² 4,00 % 
Površine pod zelenilom             13985,0 m2              20,60 % 
Površine pod vinogradom 50000,00 m² 73,90 % 
------------------------------------------------------------------ 
UKUPNO: 67657,00 m2 100,00 % 

-   Indeks zauzetosti parcele  1017/67657 *100 = 1,50  
-   Indeks izgrađenosti           1017/67657           =0,015 

 
9. SLOBODNE I ZELENE POVRŠINE :  

Svе slоbоdnе pоvršinе kоје nisu zаuzеtе оbјеktоm, sаоbrаćајnicаmа i 
pаrkinzimа,  
plаnirаnе su kао zеlеnе pоvršinе i uređeni prostori. Prоstоr zеlеnih 
pоvršinа 
оplеmеnićе   sе   niskim   rastinjem i travnatim površinama   visokog   
dekorativnog   svojstva .  

Spoljno uređenje je koncipirano tako da se uređenje vrši u krugovima oko 
osnovnog objekta okragona. 

Prilazi objektu su sa severne strane, istočne i sa južne strane parcele. Prilazi 
objektu se popločavaju sa kamenim kockama 10 x 10 sa svim slojevima za 
srednje teški saobraćaj. Oko objekta – nasipa se proteže dve saobraćajnice 
sa istočne i zapadne strane koje povezuju severne i južne delove objekata, 
prilaza, platoa.  Pored saobraćajnice širine 4,0m postavljeni su parkinzi za 
putnička motorna vozila I autobuse. Pešačke staze se protežu između 
zelenih površina sa niskim rastinjem i travnatim površinama. Širina 
pešačke saobraćajnice je 2,0 m. 

Ispred svakog ulaza – izlaza su predviđeni popločani platoi sa kamenim 
rezanim materijalima. Pešačke staze se popločavaju sa istima. 

Celokupan osnovni objekat je pokriven travnoatom površinom odnosno 
zemljanim nasipom. 

Detaljno  urbanističko  rešenje  prostora  dato  je  u  prilogu  broj  5 
„Situacioni prikaz  urbanističkog,  parternog  rešenja  i  pejzažnog 
uređenja“ 

 
 
 



 
 
 
10. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU  

 
Infrаstrukturnо оprеmаnjе grаđеvinskе pаrcеlе pоdrаzumеvа 
оptimаlni stаndаrd:  

        -    Dа оbјеkat imа pristup nа kоlоvоz u ovom slučaju atarski put;  

        -    Dа оbјеkat imа priklјučkе nа kоmplеtnu infrаstrukturu .  

Planirani predmetni objekat priključiti na postojeću infrastrukturnu 

mrežu prema uslovima nadležnih javnih preduzeća :  
 

Saobraćajna infrastruktura : 
Saobraćajno rešenje  
Kao prilazni put do kompleksa vinarije koristiće se lokalni nekategorisani put 
kp.br.6267 KO Erdevik, sa istočne strane parcele (isti će asfaltirati ).  
Za ulaz na interni put kompleksa, predviđena su tri ulaza-izlaza sa istočne strane, 
širine 4,0m.  
Pristupni put do objekta je duž severoistočne međe parcele, širine 3,0m. 
Dolaskom do vinarije sa severne strane kao i sa južne strane projektovane su 
kružni tokovi uz kojih su locirani parking prostori 2,5x5,0 (minimum 44,0 i dva 
parkin proctor za autobus 4x12)  
Pristupni put će biti podužnog nagiba oko 2% i poprečnog 1,5%. Plato i  
pešačke komunikacije će biti kaskadno rešavane sa rampama i stepeništem  
između kaskada, sa poprečnim nagibom staza od 1,5 %, dok podužni nagib  
varira u zavisnosti od nagiba terena. U okviru predmetne parcele obezbeđeni  
su prostori za parkiranje motornih vozila a u cilju regulisanja potreba  
objekta.Radijus- lepeza na mestu priključenja na javni put prilagođen je  
potrebama saobraćajnog opsluživanja planiranih sadržaja na lokaciji.Kolsko  
pešačke i manipulativne površine u okviru parcele omogućavaju potrebnu  
dostupnost komunalnim i urgentnim vozilima do objekta i sadržaja na parceli.  

Vodovod i Kanalizacija otpadnih voda: 

Mreža vodovoda:  

Prema uslovima Javnog komunalnog preduzeća “VODOVOD”, broj 01-315/22 od 
26.05.2022. godine na predmetnoj parceli ne postoje uslovi ni mogućnosti za 
priključenje na javnu vodovodnu mrežu.  

Potrebe budućeg objekta za vodom se svode na obezbeđivanje potrebnih 
količina pitke vode za tehnološke procese proizvodnje vina, kao i za vodu za  
piće i sanitarno-tehničke potrebe zaposlenih i prisutnih gostiju u objektu.  

Planira se  u  okviru  pripremnih  radova  na lokaciji postaviti cisterne,  koji  će 
obezbediti protok oko 1-1,5l/s, što bi u potpunosti zadovoljavalo potrebe  

vinarije. Naime, količina vode od 40 l/min potrebna je za nesmetano odvijanje 
proizvodnih procesa.  

3.9.3. Mreža kanalizacije:  

Prema uslovima Javnog preduzeća na predmetnoj parceli ne postoje uslovi ni 
mogućnosti za priključenje na javnu kanalizacionu mrežu.  

Potrebno  je  izgraditi  nepropusnu  septičku  jamu  kapaciteta  oko  30m3  za 



potrebe  objekta  vinarije. Jama  će  se  locirati  uz  interni  pristupni  put.  Za 
potrebe odvođenja sanitarno-fekalnih voda iz sale za degustaciju potrebno je 
izgraditi nepropusnu septičku jamu kapaciteta oko 20m3 koja će se locirati na kraju  
pristupnog  platoa.  Kapacitet  obe  septičke  jame  će  se  precizirati  u proračunu 
u tehničkoj dokumentaciji. Širina pristupnog puta obezbeđuje prilaz za vozilo koje 
će prazniti septičke jame 3-4 puta godišnje.  

Predviđena je i izgradnja tehnološke kanalizacije. U proizvodnom delu objekta  
treba  obezbediti  slivnike  ugrađene  u  podu,  pod  nagibom  ka  revizionim 
šahtama i kanalizacionim cevima Ø160 mm, koje vode do sabirnog bazena 
tehnološke kanalizacije, koji se nalazi izvan objekta vinarije.  

Kao sabirni bazeni će se koristiti dva ukopana vertikalna betonska bazena, 
zapremine  oko 25  m3.  Kapacitet  bazena će se precizirati  u  tehnološkom 
projektu. U cilju obezbeđenja vodonepropusnosti, bazene treba sa unutrašnje 
strane prevući epoksidnom emulzijom.  

Tehnološke vode iz sabirnog bazena - tehnološke septičke jame se mogu 
prazniti ili se može obezbediti tretman dospele otpadne vode, koja se kao 
neutralisana   i   mehanički   prečišćena   voda   može   koristiti   za   zalivanje, 
navodnjavanje poljoprivrednih površina.Kod platoa predvideti rešetke koje odvode 
vodu sa platoa-saobraćajnih površina do separatora ulja I maziva koji vrši čićenje 
istih.Pošto u blizini kompleksa ne postoji izgrađena javna kanalizaciona mreža, te 
ne postoji mogućnost priključenja na istu, investitor će biti u obavezi da 
pražnjenje septičke jame poveri komunalnom preduzeću, koje će to činiti 
pomoću svojih cistern. 
  

Elektroenergetska mreža: 
 

Da bi se vinarija priključila na elektrodistributivnu mrežu potrebno je izgraditi 
stubnu trafostanicu ,prema uslovima br.218775/3-22 od 24.05.2022.god  
Mesto priključenja kompleksa je dato na grafičkom prilogu ''Prikaz komunalne 
infrastrukture ''.  
U okviru kompleksa predviđena je dvorišna rasveta, pa je potrebno postaviti 
instalacije   za   osvetljenje   odgovarajućim   svetiljkama -   kandelabrima.   Za potrebe 
dvorišne rasvete od priključnog mesta se polaže podzemni vod .  

Izgradnja   svih   elektroenergetskih   objekata   i   montaža   elektroenergetske  
opreme će biti u skladu sa važećim propisima i zakonima struke. Primeniće se  
sve mere zaštite prema važećim propisima i zakonima, kako elektroenergetski  
objekti  ne  bi,  u  toku  izgradnje  i  eksploatacije,  ugrozili  bezbednost  ljudi,  
objekata,  opreme  i  okoline. Elektroenergetske  objekte  kao  i  priključak  sa  
ormanom mernog mesta izvodi EPS distribucija, ogranak Elektrodistribucija 
Sremska Mitrovica, ul. Fruškogorska bb, Sremska Mitrovica u skladu sa  
vežećim propisima.  

Sistem grejanja: 

Predmetni objekat će se grejati sistemom centralnog grejanja - toplotne pumpe 
(vazduh - voda).  

Priključenje  svih  instalacija  na  javne  sisteme  vršiće se   u skladu  sa  pozitivnim 
zakonskim propisima i objedinjenom procedurom.  

 

 



TT instalacija : 

Priključenje predmetnog objekta na pretplatničku TT mrežu novim kablom za sada 
nema mogućnosti.  

11.EVAKUACIJA KOMUNALNOG OTPADA  
 
Za evakuaciju komunalnog otpada iz objekta, planirano je postavljanje dva suda - 
kontejnera zapremine 1.100 lit  i gabaritnih dimenzija 1,45×1,37×1,20 m, na 
izbetoniranom platou, u okviru granice parcele, koji će prazniti nadležno komunalno 
preduzeće.  

 

12. INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI  
 

Na prostoru obuhvaćenom Urbanističkim projektom nisu rađena inženjersko 
geološka istraživanja. Za potrebe izrade tehničke dokumentacije potrebno je 
izvršiti inženjersko geološka - geotehnička ispitivanja tla, za ovu vrstu  
objekta, uz formiranje elaborata sa konkretnim preporukama za fundiranje 
objekta, a sve u skladu sa Zakonom o rudarstvu i geološkim  
istraživanjima („Sl. glasnik RS“, br. 101/15).  
 

13. MERE ZA ZAŠTITU ŽIVOTNE SREDINE  
 

U cilju sprečavanja, smanjenja značajnijeg štetnog uticaja na životnu  sredinu 
potrebno je primeniti mere koje su predviđene zakonom i drugim propisima, 
normativima i standardima.  
Nije predviđena izgradnja koja na bilo koji način može ugroziti životnu 
sredinu, objekte  ili funkcije na susednim parcelama, u  
funkcionalnom, ekološkom  ili estetskom smislu. U objektu se mogu 
obavljati poslovne delatnosti koje u  redovnim uslovima ne zagađuju 
životnu sredinu iznad dozvoljenih granica.  
Primеniti  vаžеćе  tеhničkе  nоrmаtivе  i  stаndаrdе  prоpisаnе  zа  izgrаdnju, 
kоrišćеnjе i оdržаvаnjе оvе vrstео bјеktа.  
U pogledu zaštite od buke treba obezbediti uslove za smanjenje štetnog 
delovanja primenom izolacionih materijala koji će onemogućiti prodor buke u 
objekat kao i iz objekta. U skladu sa Pravilnikom o dozvoljenom nivou buke u 
životnoj sredini .  Planirati odgovarajuće mere zaštite kojima intenzitet buke neće 
prelaziti granične vrednosti.  
Mesto za držanje posude za čuvanje i sakupljanje otpada treba da bude 
dostupno za saobraćaj specijalnih vozila za odvoženje otpada.  Ovaj prostor mora   
ispunjavati   sve   higijenske   uslove   u   pogledu   redovnog   čišćenja,  održavanja,   
dezinfekcije   i   neometanog   pristupa   vozilima   i   radnicima komunalnog 
preduzeća zaduženog za odnošenje smeća.  
 

14.MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA  
 
U koliko se prilikom izvođenja zemljanih radova naiđe na arheološka nalazišta ili  
arheološke  predmete  od  izuzetnog  značaja  investitor  je  u  obavezi  da obustavi 
radove i istraživanje lokacije i da o tome obavesti nadležnu instituciju u skladu sa 
Zakonom o kulturnim dobrima ("Sl.list RS" br.71/94).Uslučaju da se naiđe na 
arheološke ostatke, investitor nije dužan da obezbedi finansijska sredstva za 
arheološka istraživanja.  



Radi zaštite biodiverziteta urbanih površina , kao i potreba očuvanja kvaliteta  
vazduha neophodno je za ozelenjavanje koristiti autohtone vrste koje su  
najviše prilagođene lokalnim pedološkim i klimatskim uslovima, a izbegavati 

 

korišćenje invazivnih vrsta.  
Pronađena geološka i paleontološka dokumentacija koja bi mogla predstavljati 
zaštićenu prirodnu vrednost, nalazač je dužan da prijavi nadležnom  
Ministarstvu u roku od osam dana od dana pronalaska i preduzme mere zaštite od 
uništenja, oštećenja ili krađe.  
 
 

15.  MERE ZAŠTITE POŽARA,ELEMENTARNIH NEPOGODA I DRUGIH   
OPASNOSTI  

 
Radi zaštite od požara planirani objekat mora biti realizovan prema odgovarajućim 
tehničkim protivpožarnim propisima, standardima i normativima.  

Pri izgrаdnji оbјеktа pоtrebnоје pridržаvаti sе:  

    Zаkоnа о zаštiti оd pоžаrа („Službeni glasnik RS“, broj 111/09 ,20/15i 87/18);  
    Pravilnika o tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uređene  
    platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika od požara  

  („Službeni list SRJ“, broj 8/95), prema kome najudaljenija tačka kolovoza nije       
dalja od 25 m od gabarita objekta;  

    Pravilnika o tehničkim normativima za električne instalacije niskog napona ("Sl.  
 list SFRJ" br. 53/88 i 54/88) i  (“Službeni list SRЈ”,  broj 28/95);  
    Prаvilnikа о tеhničkim nоrmаtivimа zа hidrаntsku mrеžu zа gаšеnjе  pоžаrа 

   (“Službeni glasnik RS” broj 3/18);  
  Prаvilnikа о  tеhničkim  nоrmаtivimа  zа  zаštitu  оbјеkаtа оd  аtmоsfеrskоg  
   prаžnjеnjа (“Službeni list SRЈ”,  broj 11/96);  
  Tehničke   preporuke   za   građevinske   tehničke   mere   zaštite   od   požara  
   stambenih, poslovnih i javnih zgrada SRPS TP 21,  

odnosno prilikom projektovanja i izvođenja predmetnog objekta obaveza je svih 
subjekata zaštite od požara (izvođač, projektant i stručni nadzor) da predvide i 
sprovedu sve mere zaštite od požara, predviđene Zakonom o zaštiti od požara i 
tehničkim propisima koji se odnose na ovu vrstu objekata.  
U skladu sa članom 33. Zakona o zaštiti od požara (“Sl. glasnik RS”, broj 111/09 i 
20/15)    pribaviti    saglasnost    Odeljenja    za    vanredne    situacije    na    tehničku 
dokumentaciju predmetnog objekta.  
 U  cilju  zaštite  ljudi,  materijalnih  i  drugih  dobara  od  ratnih  razaranja,  
 elementarnih i drugih nepogoda, i opasnosti u miru i ratu, ukupno uređenje i  

         izgradnja objekta biće realizovani uz primenu odgovarajućih preventivnih  
         prostornih i građevinskih mera zaštite.  

 Osnovna    mera    zaštite    od   zemljotresa    predstavlja    primenu   principa  
 aseizmičkog projektovanja objekta, odnosno primenu sigurnosnih standarda i   
tehničkih propisa o gradnji na seizmičkim područjima.  
 Radi zaštite od potresa objekat mora biti realizovan i kategorisan prema  
 Pravilniku o  tehničkim  normativima  za  izgradnju  objekata  visokogradnje  u  
Seizmičkim   područjima   („Službeni  list  SFRJ“,   broj  31/81,   49/82,    29/83,  
21/88 i 52/90).  
 
 
 
 



16.MERE ZA NEOMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA  

Investitor je obavezan da projektom predvidi nesmetan prilaz i upotrebu  
objekta osobama sa invaliditetom,  deci  i  starim  osobama,  u  skladu  sa  

         članom 5. Zakona o planiranju i izgradnji.  
  Objekat  je  projektovan  na  način  da  sadrži  obavezne  elemente  
pristupačnosti  
   regulisane  Pravilnikom  o  tehničkim  standardima  planiranja,  projektovanja  i  
   izgradnje objekata,  kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama  
   sa invaliditetom, deci i starim osobama   („Sl. glasnik RS“, br.22/2015).  Svi  
   elementi pristupačnosti  funkcionalno  i  oblikovno su  projektovani  da  
zadovolje uslove navedenog pravilnika u zadanim veličinama,  sadržaju,  vrsti    
materijala,    uređajima i instalacijama te oznakama vezanim za uspešno 
savladavanje svih  prepreka i otežavajućih okolnosti, osobama sa invaliditetom 
ili smanjenom pokretljivošću. Elementi   pristupačnosti   za   savladavanje    
visinskih   razlika:  
   Savladavanje denivelacije  okolnog terena i uzdignutog  prizemlja (h=33  cm)  
   omogućeno je preko pešačke pristupne rampe, a u lameli B preko specijalnog  
   lifta  -  platforme. Elementi  pristupačnosti  samostalnog  kretanja  i  boravka  u  
   prostoru: ulazni prostor koji ispunjava propisane uslove (dimenzije vrata,  
   smer otvaranja, pristupačna kvaka, dozvoljena visina praga, otirač u visini  
   poda,  propisno  osvetljenje,  slikovne  oznake  pristupačnosti);   komunikacije  
   koje omogućavaju  samostalno  kretanje osobama sa invaliditetom i smanjene  
   pokretljivosti;  Elementi uređenja vanjskih prostora i saobraćajnih površina za  
   omogućavanje  pristupačnosti  građevini:  trotoari,  pešački  prelazi  i  prilazi  
   objektu,  mesta za  parkiranje i druge površine, po kojima se kreću lica sa  
   posebnim potrebama  u  prostoru, su  međusobno povezani i  prilagođeni za  
   orjentaciju sa nagibima koji nisu veći od 5%; Pristupačno parkirališno mesto.  
 
 
 

17.MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADNJE  

Objekat  visogradnje mora biti projektovan, izgrađen,  korišćen i održavan na  
način  kojim  se  obezbeđuje  propisana  energetska svojstva.  Prozori  i vrata  
moraju  biti kvalitetno zaptiveni,  da  bi  zadovoljili standarde kad  je u pitanju  
minimalni  gubitak  toplotne  energije.  Orjentacija  staklenih  površina, na fasadi 
mora biti takva da zadovolji principe maksimalne osunčanosti u zimskom period  i 
minimalne osunčanosti u letnjem period radi uštede energije potrebne za grejanje i 
hlađenje  prostorija. Termoizolacija mora biti  projektovana i izvedena po 
standardima koji zadovoljavaju principe energetske  
efikasnosti objekta.  
Kоristiti  оbnоvlјivе  izvоrе еnеrgiје -  sоlаrni  pаnеli  i  kоlеktоri,  tеrmаlnе 
pumpе,  sistеmi  sеlеkciје  i rеciklаžе оtpаdа, itd.  
Krovne površine moraju biti projektovane i izvedene tako da postoji  mogućnost 
montiranja solarnih kolektora na što većoj površini krova i da orjentacija krovnih 
ravni omogućava što bolju dnevnu osunčanost potencijalnih solarnih kolektora. 
Projektant je obavezan da se pridržava Zakona  
o izmenama i dopunama Zakona o energetic (Sl.glasnik R.Srbije “ 
br.93/2012, kao i pravilnika o energetskoj efikasnosti zgrada  
(“Sl.glasnikR.S. ”61/2011 i Pravilnika o uslovima, sadržini i načinu izdavanja  
sertifikata o energetskim svojstvima zgrada (“Sl.glasnik RS”, br.61/2011 i  
3/2012).  



 
 

18.TEHNIČKI OPIS  
 
 

       Arhitektonsko oblikovanje i materijalizacija objekta  
 
Oblikovanje i materijalizacija objekta kao i uređenje lokacije usklađeno je sa  
njegovom   namenom   i   strukturama   neposrednog   okruženja,   u   pogledu  
osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizičke sredine.  
Prilikom oblikovanja objekta i fasade, vodilo se računa o jednostavnosti  
proporcija i forme, prilagođenosti forme objekta topografiji terena i  
prilagođenosti klimatskim uslovima, uz poštovanje načela jedinstva ambijenta.  
 

ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA 

Pri projektovanju mora se pridržavati pravilnika o bližim uslovima u pogledu objekata, 
prostorija, tehničkih uslova, opreme, sudova i uređaja, kao i stručnog kadra koje mora da 
ispunjava proizvođač šire, vina i drugih proizvoda od grožđa, šire, kljuka i vina koji se 
koriste u proizvodnji vina “Službeni glasnik RS”, broj 48 od 16. jula 2010.  

 Veličina, oblik i pristupačnost građevinske parcele kao i njen položaj u okruženju 
uticali su  na predloženo urbanističko -  arhitektonsko rešenje.  Sa  urbanističkog 
aspekta  izgradnjom  predmetnog  objekta,   ostvaruje   se   pre  svega  povećanje 
intenziteta korišćenja prostora i stvaranje novog ambijenta i modernog duha čime 
se jača stepen atraktivnosti lokacije.  

Objekat je „B“ kategorije,  klasifikacije    127122  

Pozicija i gabarit dati su u grafičkom prilogu.  
 

Horizontalni gabariti : Objekat vinarije je lociran centralno na parceli,dato u 
situaciji.  
Projektovani gabarit objekta je osmougaone osnove, sa podužnom osovinom u 
pravcu sever - jug. Zona omeđena građevinskim linijama u kojoj je moguća 
izgradnja objekta vinarije je dimenzija 103x125m, uz mogućnost izgradnje  
ukopanih podrumskih prostorija van ove zone. Objekat će biti  
armiranobetonske i zidane konstrukcije. Veza sa podrumskim prostorijama 
ostvaruje se u sklopu  gabarita  objekta .  

Predložena   dispozicija   objekta   ne   remeti   planom  definisana  
prostorna rastojanja od susednih parcela.  

Vertikalni gabarit :  Vertikalni gabarit objekta određen je predloženom 
spratnošću Su+P  

Apsolutne  kote :  Predlog  je  da  kota   poda  prizemlja  objekta  odgovara  
apsolutnoj koti 230,0 m.n.v.,  s tim što se ostavlja mogućnost da kota može  
pretrpeti neznatne izmene ukoliko se prilikom izrade glavnih projekata ukaže 
potreba za takvom izmenom.  

Arhitektonska obrada i oblikovanje :  

Cilj arhitektonskog rešenja je da objekat pre svega zadovolji svoju namenu koja 

uslovljava  eksterijernost  i  enterijernost  samog  objekta.  
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Izgradnja objekta se planira od čvrstih materijala koji  su trenutno u upotrebi na 
tradicionalan način. Obrada  fasade mora biti od trajnih materijala. Unutrašnja 
obrada prostora prilagođena je potrebama sadržaja, sa visokim estetskim 
kvalitetom. Komunikacijama unutar objekta ostvarena je funkcionalnost i 
dostupnost svim planiranim sadržajima.  

Prilog - Idejno arhitektonsko rešenje planiranog objekta  

Predmetni objekat projektuje se na parceli investitora, katastarskog broja 
2664/2 KO Erdevik,  
Organizacija objekta je prilagođena postojećem stanju terena.  
 
KONSTRUKCIJA    
Konstrukcija   objekta   je   klasična   sa   horizontalnim   i vertikalnim ab 
serklažima. Tavanica je betonska ukupne debljine dp=20 cm u svemu prema 
statičkom proračunu.  
U  skladu  sa  namenom  prostora  ispod  ili  iznad  tavanice  predviđena  je 
adekvatna termo ili hidro izolacija. Temelji su trakasti.  
Krov se predviđa kao ravan “zeleni” krov.  Odvođenje vode sa krova se 
obezbeđuje olucima i olučnim vertikalama ,koja se na kraju upušta u zelene 
površine. 

MATERIJALIZACIJA 

Projektom je predviđeno da su svi spoljni i noseći zidovi od betona, termo 
blokova ili opeke debljine 25 cm, zidani u produžnom cementnom malteru 1:3:9, 
i obloženi fasadnom opekom,  a unutrašnji od opeke debljine 12 cm takođe 
zidani u produžnom cementnom malteru sa horizontalnim serklažima u visini 
nadvratnika. Unutrašnji zidovi se malterišu u dva sloja produžnim cementnim  
malterom,   gletuju   i   boje.  
U  kuhinji  i  kupatilu  zidovi  i  podovi  se  oblažu  keramičkim  pločicama 
(lepljenjem do visine plafona).  
Spoljna stolarija je od PVC profila zastakljena termopan staklom debljine 
adekvatne projektovanoj dimenziji stakla. Unutrašnja stolarija je od panela 
furniranih hrastovim furnirom.  
Vertikalna komunikacija ostvarena je sa dva jednokraka stepeništa.  
Konstruktivni elementi su od armiranog betona. Ograda stepeništa je od 
kovanog gvožđa, sa rukohvatom od hrastovog drveta.  

 

INSTALACIJE  
 
U objektu su predviđene sve standardne instalacije koje podrazumeva ovaj tip 
objekata: instalacije vodovoda i kanalizacije, termotehničke instalacije 
(grejanje-hlađenje), instalacije jake i slabe struje.  

Idejno arhitektonsko rešenje planiranog objekta dato je u grafičkom prilogu broj 6  
„Idejno arhitektonsko rešenje objekta“.  
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19. REALIZACIJA URBANISTIČKOG PROJEKTA  
 

Prostorni  plan  opštine  Šid  (  "Sl.list  opština  Srema", br.1/2011),  kojim  je  
predviđena izrada projekta i ovaj Urbanistički projekat predstavljaju planski i  
urbanističko - tehnički dokument, na osnovu kojih se izdaju lokacijski uslovi za  
izgradnju predmetnog objekta na katastarskoj parceli 2664/2 KO Erdevik, a u  
skladu  sa  članom 57.  Zakona  o  planiranju  i  izgradnji („Službeni  glasnik  
Republike Srbije“,  broj 72/09, 81/09, 64/10 i 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13- 
US, 54/13-US i 98/13-US,132/14 145/14, 83/18 ,31/19 i 37/19 dr.zakon i  
9/2020 I 52/2021).  

 
 
Apatin, juli 2022. godine  

Obradio :  
d.i.a.Siniša M.Miličić 
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Projektni biro za projektovanje i inženjering  
 “EPOS“ 
Apatin , Železnička bb, tel.060 31 01 9 59  

 
broj projekta : E:   UP-8/20.  
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA  
 
 
SADRŽAJ :  

1.Izvod iz planskog dokumenta  
2.Katastarsko-topografski plan sa granicom područja obuhvćenog planom  
3.Situacioni prikaz dispozicije objekta sa regulaciono nivelacionim rešenjem  
4.Situacioni prikaz urbanističkog,parternog rešenja i pejzažnog uređenja  
5.Skupni prikaz komunalne infrastrukture sa priključcima na spoljnu mrežu  
6.Idejno arhitektonsko rešenje objekta  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Apatin, jul 2022. godine  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
27  



5
4

2
9

 

4
3

7 

9
3

3 

6
6

0 4
7

7 

6
2

0 

6
0

0 

3
0

0 

3
0

0 

1
9

0 

1
7

5 

1
9

0 

1
5

0 

1
2

0
1

 

3
6

2
9

 

       “EPOS“ 
         Apatin , Železnička bb, tel.060 31 01 9 59  

broj projekta : E:   UP-8/20.  
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

DOKUMENTACIJA  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 











                                                             
 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 



                                        

 





 

РЕПУБЛИКА СРБИЈА 

ОПШТИНА ШИД КО 

ЕРДЕВИК 

КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН  

 Кат.пар.2664/2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

БОРИС 
ДАВИД 
190798330 
3217-1907 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Digitally signed 
by БОРИС 
ДАВИД 
1907983303217- 
1907983303217  
Date: 2020.07.14  

98330321718:58:26 +02'00' 

 

 

Републички Геодетски завод 

СКН Шид

 

 
 

РАЗМЕРА 1:1000 

 
 
 

Израдио: 

Гео Лидер 064/4807853



 



      



                        
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



                   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



                    
 
 
 
 
 
 
 



                    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

                       
 
 
 
 
 
 
 



            


