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На основу члана 62. Закона о планирању и изградњи објеката (''Службени гласник РС'', бр. 
72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  
98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др.закон, 9/2020 и 52/2021) доносим: 
 

Р Е Ш Е Њ Е 

О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 
За одговорног урбанисту на изради Урбанистичког пројекта: 

 

ЗА ИЗГРАДЊУ ВИНАРИЈЕ  

НА КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ БР. 3060 K.O. ЕРДЕВИК                                                                                  

     
 

ОДРЕЂУЈЕ СЕ            дипл.инж.арх.                             ВУКАШИН НИКОЛИЋ  

                 БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ 223 А098 20 
 

 
Именовани испуњава услове прописане у погледу стручне спреме и праксе да може 
самостално да руководи израдом Урбанистичког пројекта. 
 
Именовани је дужан да се при изради предметне документације придржава техничких 
прописа, норматива и стандарда сходно одредбама Закона о планирању и изградњи објеката 
(''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13–
одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – 
др.закон 9/2020 и 52/2021). 
 

 

 

 

 
           „ИНВЕСТ ПРОЈЕКТ“ Д.О.О. 

ШАБАЦ                                                                                                                                                                    
                   ДИРЕКТОР: 

 
 

           
       _______________________________ 

                     Славољуб Николић, дипл.инж.геод. 
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На основу члана 77. става 5. Правилникa о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/2019), 
 
 

ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 

 
на изради Урбанистичког пројекта за изградњу винарије, на катастарској парцели бр. 3060 К.О. 
Ердевик,            
                                                                    
 

ВУКАШИН НИКОЛИЋ, дипл.инж.арх. 

ИЗЈАВЉУЈЕМ 

 
 

1. да је Урбанистички пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи 
(''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 
42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19 – др.закон, 9/2020 и 52/2021) и прописима донетим на основу Закона;  

2. да је Урбанистички пројекат усклађен са важећим планским документима ширег 
подручја. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

            ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: 
       

            
 

______________________________  
ВУКАШИН НИКОЛИЋ, дипл.инж.арх. 

БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ 223 А098 20 
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ                                                                   
ЗА ИЗГРАДЊУ ВИНАРИЈЕ 

НА КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ БР. 3060 K.O. ЕРДЕВИК 

 
Изради Урбанистичког пројекта за изградњу винарије у Ердевику, на катастарској парцели бр. 
3060 у К.О. Ердевик, на потесу Нептин у Ердевику, приступило се на основу захтева Инвеститора 
предузећа ,,ИМПЕРАТОР,, д.о.о. Сремска Митровица, Румски друм 53а, власника на 
предметној катастарској парцели.   
   
Циљ израде Урбанистичког пројекта је дефинисање услова и остваривање могућности за 
изградњу објекта винарије са пратећом инфраструктуром.  
 
Урбанистичко решење је резултат свеобухватног и мултидисциплинарног приступа планирању, 
као и пројектовању објекта и сагледавања предметне локације, климе, као и ширег окружења 
и интегрисања у околину, а на основу: 

- услова и смерница из плана вишег реда, 
- програмског задатка и концепта идејног решења,  
- услова надлежних институција и јавних комуналних предузећа. 

I ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 

I.1. ПРАВНИ ОСНОВ 

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта за изградњу винарије на катастарској парцели 
бр. 3060 К.О. Ердевик, чине:  
- Закон о планирању и изградњи („Службени гласник РС“ број 72/2009, 81/2009 - испр., 

64/2010 – oдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – oдлука УС, 50/2013 – oдлука УС, 
54/2013 – oдлука УС и 98/2013 – oдлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – 
др.закон, 9/2020 и 52/2021); 

- Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/2019); 

- Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ("Сл. гласник 
РС", бр. 22/15). 

- Правилник о садржини, начину и поступку израде и начину вршења контроле техничке 
документације према класи и намени објеката („Сл.гласник РС“ бр. 73/19); 

- Правилник о ближим условима у погледу објеката, просторија, техничких услова, 
опреме, судова и уређаја, као и стручног кадра које мора да испуњава произвођач шире, 
вина и других производа од грожђа, шире, кљука и вина који се користе у производњи 
вина („Службени гласник РС”, брoj 48/10). 
 

I.2. ПЛАНСКИ ОСНОВ 

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта за изградњу винарије на катастарској парцели 
бр. 3060 К.О. Ердевик, чини:  
-  Просторни план општине Шид („Сл.лист општина Срема“ бр. 1/11). 
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Предметна катастарска парцела се налази у обухвату Просторног плана општине Шид („Сл.лист 
општина Срема“ бр. 1/11), у зони пољопривредног земљишта и по намени одговара за 
реализацију објекта примарне пољопривредне производње – винарије.  
 
У даљем тексту се дају карактеристични изводи из правила уређења и правила грађења за 
доминантну намену намену унутар обухвата Урбанистичког пројекта.  
 

I.3. ИЗВОД ИЗ ПРОСТОРНОГ ПЛАНА ОПШТИНЕ ШИД   

У наредном делу се наводи Извод из плана преузет из Информације о локацији  бр. 353-286/IV-
05 од 13.09.2022.године, издате од стране Одељења за урбанизам, комунално-стамбене и 
имовинско правне послове, Службе за урбанизам, обједињену процедуру и заштиту животне 
средине, општинске управе Општине Шид. 

 
У складу са смерницама из Просторног плана општине Шид („Сл.лист општина Срема“ бр. 
1/11), према поглављу „Правила грађења на пољопривредном земљишту“, а у складу са 
основним принципима заштите пољопривредног земљишта, дозвољена је изградња следећих 
објеката: 

 
- Објеката за потребе пољопривредног домаћинства; 
- Пољопривредних радних комплекса са објектима за потребе примарне 

пољопривредне производње, за потребе складиштења и прераде пољопривредних 
производа; 

- Објеката за експлоатацију минералних сировина; 
- Саобраћајних, водопривредних, комуналних, енергетских, телекомуникаиционих и 

објеката инфраструктуре; 
- Објеката за потребе привреде, туризма, рекреације и др. 

 
Услови за изградњу нових салаша, као објеката у функцији пољопривредне производње, као и 
за реконструкцију постојећих, односно услови за изградњу и реконструкцију објеката за 
потребе пољопривредног домаћинства, издаваће се на основу овог Плана и услова за заштиту 
животне средине. Просторних ограничења у смислу максималне величине површине парцеле 
за салаш нема. 
 
На пољопривредном земљишту је дозвољена изградња објеката за потребе пољопривредног 
домаћинства, где су објекти породичног становања у функцији пољопривредне производње. 
 
За потребе пољопривредног домаћинства, уз обезбеђивање санитарно-ветеринарских, 
хигијенско-техничких, еколошких, противпожарних и других услова и уз неопходну 
инфраструктурну опремљеност парцеле, на салашу је дозвољена изградња следећих објеката: 
 
- Породично стамбеног објекта; 
- Помоћног објекта уз стамбени објекат (гаража за путничко возила, остава хране, 

сушница, пушница, подрум, ограда, водонепропусна септичка јама); 
- Економског објекта (стакленик, сточна стаја, ђубриште, пољски тоалет и сл.); 
- Помоћног објекта уз економски објекат (магацин хране за животиње, складиште за 

пољопривредне производе, објекат за смештај пољопривредне механизације и сл.); 
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- Пословног објекта (објекат за храну, пиће и смештај за потребе организовања 
туристичке понуде на салашу, само ако постоји и пољопривредна производња на 
салашу); 

- Спортских објеката намењених за спорт и рекреацију (за сопствене потребе или за 
потребе организовања туристичке понуде, само ако постоји и пољопривредна 
производња на салашу); 

- Складишног објекта намењеног за складиштење пољопривредних производа за 
сопствене потребе (поврће, воће, житарице, производи животињског порекла и др.). 

 
У складу са условима из Плана, на салашу је дозвољена изградња само једног пословног 
објекта за потребе пружања туристичке понуде, максималне спратности П+1+Пк. Минимална 
удаљеност пословног објекта од породичног стмабеног објекта и од граница суседних парцела 
је 5,0м, а од економског објекта, минимум 20,0м. 
 
Парцела или комплекс парцела, може се ограђивати транспарентном оградом, висине 
максимално до 2,2м. Ограда и стубови ограде се постављају на удаљености од минимум 1,0м 
од међне линије. 
 
Индекс заузетости парцеле је максимум 40% (са саобраћајницама максимум 70%). 
У оквиру комплекса неопходно је обезбедити минимум 30% озелењених површина. 
 
Израда пројектне документације и изградња појединих објеката је дозвољена на основу 
услова из Плана, наведених у поглављу „Правила грађења на пољопривредном земљишту“, 
док је за изградњу одређених објеката, обавезна израда Урбанистичког пројекта уз 
прибављање услова надлежних имаоца јавних овлашћења. То су објекти за потребе примарне 
пољопривредне производње (винарије и објекти за прераду воћа само уколико је комплекс 
под засадима већи од 1ха), радни комплекси, рибњаци, спортско-рекреативне површине, 
грабља, пратећи садржаји јавног пута. Када регулација није дефинисана, за ове објекте је 
обавезна израда Урбанистичког плана. 
 

I.4.  ПРЕГЛЕД ПРИКУПЉЕНИХ ПОДАТАКА И УСЛОВА НАДЛЕЖНИХ ИНСТИТУЦИЈА  

У складу са одредбама члана 46. и 47. Правилникa о садржини, начину и поступку израде 
докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/2019), за  
потребе израде Урбанистичког пројекта, прибављене су подлоге, услови надлежних 
институција, подаци и документација која се односи на постојеће стање, услове коришћења и 
развој свих области, које су предмет овог УП-а. 
 
Преглед прикупљених података и услова надлежних институција         Табела број 1. 
Редни 
број  

Назив установе или предузећа Број и датум 

1 „ТЕЛЕКОМ СРБИЈА“ Предузеће за телекомуникације 
а.д. Београд, Служба за планирање и изградњу 
мреже Нови Сад, Одељење за планирање и 
изградњу мреже Сремска Митровица 

бр. Д210-121198/1-2023 
датум: 23.03.2023.  

2 ЈКП „Јавна расвета, услуге и одржавање“ Шид бр. 43/1 
датум: 27.03.2023. 
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3 Одсек за превентивну заштиту, Одељење за 
ванредне ситуације у Сремској Митровици, Сектор 
за ванредне ситуације, Министарство унутрашњих 
послова Републике Србије 

бр. 217-2953/23 
датум: 27.03.2023.  

4 Електродистрибуција Србије доо Београд бр. 2540400-Д-07.06-130306-
23/3 
датум: 19.04.2023. 

5 Покрајински завода за заштиту природе  бр. 020-861/4 
датум: 19.04.2023. 

6 
 

ЈКП „Водовод“ Шид бр. 01-343/23 
датум: 15.05.2023.  

7 Завод за заштиту споменика културе - Сремска 
Митровица 

бр. 300-07/23-3  
датум: 03.07.2023.  

 

II ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

Урбанистичким пројектом за изградњу винарије обухваћена је катастарска парцела бр. 3060 
К.О. Ердевик, на којој је, на основу Извода из листа непокретности бр. 3299 К.О. Ердевик, РГЗ 
Службе за катастар непокретности Шид, власник предузеће ,,ИМПЕРАТОР,, д.о.о. Сремска 
Митровица. 
 
Предметна парцела је настала од 4 кат.парц.бр. 3057, 3058, 3059 и 3060 К.О. Ердевик, што се 
може видети на копији плана бр. 953-078-5320/2023 од 09.02.2023.године, које су спојене у 
једну парцелу, а у складу са решењем РГЗ СКН Шид бр.952-02-3-078-1240/2023 од 
12.04.2023.године.  
 
На предметној катастаркој парцели бр. 3060 К.О. Ердевик нема изграђених објеката. Парцела 
није ограђена, нити је опремљена инфраструктуром. Парцела је по врсти земљишта 
пољопривредно земљиште, а по култури њива 4. класе и виноград 3. класе.  
 
Са северне, западне и јужне стране, парцела се граничи са кат.парц.бр. 3061, 62745 и 3050 К.О. 
Ердевик односно некатегорисаним земљаним путевима чији је власник Општина Шид. Са 
источне стране предметна парцела се граничи са кат.парц.бр. 3056 К.О. Ердевик која је у 
приватном власништву. Приступ кат.парц.бр. 3060 К.О. Ердевик, на којој се планира објекат 
остварује се са кат.парц.бр. 3061, 6275 и 3050 К.О. Ердевик. 
 
Укупна површина парцеле односно обухвата Урбанистичког пројекта износи 0.48.46 ха. 
 
Око некатегорисаних путева се налазе кат.парцеле бр. 3062, 3119, 3121, 3059 К.О. Ердевик, на 
којима се налазе виногради, а које су у власништву Бранка Зечевића, власника предузећа 
„Император“ д.о.о. Сремска Миртовица. У непосредној близини предметне локације се налази 
око 5ха парцела у власништву Инвеститора, на којима се налазе виногради. 
 
На графичком прилогу број 1. – „Шири приказ локације“  дат је приказ катастарске парцеле 
у размери 1:25000, где се може видети позиција у односу на села Ердевик и Љуба.  
На графичком прилогу број 2. – „Катастарско топографски план“ дат је приказ 
катастарске парцеле са бројем парцеле.  
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III УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ  

III.1. НАМЕНА ПОВРШИНА 

Постојеће стање    

Према катастарско – топографском плану на кат.парц.бр. 3060 К.О. Ердевик, на којој се планира 
винарија, није изграђена. Парцела није ограђена и на њој нема високог растиња. Предметна 
парцела се користи као пољопривредна.  

Планирано стање  

У оквиру обухвата УП-а, на катастарској парцели бр. 3060 К.О. Ердевик дефинишу се услови за 
изградњу винарије и инфраструктурно уређење предметне парцеле.  
 
Објекту винарије ће се приступати са сва три пута која је окружују односно са катастарских 
парцела бр. 3061, 6275 и 3050 КО Ердевик.  
 
Винарија се састоји од подрума у коме је комплетна производња, као и од приземља у коме су 
смештене канцеларије и простор за дегустацију вина. Подрумски део се са источне стране 
укопава, како би се формирало кружно кретање око винарије и омогућио приступ 
производном делу. 
 
Изградња објекта праћена је изградњом колско – пешачких површина са уређењем зелених 
површина.  
 
На графичком прилогу број 3. – „План намене површина“ дат је приказ планираних намена.  

III.2.  НИВЕЛАЦИЈА И РЕГУЛАЦИЈА   

 
Постојеће стање   
Регулационе линија ка околним путевима односно кат.парц.бр. 3061, 6275 и 3050 КО Ердевик 
постављене су по границама парцеле. 
 
Предметна парцела односно терен је у нагибу, од северозападне стране са просечном котом 
+171.75м са падом ка југоисточној страни са просечном котом +168.00м односно са 
денивелацијом од око 3.75м. 

Планирано стање  

Грађевинска линија објекта је приказана на графичким прилозима и објекат се мора поставити 
иза предвиђених грађевинских линија. На графичким прилозима је приказана максимална 
зона изградње објекта. Приземље објекта је удаљено од границе кат.парц.бр. 3061 К.О. 
Ердевик минимално 13.00м, од границе кат.парц.бр. 6275 К.О. Ердевик минимално 15.65м и 
од границе кат.парц. бр. 3050 КО Ердевик минимално 12.35м.  
 
Подрумски део објекта је удаљен од границa суседних парцела минимум 5.00м чиме је 
испоштован услов из планског документа.  
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Висинска регулација објеката дефинисана је означеном максималном спратношћу објекта. 
Спратност планираног објекта је По+П, чиме је испуњен услов из планског документа према 
коме је максимална спратност П+1+Пк. 
 
Објекат винарије је неправилног облика. Диспозиција и димензија објекта су дефинисане на 
графичким прилозима.  
 
Нивелација терена се базира на постојећој нивелацији терена, као и на специфичном 
обликовању објекта који је делимично укопан, а потребно је остварити прилаз возилима 
подрумском делу објекта у коме је смештена производња. Нивелационе коте терена, објекта, 
саобраћајних и пешачких површина дефинисане су уз уважавање постојеће ситуације. 
 
На графичком прилогу број 4. – „План нивелације и регулације“ дата је диспозиција објекта,  
димензије објекта и нивелација терена, као и интерне саобраћајнице. 

III.3.  ПАРКИРАЊЕ 

На парцели је обезбеђено укупно 37 паркинг места што испуњава захтеве производног 
процеса, поготово у тренутку бербе када се повећава број радника. Овим бројем су више него 
задовољене и потребе посетилаца винарије у тренутку бербе, када се може очекивати највећи 
број возила. 
 
У складу са условима из Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и 
изградњу ("Сл. гласник РС", бр. 22/15), захтева се 1 паркинг место на 200m² корисног простора 
производног, магацинског и индустријског објекта. 
 
У оквиру предметног комплекса се планира укупно 37 паркинг места: 
- Укупна корисна површина објекта је 3031.95 м2, па се на парцели обезбеђује 15 паркинг 

места, у складу са нормативом по коме је потребно 1 паркинг место на 200m² корисне 
површине производног простора; 

- У објекту се планира 3-5 стално запослених особа, па се на парцели обезбеђује 2 паркинг 
места.  

- Додатних 20 паркинг места се предвиђа за посетиоце винарије као и за повећан број 
радника у току бербе. 

III.4.  ОГРАЂИВАЊЕ 

Није планирано ограђивање предметног комплекса. 
 

IV НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 

IV.1. БИЛАНС ПОВРШИНА  

Постојеће стање  

Биланс постојећих површина пољопривредног земљишта                                        Табела број 2. 
Редни 
број  

Намена  Површина (м2) Проценат учешћа (%) 

 Површина парцеле 3060 К.О. Ердевик 4846.00 100 
1 Зелене површине 4846.00 100 
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Планирано стање 

Биланс планираних површина пољопривредног земљишта                                       Табела број 3. 
Редни 
број  

Намена  Површина (м2) Проценат учешћа (%) 

 Површина парцеле 3060 К.О. Ердевик  4846.00 100 
    

1 Површина под планираним објектом 1082.00 22.35 
2 Колско - пешачке површине и елементи 

партерног уређења на нивоу приземља 
1602.00 33.05 

3 Природне зелене површине 648.00 13.35 
4  Зелени кров на нивоу приземља а 

изнад подрума 
1514.00 31.25 

    

IV.2. ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ   

Постојеће стање  

Постојећи индекс заузетости и индекс изграђености на кат.парц.бр. 3060 К.О. Ердевик је 0.  

Планирано стање 

Планирани индекс заузетости, на кат. парцели бр. 3060 К.О. Ердевик, износи 22.35%, чиме је 
испуњен услов из планског документа, према ком је максимална дозвољена заузетост под 
објектом 40%. Заузетост парцеле са планираним саобраћајницама, паркинзима, стазама и 
објектом, на кат. парцели бр. 3060 К.О. Ердевик, износи 55.40%, чиме је испуњен услов из 
планског документа, према коме је максимална дозвољена зааузетост са саобраћајницама 
70%. 

IV.3. СПРАТНОСТ 

Планирана спратност објекта винарије је По+П.  

IV.4. ПАРКИРАЊЕ 

На парцели се предвиђа 37 паркинг места.  

IV.5. ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 

На кат. парцелама бр. 3060 К.О. Ердевик се предвиђа 44.60% зелених површина од чега су 
13.35% природне зелене површине а 31.25% чине зелени кров и надстрешница на нивоу 
приземља а изнад подрума са полуинтензивним озелењавањем, чиме је испуњен услов из 
планског документа, према коме је захтевано минимално 30% зелених површина. 
 
На парцели се додатно превдиђа зелени кров изнад приземља са екстензивним 
озелењавањем, озелењен паркинг са растер плочама и високо растиње по ивици парцеле.  

V  УРЕЂЕЊЕ СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

Постојеће стање  

Катастарска парцела бр. 3060 К.О. Ердевик је покривена зеленим површинама. Терен је у 
нагибу, од северозападне стране са просечном котом +171.75м са падом ка југоисточној страни 
са просечном котом +168.00м односно са денивелацијом од око 3.75м. 
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Планирано стање 

У оквиру предметне парцеле се планирају колске површине односно интерна саобраћајница 
са асфалтним застором, ради лакшег одржавања. Око објекта су планиране минималне 
површине у виду пешачких стаза, а све у циљу задржавања што више површина под 
зеленилом. Под пешачким и манипулативним површинама је планирано 1137.00м2. 
 
Додатно, део интерне саобраћајнице на источној страни, на нивоу подрума износи 305.00м2, 

али не улази у обрачун индекса заузетости парцеле.  
 
Паркинг места су планирана као озелењена са растер плочама и заузимају 465 м2. 
 
Зелене површине су предвиђене на минимaлнo 44.60% пoвршинe пaрцeлe. 648.00м2 су 
природне зелене површине а 1514.00м2 чини зелени кров изнад подрума који је 
полуинтензивно озелењен, тако да представља зелену површину. Укупно под зеленим 
површинама се налази 2162.00 м2. 
 
Додатно, кров објекта изнад приземља је такође зелени кров екстензивно озелењен, 
површине 1225.00 м2, али не улази у обрачун зелених површина.  
 
У складу са Решењем Покрајинског завода за заштиту природе, бр.020-861/04 од 
19.04.2023.године, на парцели се планира високо растиње. Ради заштите биодиверзитета, као 
и за потребе очувања квалитета ваздуха, планира се подизање заштитног зеленила ободним 
делом комплекса према околним парцелама са северне, западне и јужне стране. Зелене 
површине се, укључујући и зелене кровове, повезују у целовит систем зеленила, уз 
обезбеђење разноврсности врста и физиогномије, тј. спратовности дрвенасте вегетације. 
Озелењавање површина унутар комплекса треба да фаворизује аутохтоне дрвенасте и 
жбунасте врсте, као и примерке егзота за које је потврђено да се добро адаптирају датим 
условима средине а не спадају у категорију инвазивних (агресивних) врста. 
 
Отпад се складишти у источном делу објекта, на нивоу подрума, у просторијама посебно 
намењеним за складиштење и разврставање отпада. Отпад мора да буде прописно обележен 
и привремено складиштен на прописан начин од његовог коначног збрињавања. Привремено 
одлагање чврстог отпада, који се не може искористити као секундарна сировина, вршити у 
посудама/уређајима одговарајућег капацитета којима се обезбеђује изолација отпадних 
материја од околног простора, а у складу са одредбама Закона о управљању отпадом. 

VI ПРИКЉУЧЕЊЕ НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ  

VI.1. САОБРАЋАЈНА МРЕЖА 

Постојеће стање  

Простор будуће винарије са три стране оивичавају постојећи земљани путеви ширине 2.0-2.5 
m на катастарским парцелама број 3061, 6275 и 3050 КО Ердевик.  

Планирано стање 

Предметна парцела се са северне, западне и јужне стране саобраћајно прикључује на околне 
некатегорисане путеве односно кат.парц.бр. 3061, 6275 и 3050 К.О. Ердевик.  
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У оквиру предметне парцеле се планирају колскe површине у оквиру којих се формира простор 
за несметан једносмеран пролаз противпожарног возила уз обод парцеле ширине 3.5м, са 
прикључком (улазом) на кат.пар.бр. 6275 К.О. Ердевик и прикључком (излазом) на кат.пар.бр. 
3050 К.О. Ердевик. Интерна саобраћајница је са радијусима кривина у складу са Правилником 
о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређење платоа за 
ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од пожара (‘’Сл.гласник СРЈ’’ 
бр.8/95). 
 
Планирано саобраћајно решење је дато уз поштовање регулационих и нивелационих 
елемената постојећих улица и нивелационог плана постојећег терена.  
 
Локација на којој се планира изградња објекта припада брдском терену са падом између 3% и 
5% ка југоистоку. С обзиром на пројекат објекта, односно карактеристике и потребе 
технологије рада и функционисања винарије, било је потребно обезбедити већу висинску 
разлику између крајње северозападне и крајње југоисточне тачке простора планираног за 
винарију него што је та разлика тренутно на терену. Из тога су проистекли подужни падови 
саобраћајница око објекта са северне стране од in=6%. Део интерне саобраћајнице са источне 
стране будућег објекта се налази на нивоу подрума и њиме је омогућен приступ укопаном делу 
објекта.  
 
Са две стране је предвиђен паркинг са укупно 37 паркинг места под растер елементима бетон 
трава. Димензије паркинг места износе 5.0 x 2.5 m. 
_________________________________________________________________________________  
  Претходни услови за израду Урбанистичког пројекта, ЈКП „ЈАВНА РАСВЕТА, УСЛУГЕ И 
ОДРЖАВАЊЕ“ ШИД, бр. 43/1 од 27.03.2023. године. 
 
VI.2. ВОДОВОДНА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ 
 Водоснабдевање предметног комплекса санитарно  исправном  водом  за  пиће,  као  и  
потребном  количином  воде  за  техничке  и  противпожарне потребе обезбедити путем 
бушеног бунара. За потребе хидрантске мреже обезбедити укопани резервоар и систем за 
повишење притиска у складу са важећом регулативом. 
 
У овом тренутку у близини планираног комплекса не постоји јавна водоводна мрежа. У случају 
да се у селу Ердевик прошири водоводна мрежа, предметни објекат прикључити на исту у 
складу са условима ЈКП „Водовод“ Шид. 
 

На графичком прилогу број 6. – „План водовода и канализације“ дата је диспозиција 
водоводне мреже.               
 
Напомена: Трасе су представљене оријентационо. Могућа су одступања приликом разраде 
техничке документације. 
_________________________________________________________________________________  
  Услови у поступку израде Урбанистичког пројекта ЈКП „Водовод“ Шид, бр. 01-343/23 од 
15.05.2023.године. 
 



               
                                                                 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ ВИНАРИЈЕ 
   

 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ ВИНАРИЈЕ                                                                                                           УП_01/2023 16 

VI.3. КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ 

У близини предметног комплекса не постоји канализациона мрежа. 
 
Санитарно-фекалне отпадне воде из винарије, као и технолошке воде, прикупити и преко 
система за пречишћавање отпадних вода испустити у упојне јаме.  
 
Атмосферске воде са условно чистих површина испустити без пречишћавања у зелене 
површине и упојне јаме. 
 
Атмосферске воде са бетонских или асфалтних површина које служе за кретање и паркирање 
возила, утовар и истовар робе прикупљати посебном атмосферском канализацијом до 
сепаратора масти и уља.  Воду спровести кроз таложник за механичке нечистоће и сепаратор 
уља и масти, тако да квалитет испуштених вода не угрози прописане карактеристике 
реципијента. Сепаратор-таложник мора бити димензионисан на основу хидрауличког 
прорачуна и дефинисан тако да се у њему исталоже све материје. Чишћење сепаратора-
таложника мора се поверити овлашћеном предузећу. Након пречишћавања, воде упустити у 
упојне јаме. Уколико се прорачуном укаже на већу количину вода, предвидети одговарајућу 
ретензију са контролисаним испустом воде у упојне јаме. Све отпадне воде третирати у складу 
са правилима одвођења и предтретмана отпадних вода, односно да у крајњи реципијент се 
испуштају воде према захтевима Уредбе о граничним вредностима емисије загађујућих 
материја у воде и роковима за њихово достизање. 
 
На графичком прилогу број 6. – „План водовода и канализације“ дата је диспозиција 
канализационе мреже. 
 
Напомена: Трасе су представљене оријентационо. Могућа су мања одступања приликом 
разраде техничке документације. 
_________________________________________________________________________________  
  Услови у поступку израде Урбанистичког пројекта ЈКП „Водовод“ Шид, бр. 01-343/23 од 
15.05.2023.године. 
  Решење о условима заштите природе Покрајинског завода за заштиту природе, бр. 020-
861/4 од 19.04.2023. године. 
 

VI.4. ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ 

На основу захтева инвеститора за издавањем Услова за потребе израде урбанистичког пројекта 
за грађевинску парцелу 3060 К.О. Ердевик (пре спајања кат.парц.бр. 3057, 3058, 3059 и 3060 
К.О.Ердевик), исти су издати под бројем 2540400-Д-07-06-130306-23/3, датума 19.04.2023. од 
стране Електродистрибуције Србије. 
 
У Условима се наводи да на предметној локацији не постоје изграђени електроенергетски 
објекти (ЕЕО) из којих би било могуће прикључење. 
Изградња нових ЕЕО се планира у складу са захтевима будућих корисника. 
 
У делу простора на парцели бр. 3060 К.О. Ердевик, који се налази уз приступну саобраћајницу 
предвидети простор за изградњу трансформаторске станице 20/0.4 kV типа СТС или МБТС. 
Локацију предвидети на парцели инвеститора, али са могућношћу несметаног пролаза са јавне 
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површине. Тип и инсталисани капацитет будуће ТС одредиће се у складу са захтевима странке 
приликом издавања услова за пројектовање и прикључење. 
 
Прикључење будуће ТС на ДСЕЕ извешће се са постојећег далековода 10(20)kV „Ердевик-Љуба“ 
надземним СКС водом 20kV потребне дужине или подземним кабловским водом 20kV. На 
скици у наведеним условима је дата оријентациона траса прикључног вода и оријентациона 
локација будуће ТС. 
 
С обзиром да је у наведеним условима напоменуто да су трасе и локације ЕЕО оријентационе 
и да морају бити на кат.парц. у власништву инвеститора, могуће је постављање ТС и на 
кат.парц.бр. 3060 К.О.Ердевик. 
 
На графичком прилогу број 7. – „План електроенергетских инсталација“ дата је 
оријентациона диспозиција планиране електроенергетске инфраструктуре. 
 
Напомена: Трасе су представљене оријентационо. Могућа су мања одступања приликом 
разраде техничке документације, а уз поштовање услова. 
_________________________________________________________________________________  
  Услови за потребе израде Урбанистичког пројекта Електродистрибуције Србије доо 
Београд, бр. 2540400-Д-07.06-130306-23/3 од 19.04.2023. године; 
 

VI.5. ЕЛЕКТРОНСКА КОМУНИКАЦИОНА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ 

Омогућава се прикључење објекта на телекомуникациону мрежу, уколико за исту буде 
потребе.  
 
Услови за прикључење на ТК мрежу су издати под бр. Д210-121198/1-2023 од 23.03.2023, од 
стране Службе за планирање и изградњу мреже Нови Сас, одељења за планирање и изградњу 
мреже Сремска Митровица. 
За потребе полагања приводног оптичког/бакарног кабла (ЕКМ), потребно је обезбедити 
приступ предметном објекту путем приводне тк канализације. На предметној парцели (на 
граници са јавном површином) изградити монтажно окно (препоручујемо) и приводну 
канализацију минималног капацитета 1xØ50mm од окна до подрума објекта. Условљену цев 
тк канализације полагати кроз слободне површине, водећи рачуна о прописаном растојању од 
других комуналних објеката. Приликом полагања цеви водити рачуна о углу савијања цеви, за 
цеви Ø100.мм полупречник кривине треба да износи Р>5м ради несметаног полагања ТК 
кабла. Од места увода цеви у објекат, обезбедити пролаз каблова по кабловском регалу до 
места у којима је портребно монтирати опрему и у коме се налази завршна концентрација 
инсталација, односно дистрибутивних ормана (обично је то у холу објекта). У овом 
орману/просторији свести све унутрашње инсталације. 
Унутрашњу исталацију у објекту препоручујемо да изведете структурним каблирањем сваке 
канцеларије (ако се каблира F/UTP кабловима, они морају да буду категорије минимум те и не 
дужи од 90м, не рачунајући patch каблове). 
 
Препорука каблирања је да се свака просторија у објекту опреми са минимално једним 
прикључним местом, тј.два кабла завршена на два РЈ45 конектора, а просторије чија је једна 
димензија већа од 3,7м са два прикључна места,  исто као и у локалима – пословним 



               
                                                                 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ ВИНАРИЈЕ 
   

 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ ВИНАРИЈЕ                                                                                                           УП_01/2023 18 

просторијама. Уколико у објекту постоје више концентрација, главну концентрацију са 
помоћним планирати да се повеже оптичким кабловима са мономодним влакнима, са 
омотачем од LSHF материјала, по G.657A стандарду. Предвидети резерве кабла (у капацитету 
и дужини) за случај потребе за накнадним интервенцијама, као и резерву у главној просторији. 
 
Планирати полагање инсталационих каблова у цеви у зиду или у техничке канале, уколико су 
пројектом објекта предвиђени. Поред инсзалационих каблова планирати и резервну цев у зиду 
мањег пречника, када је ближе кориснику, за хоризонтални развод, док за вертикални 
успонски вод у објекту треба положити резервну инсталациону цев већег пречника.  
 
Пре почетка било каквих грађевинских радова, потребно је у сарадњи са надлежном службом 
извршити трасирање и обележавање трасе постојећих каблова. 
 
Наведени услови, а који су у оригиналу приложени у документацији Урбанистичког пројекта, 
важе и приликом издавања Локацијских услова за предметни објекат. 
_________________________________________________________________________________  
  Технички услови „ТЕЛЕКОМ СРБИЈА“ Предузећа за телекомуникације а.д. Београд, Службе 
за планирање и изградњу мреже Нови Сад, Одељења за планирање и изградњу мреже 
Сремска Митровица, бр. Д210-121198/1-2023 од 23.03.2023. године; 
 

VII ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА 

За предметне планиране радове су извршена геотехничка испитивања од стране предузећа 
„GeoEXPERT“ д.о.о. Суботица, ул. Адолфа Сингера бр. 11 и дефинисани су геотехнички услови 
изградње односно геомеханички профил, нивои подземне воде и физичко-механички 
параметри темељног тла за потребе пројектовања и изградње објекта Винарије на к.п. 3060 
К.О. Ердевик. 
 
Опис локације 
Локација будућег објекта се налази на јужном обронку Фрушке горе, око 3.0км северозападно 
од места Ердевик. Шира локација око објекта је брдска са падом терена од 3-8% ка истоку. 
Географске координате локације (према Гоогле Еартх) су 45°08'07.78"Н северне географске 
ширине и 19°23'15.81"Е источне географске дужине. Апсолутна кота терена на местима 
сондажних испитивања је просечно 170.45м. 
 
Истражни радови 
За утврђивање геомеханичког профила, урађене су три (3) истражне бушотине дубине од по 
7.0м од површине терена. Положај истражних бушотина је дат у Прилогу-7.1. Истражни радови 
су изведени 21.02.2023. г. 
 
Ниво подземне воде (НПВ) на дан испитивања није досегнут до дна бушотина. Ниво подземне 
воде је променљив, сезонски и вишегодишње, али о томе нема систематизованих података. 
Може се усвојити, да су по правилу нивои подземних вода најнижи током јесени а највиши 
крајем пролећа. Нема хидрогеолошких података о дубинама подземне воде, али се на основу 
морфологије терена и нивоу воде у околним бунарима, процењује да је појављује између 15-
20м од површине терена. 
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Геолошки подаци 

Према ОГК Србије (Лист бр. Л34-99, Бачка Паланка), на широј локацији су присутне наслаге 
Плеистоцена: (14) l-w Еолска фација: песковито-глиновити алеврити (лес на површи Фрушке 
горе) (wurm) и (20) ја-m,r Речно-језерска фација: шљунак, песак, алевритски песак и глине 
(mindel-riss). 
 
Геомеханички профил 
На основу резултата теренских и лабораторијских испитивања узорака тла, геомеханички 
профил изграђују слојеви лесне прашине у чијој су подини пескови. На локацији се могу 
издвојити следећи литолошки чланови: 
 

1. ГЛИНА (CI; ClM), средњепластична, тврде консистенције, сува, тамно смеђе боје, 
прашинаста (копнени лес),мало песковита, при површини у дебљини око 30-40цм 
хумусирана. Подина слоја је на дубини између 0.6-1.5м од површине терена. 

2. ГЛИНА (CL; ClL), нископластична, тврде консистенције, сува, смеђе-жуте боје, 
прашинаста (копнени лес), више песковита, са траговима карбоната и мангана. Подина 
слоја је на дубини између 3.5-3.8м од површине терена. 

3. ГЛИНА (CI; ClM), средњепластична, тврде консистенције, сува, жуте боје, прашинаста 
(копнени лес), песковита, са комадићима пешчара. Подина слоја није досегнута до 7.0м. 
 

Сеизмолошки подаци 
Према прелиминарној карти сеизмичког хазарда Републике Србије https://seismo.gov.rs 
максимално референтно хоризонтално убрзање на тлу типа А (основна стена са vs,30 >800m/s) 
са вероватноћом прекорачења од PNCR= 10% у 50 година, за повратни период од ТNCR= =475 
година, износи agR=0.10г (у јединици гравитационог убрзања). Према ЕН1998-1 објекат спада 
у класу важности II са фактором важности објекта γI=1.0, пројектно хоризонтално убрзање (на 
тлу типа А) је aG= aGR * γI = 0.10g. 
 
Локално тло израђују наслаге са вредностима vs,30 за тло типа D (Наслаге растреситог до 
средње збијеног некохерентног тла, са или без меких кохезивних прослојака, или са претежно 
меким-до-чврстим кохезивним тлом). Према националном анексу СРПС ЕН 1998/НА:2018, за 
предметну локацију (зона З1) препоручује се еластични спектар одговора типа 1. Параметри 
који дефинишу облик спектра типа 1 за тло типа D, су: S=1.35, TB=0.2, TC=0.8 и TD=2.  
 
Макро-сеизмички интензитет на површини локалног тла, са вероватноћом превазилажења од 
10% у 50год, за повратни период од 475 год, је VII-VIII (степени по ЕМС-98). 
 
Геомеханички прорачуни 
Прорачуни су обухватили прорачун носивости и слегања и прорачун стабилности косине. 
Прорачуни су извршени према стандарду СРПС ЕН ИСО. 
Закључак и препоруке за фундирање 

1.  Терен је на локацији објеката играђен од копненог леса, дубље са ситним одломцима 
лесног пешчара. Слој је тврде косистенције и сув, а дубина подземне воде се процењује 
на дубини између 15-20м од површине терена. Доминантан пад терена је према истоку. 

2. У циљу спречавања ерозије косине, потребно је одржавати зеленило (травнате 
површине, ниско растиње, дрвеће), које је природан стабилизатор. Ово је посебно 
важно на делу где су планирани будући објекти. 
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3. Имајући у виду лесно тло, посебну пажњу треба посветити квалитетном и трајном 
одводњавању атмосферске воде од објекта. Септичку јаму треба лоцирати од објекта 
на растојању не мањем од 10м. Предлаже се биопречистач, из којег се прешишћена 
вода не процеђује у тло, већ се може гравитационо изливати низводнно. 

4. Потребно је обезбедити лако доступну везу унутрашњих и спољних водоводних и 
канализационих инсталација за преглед и контролу, које морају бити тако изведене да 
трајно онемогуће процуривање и натапање лесног тла. Лесне наслаге су у природном 
(сувом) стању врло стабилне и омогућавају стабилне вертикалне засеке знатне висине. 
Међутим, при интезивнијем натапању водом, разарају се слабе глинено-карбонатне 
везе између чврстих честица еолског песка и прашине сложених у врло порозан скелет, 
што при оптерећењу доводи до наглог смањења запремине (структурног колапса) и 
великих неравномерних слегања темеља. 

5. Имајући у виду претходне напомене у вези мета-стабилне структуре тла, евентуални 
пратећи објекат - базен, са хидрауличком опремом, мора бити изведен тако да трајно 
онемогући процуривање воде у лесно тло. 

6. За дубину фундирања тракастог темеља од 0.6-0.9 м и ширину од 0.5-4.0м, прорачунска 
(пројектна) носивост тла према ЕЦ7, вертикално оптерећење је 223-353 kPa. Слегање за 
пуно искоришћење носивости је 28-143мм. У циљу ограничења слегања, предлаже 
контактни напон до 150.0 kPa, при чему су слегања 19-73 мм. 

7. За дубину фундирања темеља самца од 0.6-0.9 м и ширину од 0.5-4.0м, прорачунска 
(пројектна) носивост тла према EC7, за центрично и вертикално оптерећење је 298-389 
kPa. Слегање за пуно искоришћење носивости је 18-112 мм. У циљу ограничења 
слегања, предлаже контактни напон до 160.0 kPa, при чему су слегања 11-54 мм. 

8. За димензионисања темеља на деформабилној подлози (Винклеров модел), модул 
реакције подлоге за тракаст темељ ширине 0.5-4.0м је 7.9-2.1 MN/m3, а за темељ самац 
ширине 0.5-4.0м је 15.2-3.0 MN/m3.  

9. На основу Правилника о садржини и начину осматрања тла и објекта у току грађења и 
употребе (Сл. Гласник РС број 27/2015, 29/2016 и 78/2019 В: Осматрање тла и објекта у 
току грађења и употребе), одговорни извођач радова мора обезбедити, као обавезан 
део техничке документације „Пројекат осматрања тла и објекта“. 

10. На основу прорачуна стабилности косине за пресек СБ1-СБ2-СБ3, утврђен је фактор 
сигурности Фс=2.50, што одговара стабилном стању (Фс,доз =1.5), под условом да се не 
ремети постојеће стање влажности тла. У циљу одржавања природног стања влажности 
тла, потребна је заштита на начин описан под тачком 2), 3) и 5). 

_________________________________________________________________________________  
  Елаборат о геотехничким условима изградње, ев. број EGUI-PGD-10-23 oд фебруара 2023. 
године, урађен од стране предузећа „GeoEXPERT“ д.о.о. Суботица, ул. Адолфа Сингера бр. 11.  
 

VIII MЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ  

VIII.1. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ПРИРОДЕ  

На основу прибављеног решења Покрајинског завода за заштиту природе, бр.020-861/04 од 
19.04.2023.године, закључено је да се предметно подручје налази у оквиру граница заштитне 
зоне Националног парка „Фрушка гора“ и у просторном обухвату еколошки значајног подручја 
„Фрушка Гора и Ковиљски рит“. У складу са наведеним условима, у складу са Просторним 
планом општине Шид („Сл.лист општина Срема“ бр.1/2011), Просторним планом подручја 
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посебне намене „Фрушка гора“ („Службени лист АПВ“ бр. 08/2019), Решењем Покрајинског 
завода за заштиту природе о условима заштите природе за ППППН „Фрушка гора“, бр.03-
1988/6 од 28.10.2016.године и Мишљењем на испуњеност услова заштите природе на ППППН 
„Фрушка гора“, бр. 03-3460/2 од 26.12.2018.године, предметни Урбанистички пројекат и 
пројектовање објекта винарије се може извести на предметним парцелама. 

 
Сходно томе су издати наредни услови:  
- Пошто је у питању изградња пољопривредног објекта за производњу и чување вина у 

границама заштитне зоне НП „Фрушка гора“, потребно је архитектонски изглед објекта 
и пратеће садржаје ускладити са архитектонским наслеђем овог простора и уклопити их 
у презентацију културног наслеђа Фрушке горе. 

- Испоштовати правила градње у складу са просторно планском документацијом вишег 
реда. 

- Ради заштите биодиверзитета, као и за потребе очувања квалитета ваздуха, неопходно 
је урбанистичким пројектом планирати очување/подизање заштитног зеленила 
ободним делом комплекса према околним парцелама. 

- За потребе очувања/подизања заштитног зеленила, неопходно је следеће: 

• Зелене површине повезати у целовит систем зеленила, уз обезбеђење 
разноврсности врста и физиогномије, тј.спратовности дрвенасте вегетације; 

• Озелењавање површина унутар комплекса треба да фаворизује аутохтоне 
дрвенасте и жбунасте врсте, као и примерке егзота за које је потврђено да се 
добро адаптирају датим условима средине а не спадају у категорију инвазивних 
(агресивних) врста, које су наведене у образложењу; 

- Препорука за минималну ширину вишеспратног зеленог појаса је 3-5м (у зависности од 
расположивог простора). 

- Предметним урбанистичким пројектом планирати примену одговарајућих мера за 
очување квалитета вода у складу са члановима 97.и 98. Закона о водама, поштовањем 
забране испуштања непречишћених и недовољно пречишћених отпадних вода у 
канализацију у складу са правилима одвођења и предтретмана отпадних вода, односно 
у крајњи реципијент према захтевима Уредбе о граничним вредностима емисије 
загађујућих материја у воде и роковима за њихово достизање. 

- Предметним урбанистичким пројектом планирати примену одговарајућих мера за 
очување квалитета земљишта у окружењу предметног комплекса у складу са чланом 16. 
Закона о пољопривредном земљишту који се односи на забрану испуштања и одлагања 
штетних материја на пољопривредном земљишту и у каналима за одводњавање и 
наводњавање, као и поштовањем осталих мера за заштиту земљишта од деградације. 

- Правна лица и предузетници дужни су да примењују техничке мере у циљу смањења 
емисије загађујућих материја из складишних и других објеката, у складу са чланом 40. 
Закона о заштити ваздуха који се односи на предузимање мера за спречавање и 
смањење загађивања ваздуха, као и сагласно другим одредбама овог Закона које се 
односе на стационарне и покретне изворе загађивања. 

- Отпад мора да буде прописно обележен и привремено складиштен на прописан начин 
од његовог коначног збрињавања. Привремено одлагање чврстог отпада, који се не 
може искористити као секундарна сировина, вршити у посудама/уређајима 
одговарајућег капацитета којима се обезбеђује изолација отпадних материја од околног 
простора, ау складу са одредбама Закона о управљању отпадом. 
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- У случају коришћења отпадних материја као секундарне сировине, управљање отпадом 
обављати према одредбама Правилника о условима и начину сакупљања, транспорта, 
складиштења и третмана отпада који се користи као секундарна сировина или за 
добијање енергије. 

- У складу са захтевима члана 5.став2. Закона о заштити животне средине, правна и 
физичка лица дужна су да, између осталог, у обављању својих делатности обезбеде 
„рационално коришћење природних богатстава, урачунавање трошкова заштите 
животне средине у оквиру инвестиционих трошкова, примену прописа, односно 
предузимање мера заштите животне средине, ускладу са законом“. 

_________________________________________________________________________________  
  Решење о условима заштите природе Покрајинског завода за заштиту природе, бр. 020-
861/4 од 19.04.2023. године. 
 

VIII.2.  МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

Опште мере за спречавање и смањење загађивања ваздуха:  

- Умањити негативне утицаје на квалитет ваздуха који настају услед активности у 
планском подручју; 

- Спроводити неопходне техничке мере заштите на свим постојећим и планираним 
објектима у циљу смањења емисије загађујућих материја у ваздух; 

- Саобраћајнице пројектовати тако да се постигне боља саобраћајна проточност и у 
складу са меродавним саобраћајним оптерећењем.  

Опште мере заштите површинских и подземних вода: 

- Спречити негативне утицаје на квалитет подземних вода; 
- Обавезно комунално и инфраструктурно опремање планског подручја; 
- Формирати систем каналисања отпадних вода и њихово пречишћавање пре испуштања 

у реципијент; 
- Обавезан је претходни третман потенцијално зауљених атмосферских вода са 

манипулативних и осталих површина преко сепаратора-таложника уља и масти до 
законом захтеваног нивоа пре упуштања у реципијент. 

Опште мере заштите земљишта од загађивања и деградације обухватају:  

- Обавезно планирање и спровођење превентивних мера заштите приликом коришћeња 
земљишта за све делатности за које се очекује да ће знатно оштетити функције 
земљишта; 

- Обавезно је управљање отпадом у складу са Законом о управљању отпадом и 
подзаконским актима; 

- Није дозвољено депоновање и одлагање отпада и отпадног материјала ван утврђених 
правила и прописаних услова; 

Опште мере заштите од буке и вибрација: 

- Избор зеленила мора бити прилагођен зонским и локацијским условима, у складу са 
пејзажним и еколошко-биолошким захтевима; 
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VIII.3.  МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОДА 

За израду Урбанистичког пројекта не постоји обавеза прибављања мишљења Министарства у 
погледу услова заштите од пожара и експлозије. 
________________________________________________________________________________  
  Обавештење Одсека за превентивну заштиту, Одељења за ванредне ситуације у 
Сремској Митровици, Сектора за ванредне ситуације, Министарства унутрашњих послова 
Републике Србије, бр. 217-2953/23 од 27.03.2023.године. 
 

ПРЕВЕНТИВНЕ МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОДА 

Превентивне мере заштите у смислу сеизмичности пoдрaзумeвajу: 
- Поштовање степена сеизмичности од 80 MKS приликом пројектовања, извођења или 

реконструкције објеката и свих других услова дефинисаних геолошким условима;  
- Поштовање регулације саобраћајница и међусобне удаљености објеката; 

Превентивне мере заштите од ветра подразумевају: 

- Грађевинско-техничке мере које треба примењивати код изградње објеката у односу на 
дату ружу ветрова;  

- Забрану сече шумског фонда и других зелених површина са високим растињем и 
подстицај на  пoдизaњу нoвих; 

Превентивне мере заштите од леда, снега и других атмосферилија подразумевају: 
- Уређење и одржавање саобраћајних површина, уређење и одржавање водених 

површина и објеката; 
- Сваки објекат мора бити опремљен громобранском инсталацијом; 
Превентивне мере заштите од  пожара и експлозије применити у току пројектовања и 
извођења радова у складу са одредбама Закона о заштити од пожара (''Сл. гласник РС'' бр. 
111/2009, 20/2015, 87/2018), техничким прописима и српским стандардима. Применити 
следеће услове у погледу извршења потребних мера заштите од пожара и екплозије: 
- Пре издавања локацијских услова потребно је од стране органа надлежног за заштиту 

од пожара прибавити посебне услове у погледу мера заштите од пожара и експлозија 
за безбедно постављање објеката са запаљивим и горивим течностима и запаљивим 
гасовима у складу са одредбама чл. 6. Закона о запаљивим и горивим течностима и 
запаљивим гасовима („Сл.гласник РС“, бр. 54/15) и одредбама чл. 16. став 1. Уредбе о 
локацијским условима („Сл.гласник РС“., бр. 35/15, 114/2015 и 117/17); 

- У поступку прибављања локацијских услова потребно је од стране органа надлежног за 
заштиту од пожара прибавити посебне услове у погледу мера заштите од пожара и 
експлозија сходно чл. 16. став 2 Уредбе о локацијским условима („Сл.гласник РС“, бр. 
35/15, 114/15 и 117/15) узимајући у обзир да се због специфичности објекта у планским 
документима не могу садржати све неопходне могућности, ограничења и услови за 
изградњу објекта, односно све услове заштите од пожара и експлозија; 

- У погледу обезбеђења испуњености основних захтева заштите од пожара приликом 
пројектовања и изградње објеката и то на начин утврђен посебним прописима и 
стандардима којима је уређена област заштите од пожара и експлозија и проценом 
ризика од пожара којом су исказане мере заштите од пожара за конструкцију, 
материјале, инсталације и опремање заштитним системима и уређајима, објекти морају 
бити изведени у складу са Законом о заштити од пожара („Сл.гласник РС“, бр. 111/09, 
20/15 и 87/18); 
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- Фазну градњу, уколико ће градња трајати дуже, предвидети на начин да свака фаза 
представља техничко-технолошку целину, која може самостално да се користи; 

- Придржавати се одредби Правилника о техничким нормативима за заштиту од пожара 
стамбених и пословних објеката и објеката јавне намене („Сл. гласник РС“, бр. 22/19); 

- Објекту обезбедити приступни пут за ватрогасна возила у складу са одредбама 
Правилника о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене 
платое за ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од пожара („Сл.лист 
СРЈ“, бр. 8/95); 

- Придржавати се одредби Правилника о техничким нормативима за инсталације 
хидрантске мреже за гашење пожара („Сл.гласник РС“, бр.3/18); 

- Придржавати се одредби Правилника о техничким нормативима за заштиту 
нисконапонских мрежа и припадајућих трансформаторскох станица („Сл.лист СФРЈ“, бр. 
13/78 и 37/95); 

- Придржавати се одредби Правилника о техничким нормативима за електричне 
инсталације ниског напона („Сл.лист СФРЈ“, бр. 53 и 54/88 и 28/95); 

- Придржавати се одредби Правилника о техничким нормативима за заштиту складишта 
од пожара и експлозија („Сл.лист СФРЈ“, број 24/87); 

- Придржавати се одредби Правилника о техничким нормативима за заштиту објеката од 
атмосферског пражњења („Сл.лист СРЈ“, бр. 11/96); 

- Реализацију објекта извршити у складу са одредбама Правилника о техничким мерама 
за погон и одржавање електроенергетских постројења и водова („Сл.лист СФРЈ“, бр. 
41/93); 

- Реализацију објекта извршити у складу са одредбама Правилника о техничким 
нормативима за стабилне инсталације за детекцију експлозивних гасова и пара („Сл. 
лист СРЈ“, бр. 24/93); 

- Придржавати се одредби Правилника о техничким нормативима за електроенергетска 
постројења називног напона изнад 1000V („Сл.лист СФРЈ“, бр. 4/74, 13/78 и „Сл.лист 
СРЈ“, бр. 61/95); 

- Придржавати се одредби Правилника о техничким нормативима за заштиту 
електроенергетских постројења и уређаја од пожара („Сл.лист СФРЈ“, бр. 74/90); 

као и других Правилника и стандарда са аспекта заштите од пожара који произилазе из горе 
наведених законских и подзаконских аката.  
 

VIII.4. МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ ИЗГРАДЊЕ  

Унапређење енергетске ефикасности обухвата смањење потрошње енергије, уштеду енергије 
и обезбеђење одрживе изградње, применом техничких мера и стандарда у процесима 
планирања, пројектовања, изградње и употребе објекта. При изградњи нових објеката 
придржавати се Правилника о енергетској ефикасности зграда („Сл.гласник РС“ бр. 61/2011).   
 
Осим примене грађевинских материјала који испуњавају захтеве енергетске ефикасности, на 
објектима високоградње у обухвату плана је дозвољено постављање уређаја и апарата који 
омогућавају коришћење обновљивих извора енергије. Дозвољава се постављање соларних 
колектора на кровним површинама и топлотних пумпи, у оквиру сопствених парцела.  
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IX ЗАШТИТА НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 

 
Подручје обухваћено Урбанистичким пројектом ситуирано је у северозападном 
ванграђевинском подручју насеља Ердеви, потес Нептин на катастарској парцели број 3060 у 
К.О. Ердевик,  у близиниј језера Брује.  
 
Увидом у документацију Завода утврђено је да на предметном подручју до сада нису 
констатовани локалитети археолошког садржаја те је стога потребно применити опште услове 
заштите. 
 
Инвеститор је у обавези да приликом извођења земљаних радова на изградњи објеката или 
инфраструктурних прикључака тражи услове надлежног Завода ради археолошког надзора 
дате локације.  
 
УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ 

- Обавезан археолошки надзор од стране стручне службе овог Завода приликом 
извођења земљаних радова у обухвату Урбанистичког пројекта;  

- Ако се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошка налазишта 
или археолошке предмете извођач радова је дужан да одмах, без одлагања прекине 
радове и о томе обавести Завод за заштиту споменика културе у Сремској Митровици, 
као и да предузме мере да се налаз не уништи, не оштети и да се сачува на месту и у 
положају у коме је откривен, а све у складу са чланом 109. став 1. Закона о културним 
добрима;  

- Инвеститор је у обавези да обустави радове уколико наиђе на археолошка налазишта 
или археолошке предмете од изузетног значаја, ради истраживања локације;  

- Инвеститор је дужан да обезбеди средства за праћење, истрањивање, заштиту и чување 
пронађених остатака који уживају претходну заштиту;  

- Обавезна пријава почетка земљаних радова, Звода за заштиту споменика културе у 
Сремској Митровици.  

 
Урбанистички пројекат пре усвајања доставити Заводу за заштиту споменика културе Сремска 
Митровица на мишљење.  
________________________________________________________________________________  
 Услови Завода за заштиту споменика културе - Сремска Митровица, бр. 300-07/23-3 од 
03.07.2023. године. 
 
X ТЕХНИЧКИ ОПИС ПЛАНИРАНОГ РЕШЕЊА  

На предметној парцели планира се изградња објекта винарије: 

X.1.  ОБЈЕКАТ ВИНАРИЈЕ (ОБЈЕКАТ БР. 1) 

Винарија се налази у близини насеља Ердевик, на обронцима Фрушке горе, у непосредној 
близини винограда који су у власништву инвеститора. 
 
Пројектом је планирано да објекат, као грађевинска целина буде формиран у хармонији са 
окружењем, кроз своје обликовање и функционисање. Објекат се укопава делимично у терен, 
колико је то могуће, узимајући у обзир начин приступа објекту, начин одвођења вода, климу 
подручја те допринос који остварује. Сам објекат са спољашњим уређењем представља нови 
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крајолик, који се остварује спуштањем производног простора у подрумски део, суптилним 
израњањем зидова подрума и формирањем прозрачног, таласастог приземља у коме су 
смештене просторије за дегустацију, продавница, као и пратеће просторије. 
 
Пажљиво формирани отвори омогућавају продор светла у подрумске просторије и постављени 
су у правцу дувања најчешћих ветрова, ради обезбеђења попречне вентилације која ће 
смањити потребу за климатизацијом објекта. Додатно, потребе за вештачком климатизацијом 
омогућава енергија земље, која ће објекат лети делимично хладити. Изнад плоче подрума се 
планира полу интензивно озелењавае комплетне површине, која ће додатно помоћи 
контролисању температуре у прозводном делу објекта.  
 
Објекат поседује посебну путању кретања радника и корисника кроз производни простор 
винарије. Обилазак започиње приступањем извојеном делу, лево од главног улаза у објекат, 
силажењем посебним степеништем до галерије која се налази на половини висине подрума. 
Током силаска посетиоци ће се упознати са начином биодинамичке производње и традицијом 
винарства на Фрушкој гори. Обилазак тече на начин на који се обрађује грожђе и производи 
вино, односно прати производни процес. Након проласка поред ферментације и одлежавања, 
силази се у барик салу и архиву вина где се може обавити дегустација. Потом се посебним 
степеништем излази из подрума ван објекта и пење степеништем изнад приземља објекта, 
тако да се обилазак завршава погледом на комплетне винограде и насеље Ердевик. 
У делу објекта за производњу вина се налазе: приступни и прерадни део, ферментациона сала 
са просторм за енолога и простором за дегустацију технолога, магацини, барик сала са архивом 
вина, хладњача, просторије за раднике и просторије за одлагање отпада. У приземљу објекта 
се налази продавница са магацинима, просторија за дегустацију и просторија за професиналну 
дегустацију са пратећим просторијама, санитарне просторије и административне просторије. 
 
Конструкција објекта је специфична, а планира се од делимично префарикованих елемената с 
обзиром да локација није доступна за велика возила. Сви зидови ће бити термоизоловани, 
како је веома важна ствар енергетска ефикасност објекта.  
 
Кишница са кровова се може скупљати и служити за заливање травњака, атмосферске воде са 
зауљених површина се након пречишћавање одводе у упојне јаме, док се фекалне и 
технолошке воде након проласка кроз постројење за пречишћавање отпадних вода такође 
упуштају у упојне јаме.  
 
Све инсталације ће бити сакривене или подземне. 
Планирају се материјали који су у највећој мери природни и/или локални, одабрани тако да 
омогуће рационалну и дугу употребу објекта. 
 
На крају, када се објекат заврши функционисаће на паметан начин у складу са филозофијом 
винарије Император која се бави биодинамичком производњом и представљаће препознљив 
архитектонски вредан објекат, који ће допринети општој користи не само винарији Император, 
већ запосленима, посетиоцима, конзументима производа и окружењу. 

X.2. ИНСТАЛАЦИЈЕ 

У оквиру комплекса се планирају инсталације спољашњег осветљења и друге 
електроинсталације за опремање елемената партерног уређења.  
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XI НАПОМЕНА 

Одељење за урбанизам, општинске управе Општине Шид, спровешће процедуру и потврдиће 
да је овај Урбанистички пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи 
(''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13–
одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – 
др.закон, 9/2020 и 52/2021) и Просторним планом општине Шид („Сл.лист општина Срема“ 
бр.1/2011) по претходно прибављеном мишљењу Комисије за планове. 
 
Овај Урбанистички пројекат је урађен у четири (4) истоветна примерка у аналогном облику и 
четири (4) истоветна примерка у дигиталном облику, од којих се један (1) примерак у 
аналогном облику и један (1) примерак у дигиталном облику налази у архиви Шид, један (1) 
примерак у аналогном облику и један (1) примерак у дигиталном облику налази се код 
обрађивача предузећа „ИНВЕСТ ПРОЈЕКТ“ доо Шабац и два (2) примерка у аналогном облику 
и два (2) примерка у дигиталном облику се налазе код Инвеститора.  
_________________________________________________________________________________    
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ИНВЕСТИТОР:   „ИМПЕРАТОР“ д.о.о. Сремска Митровица 

ул. Румски друм 53 а, Сремска Митровица 

 

_________________________________________________________________________________    
                                   

 

ОБРАЂИВАЧ:                                 „ИНВЕСТ ПРОЈЕКТ“ д.о.о. Шабац                                             

                                                       ул. Краљице Марије 2а 

Шабац 
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REPUBLIKA SRBIJA 

REPUBLÎ KI GEODETSKI ZAVOD 

SLU@BA ZA KATASTAR NEPOKRETNOSTI [ID 

Br.952-02-3-078-1240/2023 

12.04.2023.god. 

[ID 

 

 

     REPUBLÎ KI GEODETSKI ZAVOD - SLU@BA ZA KATASTAR NEPOKRETNOSTI [ID, na osnovu Pravilnika o unutra{wem ure|ewu i sistematizaciji 

radnih mesta u Republi~kom geodetskom zavodu, broj 110-1/2022 od dana 01.11.2022.godine, re{avaju}i po zahtevu za provo|ewe 

promene-a u katastru nepokretnosti koji je podneo-la âMREçATOç ÇOO êçEMêKA MâTçOèâSA iz SR.MITROVICA, RUMSKI DRUM 53/A, na osnovu 

~lana 16. Zakona o postupku upisa u katastar nepokretnosti i vodova ("Slù beni glasnik RS", br.41/18, 95/18, 31/19 i 15/20) i ~lana 

136. stav 1. i ~lana 140. Zakona o op{tem upravnom postupku ("Slù beni glasnik RS", broj 18/16) donosi 

 

    

RE[EWE   

   

   1. Dozvoqava se provo|ewe promene u bazi podataka katastra nepokretnosti:    

 

 - Dozvoqava se u KO ERDEVIK spajawe katastarskih parcela prikazanih u A-listu i to: 

     Dosada{we stawe: 

     List nepokretnosti: 3299 

     Vlasnika MB:20553979 âMREçATOç ÇOO êçEMêKA MâTçOèâSA, SR.MITROVICA RUMSKI DRUM 53A sa delom poseda 1/1, 

     kat.parcela 3057, WIVA 4.klase, povr{ina 964m2 

     kat.parcela 3058, VINOGRAD 3.klase, povr{ina 837m2 

     kat.parcela 3059, WIVA 4.klase, povr{ina 940m2 

     kat.parcela 3060, WIVA 4.klase, povr{ina 2105m2 

 

     Tako da novo stawe glasi: 

     List nepokretnosti: 3299 

     Vlasnika MB:20553979 âMREçATOç ÇOO êçEMêKA MâTçOèâSA, SR.MITROVICA RUMSKI DRUM 53A sa delom poseda 1/1, 

     kat.parcela 3060, WIVA 4.klase, povr{ina 964m2 

     kat.parcela 3060, WIVA 4.klase, povr{ina 3045m2 

     kat.parcela 3060, VINOGRAD 3.klase, povr{ina 837m2 

 

 

     2. - Upis u katastar nepokretnosti iz stava 1. ovog dispozitiva izvr{en je danom dono{ewa ovog re{ewa. 

 

     3. - Obavezuje se âMREçATOç ÇOO êçEMêKA MâTçOèâSA,SREMSKA MITROVICA,RUMSKI DRUM 53/A da u roku od 10 dana od dana dostavqawa 

ovog re{ewa uplati republi~ku administrativnu taksu za zahtev u iznosu od 330.00 dinara na ̀ iro ra~un buyeta Republike Srbije. 

 

     4. - Obavezuje se âMREçATOç ÇOO êçEMêKA MâTçOèâSA,SREMSKA MITROVICA,RUMSKI DRUM 53/A da u roku od 10 dana od dana dostavqawa 

ovog re{ewa, uplati republi~ku administrativnu taksu za prù awe usluga RGZ-a u iznosu od 3890.00 dinara na ̀ iro ra~un buyeta 

Republike Srbije. 

 

     5. - âMREçATOç ÇOO êçEMêKA MâTçOèâSA,SREMSKA MITROVICA,RUMSKI DRUM 53/A dù an je da u roku od 10 dana od dana dostavqawa ovog 

re{ewa, pod pretwom prinudne naplate, uplati Republi~ku administrativnu taksu u ukupnom iznosu od 4220.00 dinara na ̀ iro ra~un 

buyeta Republike Srbije broj 840-742221843-57 Model 97 Poziv na broj 482374060019882552. 

 

 

    

Obrazlo`ewe 

 

 

     âMREçATOç ÇOO êçEMêKA MâTçOèâSA iz SR.MITROVICA, RUMSKI DRUM 53/A podneo je zahtev za spajawe parcela na nepokretnostima 

navedenim u stavu 1. dispozitiva ovog re{ewa. Kao dokaz o nastaloj promeni prilò io je Skica odr̀ avawa katastra nepokretnosti 

br.6/2023 i zapisnik o izvr{enom uvi|aju od 08.03.2023.godine koje je potvrdio Geodetski biro GEO SFERA SM Sremska Mitrovica. 
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     Na osnovu ~lana 57. stav 4. Zakona o postupku upisa u katastar nepokretnosti i vodova ("Slù beni glasnik RS", br.41/18, 95/18, 

31/19 i 15/20), a po sprovedenom postupku utvr|eno je da su ispuweni uslovi iz ~lana 84, 85, 86, 87, i 88 Zakona o dr̀ avnom premeru 

i katastru ("Slù beni glasnik RS", br.72/09, 18/10, 65/13, 15/15-US, 96/15, 47/17-autenti~no tuma~ewe, 113/17, 27/18, 41/18 i 9/20), 

pa je odlu~eno kao u dispozitivu ovog re{ewa. 

 

     Visina republi~ke administrativne takse za zahtev utvr|ena je shodno Tarifnom broju 1. Zakona o republi~kim administrativnim 

taksama ("Slù beni glasnik RS", broj 43/03, 51/03-ispr., 61/05, 5/09, 54/09, 50/11, 70/11-uskla|eni din.izn., 55/12-uskla|eni 

din.izn., 93/12, 47/13-uskla|eni din.izn., 65/13-dr.zakon, 57/14-uskla|eni din.izn., 45/15-uskla|eni din.izn., 83/15, 112/15, 

50/16-uskla|eni din.izn., 61/17-uskla|eni din.izn., 113/17, 3/18-ispr., 50/18-uskla|eni din.izn., 95/18, 38/19, 86/19, 90/19, 

98/20-uskla|eni din.izn., 144/20 i 62/21). 

 

     Visina republi~ke administrativne takse za prù awe usluga RGZ-a u iznosu od 3890.00 dinara utvr|ena je shodno Tarifnom broju 

215b. stav 5. Zakona o republi~kim administrativnim taksama ("Slù beni glasnik RS", broj 43/03, 51/03-ispr., 61/05, 5/09, 54/09, 

50/11, 70/11-uskla|eni din.izn., 55/12-uskla|eni din.izn., 93/12, 47/13-uskla|eni din.izn., 65/13-dr.zakon, 57/14-uskla|eni 

din.izn., 45/15-uskla|eni din.izn., 83/15, 112/15, 50/16-uskla|eni din.izn., 61/17-uskla|eni din.izn., 113/17, 3/18-ispr., 

50/18-uskla|eni din.izn., 95/18, 38/19, 86/19, 90/19, 98/20-uskla|eni din.izn., 144/20 i 62/21). 

 

     UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog re{ewa dopu{tena je ̀ alba Republi~kom geodetskom zavodu u Beogradu u roku od 8 dana od 

dana dostavqawa ovog re{ewa. 

 

     @alba se podnosi Republi~kom geodetskom zavodu u Beogradu preko SLU@BE ZA KATASTAR NEPOKRETNOSTI [ID neposredno pismeno ili 

usmeno na zapisnik ili {aqe preporu~eno putem po{te sa pla}enom administrativnom taksom u iznosu od 490.00 dinara na ̀ iro ra~un 

buyeta Republike Srbije broj 840-742221843-57 Model 97 Poziv na broj 482374060019882552 po tarifnom broju 6. Zakona o republi~kim 

administrativnim taksama ("Slù beni glasnik RS", broj 43/03, 51/03-ispr., 61/05, 5/09, 54/09, 50/11, 70/11-uskla|eni din.izn., 

55/12-uskla|eni din.izn., 93/12, 47/13-uskla|eni din.izn., 65/13-dr.zakon, 57/14-uskla|eni din.izn., 45/15-uskla|eni din.izn., 

83/15, 112/15, 50/16-uskla|eni din.izn., 61/17-uskla|eni din.izn., 113/17, 3/18-ispr., 50/18-uskla|eni din.izn., 95/18, 38/19, 

86/19, 90/19, 98/20-uskla|eni din.izn., 144/20 i 62/21). 

 

                                                                                (M.P.)               OVLA[]ENO  LICE 

                                                                                                      Stru~na overa 

 

                                                                                       _____________________________________________ 

 

 

                                                                                                     OVLA[]ENO  LICE 

                                                                                                      Kona~na overa 

 

                                                                                       _____________________________________________ 
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 3299

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 17.05.2023. 13:16:47

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности 13fb085b-f330-42c6-92f0-59cf6bb3f690

Матични број општине:  80497

Општина:  ШИД

Матични број катастарске општине:  805025

Катастарска општина:  ЕРДЕВИК

Датум ажурности:  15.05.2023. 14:20

Служба:  ШИД

Извор податка:  ШИД, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  НЕПТИН

Број парцеле:  3060

Површина m²:  4846

Број листа непокретности:  3299

Подаци о делу парцеле

Број дела:  1

Врста земљишта:  ПОЉОПРИВРЕДНО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЊИВА 4. КЛАСЕ

Површина m²:  964

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  IМРЕRАТОR DОО SRЕМSКА МIТRОVIСА

Адреса:  СР.МИТРОВИЦА, РУМСКИ ДРУМ 53 А

Матични број лица:  0000020553979

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Постоји решење на парцели које није коначно.

Напомена (терет парцела)  

Датум:  12.04.2023.

Број предмета:  952-02-3-078-1240/2023

Опис:  ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-3-078-1240/2023 НИЈЕ
КОНАЧНА.

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о условима
издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из листа
непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина, односно
јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама основаних од стране
Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе, Црквама и верским заједницама,
Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима страних држава, под условом узајамности,
јавним бележницима и геодетским организацијама, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале
државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 3299

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 17.05.2023. 13:17:16

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности e9b14114-b63c-4664-bd49-8f96f30caaed

Матични број општине:  80497

Општина:  ШИД

Матични број катастарске општине:  805025

Катастарска општина:  ЕРДЕВИК

Датум ажурности:  15.05.2023. 14:20

Служба:  ШИД

Извор податка:  ШИД, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  НЕПТИН

Број парцеле:  3060

Површина m²:  4846

Број листа непокретности:  3299

Подаци о делу парцеле

Број дела:  2

Врста земљишта:  ПОЉОПРИВРЕДНО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЊИВА 4. КЛАСЕ

Површина m²:  3045

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  IМРЕRАТОR DОО SRЕМSКА МIТRОVIСА

Адреса:  СР.МИТРОВИЦА, РУМСКИ ДРУМ 53 А

Матични број лица:  0000020553979

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Постоји решење на парцели које није коначно.

Напомена (терет парцела)  

Датум:  12.04.2023.

Број предмета:  952-02-3-078-1240/2023

Опис:  ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-3-078-1240/2023 НИЈЕ
КОНАЧНА.

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о условима
издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из листа
непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина, односно
јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама основаних од стране
Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе, Црквама и верским заједницама,
Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима страних држава, под условом узајамности,
јавним бележницима и геодетским организацијама, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале
државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 3299

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 17.05.2023. 13:17:36

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности 535fdc29-9523-478a-ac51-b0e5f80c9d1d

Матични број општине:  80497

Општина:  ШИД

Матични број катастарске општине:  805025

Катастарска општина:  ЕРДЕВИК

Датум ажурности:  15.05.2023. 14:20

Служба:  ШИД

Извор податка:  ШИД, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  НЕПТИН

Број парцеле:  3060

Површина m²:  4846

Број листа непокретности:  3299

Подаци о делу парцеле

Број дела:  3

Врста земљишта:  ПОЉОПРИВРЕДНО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ВИНОГРАД 3. КЛАСЕ

Површина m²:  837

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  IМРЕRАТОR DОО SRЕМSКА МIТRОVIСА

Адреса:  СР.МИТРОВИЦА, РУМСКИ ДРУМ 53 А

Матични број лица:  0000020553979

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Постоји решење на парцели које није коначно.

Напомена (терет парцела)  

Датум:  12.04.2023.

Број предмета:  952-02-3-078-1240/2023

Опис:  ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-3-078-1240/2023 НИЈЕ
КОНАЧНА.

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о условима
издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из листа
непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина, односно
јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама основаних од стране
Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе, Црквама и верским заједницама,
Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима страних држава, под условом узајамности,
јавним бележницима и геодетским организацијама, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале
државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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EET|OBOAH 14 EPOJ : D21 o-1 21 1 981 1 -2023

AATYM: 23.03.2023.
EPOJ 143 JIKPM:
cnyxEA 3A nflAHl4PAl'bE 14 [3rPA.qby MPEXE HOBI4 CAA
OAETbEFbE 3A nnAHUPAHTE 14 1431-PA.qby MPEXE CPEMCKA MI4TPOBhHA
22000 GPEMC KA M HTPOB]4 qA

3eqeeuh Epanxo

Kocre Joaaxoeuha 6p.15
11000 Eeorpag

nPEflMET: Texruqxr ycnoBlt sa npojemoBabe u npltxtb r{elbe

flocrynajyhil no saxreay 6poj: '12119811-2023 oR 20.03.2023 roAhHe, a y cKnaAy ca 3aroxou
o H3MeHaMa ta AonyHaua 3axoxa o eneKTpoHcKHM KoMyHuraqujaua ,,Cnyx6enu rnacnhx PC"
6poj 62114, 3aKoxoM o nflaHupalby r,r H3rpaAtsu ,,Cnyx6ern rnacHtlK PC" 6poj 13212014,
14512014, 8312018, 3112019, 3712019 v 912020 flpaaunnuKa o 3axreBrMa sa yreptluBabe
3autruTHor nojaca 3a eneKTpoHcxe KoMyHHKaqHoHe Mpexe H npnnagajyhux cpegcraBa,
pa4lto Kopn4opa H 3aurHTHe 3oHe H HaqHHy raeoferua pagoBa nphnrKoM ]r3rpaArbe
o6jerara ,,Cnyx6exr rflacHrK PC" 6poj 16112, flpaennxuKa o rexHHqKHM H ApyrhM 3axreBltMa
npu ,t3rpaAlbt4 nparehe rax$pacrpyKType norpe6ue 3a nocraBtbalbe ereKTpoHcKux
KoMyHuKaqltoHHx Mpexa, npnna4ajyhr,rx cpe4craBa H eneKTpoHGKe KoMyHl,tKaqltoHe onpeMe
npunlfxoM H3rpaglbe nocrroBHnx n crau6exrax o6jeKara, ,,Cnyx6ern rflacHhK PC" 6poj 123112,
YpeR6e o o4pef;r,rearuy ycnoBa 3a npojerroearse v np rKrbyqebe xoju ce o6aeesxo
npu6aenajy y nocrynKy H3AaBaba roKaqujcxnx ycroBa, K€ o H o ca,qpxuHu, nocrynKy ll
HaquHy l,t3AaBaba ycnoBa sa npojexroBabe lr npHKrbyqelbe HManaqa jaexrx oenauhetba H

caApxuHr,t, nocrynKy ta HaquHy r434aBaba noxaqujcxux ycnoB , a y Llhrby 3aurnre TK o6jerara
lzlsepure jegnHraqe Cpeucxa Mnrpoeuqa, f'lpe4yaeha 3a refleKoMyHhKallnje ,,TEflEKOM CP614JA
A.!. 6EOFPA,Q, naxox h3BpuleHor nperneAa AocraBJbeHe rexHilqKe AoKyMeHraquje rs4ajy ce:

TEXHIqKh YCNOBH

3a npojenoeaue u npuKrbyqelbe 3a H3rpaAby o6jema npuMapHe notbonpltBPeAxe
npolr3Boglbe - euxapuje, Ha K.n. 3057, 3058, 3059 ra 3060 K.O. Ep4eerar.

Y npnnory y .dwg Soprvrary AocraBJbaMo BaM oprjexraquon curyaquiy nocroiehrax o6jexara
eneKTpoHcKe KoMyHuKaqhoHe Mpexe (EKM). Ha qprexry cy npuKa3aHx onrHr{KH xa6noen
(uaprrapaxra nnaBoM 6ojorvr) rojra cy oA l,t3y3erHor axavaja 3a $ynxquoxncalbe
rene KoMyH H Kaqlr oHor cao6pahaja.

3a norpe6e nonaraFba npilBo4Hor onr[qKor/6arapHor xa6na (EKM), norpe6xo je o6ea6e4rrn
npilcryn npeAMerHorvr o6jerry nyreM nphBo,qHe rK KaHanhsaqnje. Ha npe4uerroj napqenr(ra
rpaHIqh ca jaaHou noBpr.lJtrHoM) rasrpa4rarn MoHTaxHo oKHo (npenopyvyjeuo) h nphBoAHy

KaHanil3allnjy uraHrrr,ranHor KanaLlhrera 1x@50mm oA oKHa Ao no4pyMa o6jerra. Vcnoerbexy LleB

TK KaHaflh3aqnje nonararh xpoe cno6o4He noBpuJnHe, eo4ehh paL{yHa o nponilcaHorrtt pacrojaFby oA

Apyrhx KoMyHanHilx o6jexara. flpnnrrona noflaraba qeBh BoAt/ru paqyHa o yrny caarjaua qeBh,

3a LleBu @1O0mm nonynpeqHilK KphBilHe rpe6a Aa hsHocn P>5m paAil HecMeraHor nonaraH,a rK
xa6na. 04 ruecra ynacKa (yao4a) qeBh y o6jerar, o6es6e4rrn npona3 raOnoea no xa6noecKoM perany,qo

ITpe.dysehe 3cr tneleKoivtyuurca4uie ,,Te.aercctu Cp64ia" a.d, I I000 6eoepad, Tttroccxa 2

Mnnruuult 6nni' t 7 | 6? 141' nUF I 0l)nn2R\7
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Mecra y Kojr,lMa je norpe6Ho MoHrilparil onpeMy h y KoMe @ Hana3h 3aBpuJHa KoHqeHrpaqvtlanncrana4nja,
oAHocHo Ancrpvl6,yrvtBHnx opMaHa (o6ravxo je ro y xony o6jeKra). Y oaou opMaHy /npocropnjr cBecril

cBe yHrrpauFbe hHcranaqnje.
YHyrpar.uuy n+cranaqhjy y o6jercry npenopyvyjeMo Aa n3Be4ere crpylfiypHllrra xaOnrparuevt

cBaKe KaHllenaphje (aro ce Ka6nnpa F/UTP ra6nognrua, onn nnopajy Aa6y1y rareropnje MilHl4MyM

5e n He Ayxr4 oA 90m, He pavyHajyhn patch xa6noee). i

flpenopyra xa6nnpaua je 4a ce cBaKa npocropraja y o6jerry onpeMn ca MnHhManHo je4Hrna

nprKlbyqHhM MecroM, rj.4aa xa6na 3aBpureHa Ha ABa RJ45 xonercropa, a npocropnje vnja je je4na
grueusnja eeha oA 3,7m ca ABa nphKrbyqHa Mecra, ncro Kao h y noKannMa - nocroBHl4M

npocropujarvra. Yronrxo y o6jerry nocroje Bnue roHqeHrpaqnja, rnaBHy KoHqeHTpaqnjy ,ca

nouohHnu nnaHilparh Aa ce noBexe onrnqKnM ra6noeilN4a ca MoHoMoAHl4M BnaKHhMa, :ca

oMoral{eM oA LSHF uarepnjana, no G.6574 craHAapAy. flpe4an4ern pe3epBe ra6na ,(Y
KanaLlhrery n pyxnnn) sa cnyvaj norpe6e 3a HaKHaAHTM ilHTepBenqnjaua, Kao h pe3epay y rnaaHoj
npocropnjn.

llnannpatn nonaraFbe nHcranallhosrx xa6noBa y UeBh y 3t Ay nnny rexHilqKe KaHane, yKonnKo

cy npojercrona o6jercra npe4eralenra. f'lopeg rHcranaLliloHnx ra6noea nnaHhparn I pe3epBHy qeB y 3hAy

(sa FTlH-peuebe onrnvKe npncrynHe vrpexe-x-PON) nltar+er npeL{HnKa, xaga je 6nrxe Kopl4cH14Ky, 3a

xopr43oHTanHn pa3BoA (Qh l6rvrnn), AoK 3a BeprrKanHil ycnoHcKh BoA y o6jelry rpe6a noflox14T14

pe3epBHy l4HcranallyloHy qeB eeher npevHhKa (Sn A32trirt). Ha cnpary, Ha Mecry yKpuraFba
pe3epBHt4x BeprnKanHnx n xopt43oHTaflHilx LleBr, npe4BnAern pa3BoAHy ryrrajy norpe6He eenu.tl4Fte

e6or narue MaHhnynaqnje raOnoenrr,ta.
Ilpe noverxa 6nno KaKBnx rpaf;eerxcKux pagoBa norpe6no je y capa4bu ca HaAnexHoM

cnyx6orvr ,,TereKoM Cp6raja"( Cnyx6a 3a MpexHe onepaqnje Cpeucra Mnrpoenqa, Tatsa
Hnronrh, Arnn. nnx. PyxoBoArnaq oAerbeba sa xa6noecxy npncrynHy Mpexy Cpeucra
Mrrpoeuqa 1, ten= 0221610-829) H3Bprxlrrr4 rpacnpabe n o6enexaBatbe rpace nocrojeh,nx
xa6noea noruohy HHcrpyMeHTa rparaqa xa6noea raxo 6n ce geSnxucanu raqaH nonoxaj u
gy6nnarereKoMyHtaKar{HoHHx xa6noea, Aa6m ce 3artaM oApe4}to HaqHH 3aurnTe nocrojehnx
TeIeKoMyHnKaq}|oHl4xxa6noeayKonHKocyyrpoXeHH.

flnaunpane rpace KoMyHanHnx nncranaqnja uopajy 6ntn nocraBJbeHe Ha nponncaHoM
pacrojaruy y oAHocy Ha rpace nnaHilpaHhx o6jexara EKM.

Y crnagy ca saxehnM npaBilnHrKoM, yHyrap 3auJTr4THor nojaca Hnje 4osaotbeHa h3rpaghba

r,rnspacpyurypHl4x nxcranaqnja Apyrnx KoMyHanHhx npe4yseha r3HaA n ncno+ nnaHrpaHe
xa6nogcre KaHann3aqnje EKM, ocllM Ha MecrnMa yKplt.tTaFba. ;

f'lpnnrrou noeoleua paAoBa Ha n3rpa4Fbl4 npe4MerHor o6jerra, ycnoBrbeHe npnBoAHe

KaHanh3aLlnje EKM ra o6jexara KoMyHanHe r,rH$pacrpyffiype 3a npeAMernn o6jexar, c noceOnovt
naxFboM Bo4hrt4 paLtyHa 4a ne gole Ao otureherua nocrojehnx ranaqhrera EKM. YxonnKo 4o
oulrehersa nnar4o[e, hHBecrhrop /naaoflav je y o6aee3n Aa KBap orKnoHil 14 cHocl4 TpotuKoBe,no

cBt4M ocHoBaMa. Taxofle, rpaleenncKhM paAoBhMa ce He cMe AoBecrh y nhraFbe SynrqroHncaFbe
cao6pahaja EKM, xao h nphcryn o6jerrnrua EKM, pagr pe4oBHoroApxaBaFba nnh eBeHTyanHnx

rHrepaeHqnja.
l-paflearHcKe paAoBe y HenocpeAHoj 6nrasraxra nocrojehrx o6jexara,,TeneKoMa Cp6nje" Bptut4T14

hcKrbyqt4Bo pyqHt4M nyreM 6ea ynorpe6e vexaHrsaqnje r y3 npeAy3hMaFbe cBrx norpe6rnx uepa
3auJT[Te (o6es6eleFbe oA cneraFba, npo6xra rcKonn u cn);

Y cnyvajy noryher yrpoxaBaba Haurx o6jerara, norpe6xo je npegeugeru bt4xoBy 3aurltry,
nny eBeHryarHo H3Meurarbe, a cBe Ha reper t,tHBecr]rropa/raseofava. flpnnrxou ua6opa naeof;ava
Ha h3Meura,by n 3auJr,trn nocrojehe rereKoMyHlrKaqroHe rax$pacrpyKrype BoAt4rH pavyna ga je
rseofav perncrpoBaH n nnqeHqrpaH 3a ry Bpcry pagoBa u M ce Hana3H Ha nncru
xeanusnroBaHrx nseoflaua paAoBa,,TerexoMa C p6nja"ag.

Yxonnxo npeAMerHa H3rpa4lba ycnoBrbaBa u3Meuralbe nocrojehnx o6jerara ,,TefleKoMa
Cp6nje", Heonxo4Ho je ga nneecrLlrop o6jercra aa vrajy ce h3rpa4by vBAaJy ycnoBil, y ilMe Teneroua
Cp6raja noKpeHe cBe aKTnBHocrr npeABraleHe 3axoxotu o nnaHhpaFby t4 n3rpaAFbr. Tenerorrl Cp6taja

he y ceojcrBy hHBecrhropa n3Meu:rarua/nerpaAFbe raHSpacrpyKrype eneKrpoHcKt4x KoMyHt4xaqtaja

oBnacrnTh nHBecTnropa o6jercra aa vrajy ce n3rpa4Fby rcA4y ycnoBh, ,qa y nMe n 3a pagyH

Teneroua Cp6nja, o cBoM rporuKy, rcpa1n cBy norpe6uy 3aKoHcKt4 nponncaHy rexHilqKy

Ifpedysette scl IneteKoivyrtuxat4uiet ,,Tenercetu Cp6r4ia" a.d, I 1000 Eeozpad, Tnrttrtcxa 2

trIamuvutt 6ptl: 17162543; 11146 100002887



llocnoeH o/n OB E Prbt4 B,O

AOKyMeHTaqhjy 14 143Befle paAoBe Ha h3MeuTaFby nocTojehnx o6jexara eneKrpoHcKl4x
KOMyHhKaquja, UJTO he Ce peryflilcarh Yroaopotr,t.

PaAoeil Ha 3auJThrn v o6es6eRelby, oAHocHo paAoBh Ha [3MeuJTaFby nocrojehux o6jexara
,,TefleKoMa Cp6uje", r43BoAe ce o rpor.xKy r4HBecrnropa, ocr4M y cnyqajeBhMa KaAa je oaa oOnacr

4pyravr,rje 4e$rHrcana nocrojehrv cnopa3yMilMa h nperxo4Ho t/3AarhM ycnoBrlMa. O6aeeea
fiHBecrhropa je h Aa, yKont4Ko je aa npe4MerHy Bpcry paAoBa nponilcaHa o6aeesa peryJ-thcaFba

tlMoBr4HcKonpaBHhx oAHoca, vcre tn perynhue sa 6ygyhe rpace nuHrjcxttx rx$pacrpyKTypHt4x
o6jexara enerfi poHcKr4x KoMyHr4 xarlraj a,,Tefl eKoMa Cp6raje" n pe noqerKa n3rpa4Fbe.

[4snteuJraFbe rpe6a h3BprrJr/Th Ha 6ee6eAHy rpacy, npe noqerKa pa4oBa Ha u3rpa4rbn sa rojy
ce Tpaxe ycnoBh.

O6aeesa hHBecrrropa je 4a raseolaqy pa,qoBa, nopeA ocrane rexHhqKe 4oxyrrneuraquje,
AocraBn ra ronrajy h34arhx ycnoBa (rercr-qprexr) r TexHr.{xo peuJelbe n3Meuralba il 3auJThre
nocrojehe reneKoMyHuKaLluoHe raH$pacrpyKrype na xoje je Tenexou Cp6uja 4ao caojy carnacHocr.
3a He nocrynaFbe no HaBeAeHhM ycnoBhMa rHBecrilTop nnaHilpaHhx pa4oBa cHocl/ nyHy

oAroBopHocT.
lzlHeecrrrop, oAHocHo ueaolav pagoBa je y o6aeesv Aa ce najruarse 15 4axa npe noqerKa

uoaofleua paAoBa Ha h3MeuJTaby, 3aurrvrtA n o6eo6eleruy nocrojehrx o6jexata ,,Tenexonaa
Cp6uja", y nracaxoj Qopnltra o6parra ,,TeneKoMy Cp6uja" a.A, HaAflexnoj Cnyx6u aa nnaHrparbe h
h3rpaAFby Mpexe y vrjoj Ha4nexHocru ce Hafla3h 3oHa nnaHhpaHe h3rpa4Fbe paAil BptueFba

crpyr{Hor HaAsopa, ca o6aaeuJTebeM o AaryMy nol{erKa paAoBa v t MeHVMa HaA3opHor opraHa
(xonram reneQon) h pyKoBo4l4oqa rpaAnnnulra (ronrarr rene$on).

,,TefleKoM Cp6uja" he ca ceoje crpaHe o4peAhr4 crpytrHo nilqe paAr BpueFba HaA3opa HaA

paAoBuMa Ha msMeuJralby, Kao il Ha 3auJTr4ru r o6es6eleruy caojutx o6jerara. flpnnuxovt rseolerua
paAoBa oOaaegxo je npracycrBo crpyqHor Ha.q3opa oA crpaHe llpe4yseha 3a refleKoMynuraqrje
"TeneKoM Cp6nja" a.p.

Yxonrxo y roKy BaxeFba oBux ycnoBa HacraHy npoMeHe roje ce oAHoce xa npojemoBalbe h
h3rpa4Fby npeAMerHor o6jercra r nphBoAHe KaHaflh3aqraje EKM, 6poj ilnh Bpcry norpe6urx
nphKrbyL{aKa EKM, ra6apw o6jerra rnil cnuqHo, y o6aaesr cre ,qa Hacrane npoMeHe nprjaaure n

3aTpaxilTe il3MeHy ycnoBa.

,Qarr,r ycnoBh-carflacHocr ce oAHoce caMo Ha il3pa4y hHcranaLlhje EKM, KoHL{eHTpaquje EKM u

nphBoAHe KaHaflil3alluje EKM, Te MonhMo Aa ilHBecrhrop no4Hece 3axreB 3a noBe3t'tBaFbe Ha

TeneKoMyHrKaqiloHy Mpexy, Mr/HrrMyM urecr MeceLlh npe ycerbeFba y o6jexar/re, !t Aa ce ra4a
4eQrarru:y KoHaqHe norpe6e sa reneKoMyHnKaLlhoH14M cepBhchMa 3a npeAMerHn o6jerar.

Oau ycnoeu-carnacHocr Baxe cBe BpeMe BaxeFbe lloxaqnjcrrx ycfloBa h34arhx y cKnaAy ca
r-br/Ma, o.qHocHo Ao hcreKa l-pafiearucKe Ao3Bone
flpe4craenulltl oAerbeFba 3a nnaHhpaFbe u usrpa4-by Mpexe Cpeucxa Mnrpoerqa" Be3aHo sa oaaj
npeAMer cy Anlenra Mapxoarh, uHxeFuep 3a nnaH[paFbe h h3rpaAFby Mpexe, rene$on 0221610-

639, r Bepa JaHolueauh, rexnnqap 3a nnaHupaFbe 14 il3rpaAFby Mpexe, TeneSoH 0221610-
911.

C nouroaaFbe[,],

Cnyx6a 3a nnaHnpalbe n H3rpagby Mpexe Hoeu Cag

ndpa Eypcah

f'lpunor: .dwg

[Ipedysefte 3a meite*oxtyutmat4uf e ,,Te-nexou C.p6uja" a.d'
l|fnnrutrutt (>nni' | 7 | 6? 541' nUF I 0nn02RR7

I I 000 Beoepad, Tttrcoccrca 2





Peny6rurr<a Cp6uja
MI4HI,IC TAP CTB O YHYTPAIIIILI4X IIO C JIOBA
Cercrop 3a BaHpe.4He curyaquje
OAerserre 3a BaHpeAHe curyauuje y Cperracroj Mzrponnqz
OAcen 3a rrpeBeHTr4BHy 3arrrrrrry
09.29 Epoj 2r7-2953123
ilaua 27 .03.2023. foArrHe
CPEMCKA M14TPOBI4UA

BpaHr<o 3e.reszh
Cperracxa Murponuqa, yn. PyucKr,r ApyM 6p.53a

OEABEilITEIbE

IIPEAMET: 3axree 3a r43AaBarbe ycJroBa sa norpe6e il3paAe Yp6anacruurcor npojeKra sa
rr3rpaArby o6jexra rpr4MapHe rroJbonplrBpe.4r{e rporr3BoAlbe - BLIHapzje na rcar. uapq. 6p.
3057,3058, 3059 u 3060 x.o. Ep.uenrax.

Pasrraarpajyhz Baru 3axreB ol 14.03.2023. rolurte,3akrsp:aBarLe ycnoBa 3a rorpe6e Ir3paAe

Vp6aHucruur<or npojeKra 3a r{3rparrby o6jer<ra npuMapHe rroJbonprzBpeAHe rrpor43BoArbe -
nnnapzje Ha Kar. napq. 6p.3057,3058, 3059 n 3060 r.o. Ep4enux, sa norpe6e I{HBecrLIropa
3e.renuh Epauxa us Eeorpa4a, yr. Kocre Jonauosuha 6p. 15, o6aeenraBaMo Bac .4a:

- 3aron o 3arrrrt4rr.r oA rroxapa ("Cr. rracHI4K PC", 6p. 111109,20115 u 87118), y aery
"3arru.rra oA rroxapa y [naHcKprM AoKyMeHTLrMa", y turaHy 29. npegyuba rcje npe u3paAe
rrJraHcKrrx AoKyMeHara Hocr.rJrarl rrocJra Ha llrepap'la [naHcKor roKyMeHTa AyxaH aa npu6avu
Mt4rruberbe Muirucrapcrea, roje caAplxr,r ycrroBe 3arrrrlrre oA noxapa 14 eKcnJro3zja xoje je
norp e6uo np eABr{Aerr{ rrpeAMerHz M rrJraHcKr,rM roKyMeHTLrMa. 

.

- 3aron o nnaHr4parby r.r r.r3rpa4rru ("Cr. rJracHr4K PC", 6p. 7212009,8112009 - vtcrr., 6412010 -
oAnyKa yC, 2412011, 12112012, 4212013 - o4rryrca yC, 5012013 . oArryKa yC, 9812013 -
oAnyKa yC, 13212014, 14512014, 83118, 3112019, 3712019 - Ap. 3aKon n 912020), y 4eny
flpocropHo u yp6anucrr,rtrKo nnaHr.rpaTre, qJraHoM 11 4e$nuzlre rrJraHcKe AoKyMeHTe Kao:

flpocropue nJraHoBe (llpocropn:a r'rral PC, PervoHanHlr rrpocropHr,I rrJIaH, flpocropHn nran
je4r,rnraqe JroKaJrHe caMoyrrpaBe r4 llpocropnu rrJraH no4pyuja noce6ne nanrene) v
Vp6auucrzrrKe rrnaHone (feuepanuu yp6auucrrrrrKrz rIJIaH, fhau reHepaJrHe perynaqvje a
lllan AeraJrHe perynaqzje), o4nouro rrJraHoM 13 4efiIaHI,tue Yp6aHlacrl4uKrr npojercar r<ao

yp6aunuuqKo-TexHr,rtrKr4 AoKyMeHr 3a cnponofeme rnaHcKl{x AoKyMeHara rcojv ce uspafyje
HaKoH ycnaj ama rrJraHcKr.rx AoKyMeHara.

Ha ocHony HaBeAeHor rrpolr3r.rJra3vr Ia 3a r,r3paAy Yp6anucruvror npojerua (roju ne
cla,qa y rrJraHcKe AoKyMeHTe) nucre y o6anesu Aa rpu6anmare Mr4rrrJberbe oBor
MzHracrapcrBa y [orneAy ycnoBa 3aruTr{Te or no}Kapa ra excnlosuja.
ICITI

Ha ocnony Onnaurherra Muuzcrpa yHyrparrrmrrx [ocJroBa
y ynpaBHoM rrocrynKy 3a uoruqujcxe cryx6enuxe
MunrzcrapcrBa yHyrparrrrbr.rx rocJroBa Peny6lzxe Cp6zj e

Peny6nzre Cp6uje 3a oAJryqr,rBarbe

Cenropa 3a BaHpeAHe czryaquje
01 6poj: 137122-17 ot04.04.2022.

nrc norvquje
Huxoruh

foAI,rHe,
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ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
ЗА ИЗГРАДЊУ ВИНАРИЈЕ  

НА КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ БР. 3060 K.O. ЕРДЕВИК 

СВЕСКА 1 

ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 
 

                                   
ИНВЕСТИТОР:                                              ПРОЈЕКТАНТ: 
 
 
„ИМПЕРАТОР“ д.о.о. Сремска Митровица 
ул. Румски друм 53а, Сремска Митровица                                Kраљице Марије 2а, Шабац 
 

 
 

    _______________________________ 
                   Славољуб Николић, дипл.инж.геод. 

 
          

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ: 
 
     

                         
    _______________________________ 
          Вукашин Николић, дипл.инж.арх. 

број лиценце 300 О408 15 
 

Шабац, јул 2023. год.                              број пројекта: УП ИДР - 01/23 АХ 
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ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА     1. 
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ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ ЗА ИЗГРАДЊУ                                                                         

ВИНАРИЈЕ                                                                                                                                           

на к.п.бр. 3060 К.О. Ердевик  
 

СВЕСКА 1 

ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

САДРЖАЈ: 
 

1. ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
1.1 Насловна страна пројекта архитектуре 
1.2 Садржај пројекта архитектуре 
1.3 Решење о одређивању одговорног пројектанта  
1.4 Изјава одговорног пројектанта  

 

2. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
2.1 Технички опис 

 

3. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
3.1 Приказ површина објекта 
 

4. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
4.1 Ситуациони план                     Р 1: 500 
4.2 Основа подрума        Р 1: 200 
4.3 Основа галерије у оквиру подрума      Р 1: 200 
4.4 Основа приземља        Р 1: 200 
4.5 Основа кровних равни       Р 1: 200 
4.6 Пресеци           Р 1: 200 
4.7 Пресеци           Р 1: 200 
4.8 Изгледи           Р 1: 200 
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РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 

На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 
72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  
98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон и 9/20 и 52/2021) и одредби 
Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке 
документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 73/2019). као:  
 
 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ 

 
 
за израду  Идејног решења за изградњу винарије на кат.парц. бр. 3060 К.О. Ердевик, одређује 
се: 
 
 
 

ВУКАШИН НИКОЛИЋ, дипл.инж.арх.                         300 О408 15 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ПРОЈЕКТАНТ: 
„ИНВЕСТ ПРОЈЕКТ“ д.о.о., Шабац 

 
ОДГОВОРНО ЛИЦЕ: 

                       
                            

                           _______________________________ 

Шабац, јул 2023. год.                                                   Славољуб Николић, дипл.инж.геод. 
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ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА                                                                                                 
 
Одговорни пројектант Пројекта архитектуре у склопу Идејног решења за изградњу винарије на 
кат.парц. бр. 3060 К.О. Ердевик, 
 

ВУКАШИН НИКОЛИЋ, дипл.инж.арх. 

ИЗЈАВЉУЈЕМ 

 
 

• да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 
стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке, 

• да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке за 
испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са мерама и 
препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ ИДР: 
 

                   
            
     _______________________________ 

Шабац,  јул 2023. год.                                                  Вукашин Николић, дипл.инж.арх. 
                                                                                                                                БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ 300 О408 15 
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ТЕХНИЧКИ ОПИС 

ОПШТЕ 

За потребе инвеститора предузећа „ИМПЕРАТОР“ д.о.о. Сремска Митровица планирана је 
изградња објекта винарије на кат.парц.бр. 3060 К.О. Ердевик у општини Шид. Класификациона 
ознака објекта: 127122 - Зграде за производњу и смештај пољопривредних производа – 
Винарије. Категорија објекта: Б. 

ЛОКАЦИЈА 

Предметна парцела се налази у близини насеља Ердевик, на обронцима Фрушке горе, у 
непосредној близини винограда који су у власништву инвеститора. Приступ парцели је са 
околних земљаних путева.  

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 

На парцели нема изграђених објеката. Предметна парцела није ограђена. Парцела се налази у 
паду ка истоку. Нивелација постојеће парцеле је приказана на ситуационом плану. 

ПРОЈЕКТОВАНО РЕШЕЊЕ 

Планирани објекат винарије је спратности По+П, неправилног облика, димензија према 
графичким прилозима. Главни колски прилаз објекту је са западне стране, а улаз у производни 
део је на нивоу подрума са источне стране, док је пешачки прилаз на нивоу приземља са 
западне стране објекта.  

ФУНКЦИОНАЛНА ОРГАНИЗАЦИЈА 

Пројектом је планирано да објекат, као грађевинска целина буде формиран у хармонији са 
окружењем, кроз своје обликовање и функционисање. Објекат се укопава делимично у терен, 
колико је то могуће, узимајући у обзир начин приступа објекту, начин одвођења вода, климу 
подручја те допринос који остварује. Сам објекат са спољашњим уређењем представља нови 
крајолик, који се остварује спуштањем производног простора у подрумски део, суптилним 
израњањем зидова подрума и формирањем прозрачног, таласастог приземља у коме су 
смештене просторије за дегустацију, продавница, као и пратеће просторије. 
Пажљиво формирани отвори омогућавају продор светла у подрумске просторије и 
постављени су у правцу дувања најчешћих ветрова, ради обезбеђења попречне вентилације 
која ће смањити потребу за климатизацијом објекта. Додатно, потребе за вештачком 
климатизацијом омогућава енергија земље, која ће објекат лети делимично хладити. Изнад 
плоче подрума се планира полу интензивно озелењавање комплетне површине, која ће 
додатно помоћи контролисању температуре у прозводном делу објекта.  
Објекат поседује посебну путању кретања радника и корисника кроз производни простор 
винарије. Обилазак започиње приступањем извојеном делу, лево од главног улаза у објекат, 
силажењем посебним степеништем до галерије која се налази на половини висине подрума. 
Током силаска посетиоци ће се упознати са начином биодинамичке производње и традицијом 
винарства на Фрушкој гори. Обилазак тече на начин на који се обрађује грожђе и производи 
вино, односно прати производни процес. Након проласка поред ферментације и одлежавања, 
силази се у барик салу и архиву вина где се може обавити дегустација. Потом се посебним 
степеништем излази из подрума ван објекта и пење степеништем изнад приземља објекта, 
тако да се обилазак завршава погледом на комплетне винограде и насеље Ердевик. 
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У делу објекта за производњу вина се налазе: приступни и прерадни део, ферментациона сала 
са просторм за енолога и простором за дегустацију технолога, магацини, барик сала са 
архивом вина, хладњача, просторије за раднике и просторије за одлагање отпада. У приземљу 
објекта се налази продавница са магацинима, просторија за дегустацију и просторија за 
професиналну дегустацију са пратећим просторијама, санитарне просторије и 
административне просторије. 

КОНСТРУКТИВНО РЕШЕЊЕ 

Конструкција објекта је специфична, а планира се од делимично префарикованих елемената с 
обзиром да локација није доступна за велика возила. Сви зидови ће бити термоизоловани, 
како је веома важна ствар енергетска ефикасност објекта. 

Укупна нето површина објекта винарије је 3031.95 м2. 

Укупна бруто површина објекта винарије је 3290.00 м2. 

УНУТРАШЊА И СПОЉАШЊА ОБРАДА 

Планира се употреба материјала који су у највећој мери природни и/или локални, одабрани 
тако да омогуће рационалну и дугу употребу објекта. Део објекта је у завршној обради од 
пигментираног натур бетона, који указује на интервенцију и промену која се врши у 
постојећем рељефу.  

ИНСТАЛАЦИЈЕ 

У објекту се планирају инсталације водовода и канализације, електроинсталације јаке струје, 
телекомуникационе инсталације и инсталације грејања и климатизације. Све инсталације ће 
бити сакривене или подземне. Кишница са кровова се може скупљати и служити за заливање 
травњака, атмосферске воде са зауљених површина се након пречишћавања одводе у упојне 
јаме, док се фекалне и технолошке воде након проласка кроз постројење за пречишћавање 
отпадних вода такође упуштају у упојне јаме. У оквиру парцеле се планирају инсталације 
спољашњег осветљења и друге електроинсталације.  

ЦИЉ ПРОЈЕКТА 

На крају, када се објекат заврши функционисаће на паметан начин у складу са филозофијом 
винарије Император која се бави биодинамичком производњом и представљаће 
препознатљив архитектонски вредан објекат, који ће допринети општој користи односно не 
само винарији Император, већ запосленима, посетиоцима, конзументима производа и 
окружењу. 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ ИДР: 
 
 

         

                                      Вукашин Николић, дипл.инж.арх. 
                  БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ 300 О408 15 

 
ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК ИДР: 

 
                                                   
                                                             Бранка Темуновић Николић, дипл.инж.арх. 
Шабац,  јул 2023. год                                                                                       БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ 300 О411 15 
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ПРИКАЗ ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 

 

 ПЛАНИРАНО СТАЊЕ  

рб ПРОСТОРИЈЕ ОБЈЕКТА ПОВРШИНА (м2) 

ПОДРУМ  

1 Спољашњи плато (прерадни део) 356.20 

2 Комуникација 110.13 

3 Ферментациона сала 368.41 

4 Магацин енологије 16.00 

5 Техничка просторија 108.20 

6 Рампа за приземље 23.08 

7 Архива вина 105.83 

8 Барик сала  466.02 

9 Степениште за галерију 12.67 

10 Магацин 1. ниво 87.62 

11 Степениште за галерију 2.52 

12 Магацин готових производа 317.69 

13 Степениште за галерију 5.30 

14 Хладњача 55.54 

15 Простор за отпад 10.62 

16 Простор за отпад 10.62 

Нето површина подрума 2056.45 м2 

Нето површина подрума -3% 1994.76 м2 

  

ГАЛЕРИЈА  

17 Степениште из подрума 34.85 

18 Галерија 147.13 

19 Степениште за приземље 10.44 

20 Дефустација 47.95 

21 Лабораторија енолога 18.33 

22 Степениште из подрума 5.31 

23 Подест 3.50 

24 Ходни 11.44 

25 Просторија за одмор 25.90 

26 Остава 18.42 

27 Свлачионица са санитарним чвором 12.16 

28 Свлачионица са санитарним чвором 12.16 

29 Степениште из подрума 3.96 

30 Магацин 2. ниво  83.66 

Нето површина галерије у подруму 435.21 м2 

Нето површина  галерије у подруму  -3% 422.15 м2 

  

Нето површина подрума са галеријом 2491.66 м2 

Нето површина  подрума са галеријом -3% 2416.90 м2 

Бруто површина  подрума са галеријом 2208.00 м2 
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УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ПЛАНИРАНОГ ОБЈЕКТА ВИНАРИЈЕ ЈЕ 3125.74 м2. 
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ПЛАНИРАНОГ ОБЈЕКТА ВИНАРИЈЕ (-3%) ЈЕ 3031.95 м2. 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПЛАНИРАНОГ ОБЈЕКТА ВИНАРИЈЕ ЈЕ 3290.00 м2. 

 
 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ ИДР: 
 
 

         

                                      Вукашин Николић, дипл.инж.арх. 
Шабац,  јул 2023. год.                                                                 БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ 300 О408 15 

ПРИЗЕМЉЕ  

1 Пријем 78.66 

2 Остава за продавницу 9.00 

3 Ходник 47.63 

4 Магацин вина за продавницу 51.62 

5 Одржавање 3.84 

6 Ходник 15.20 

7 Магацин вина за дегустацију  18.78 

8 Канцеларија  16.34 

9 Канцеларија  16.34 

10 Прирична кухиња 17.34 

11 Сала за професионалну дегустацију 32.00 

12 Улаз  3.00 

13 Наткривенипростор 10.63 

14 Сала за дегустацију  110.21 

15 Ходник 8.30 

16 Тоалет  7.68 

17 Предпростор  5.50 

18 Тоалет  5.74 

19 Предпростор 6.52 

20 Тоалет 6.80 

21 Ходник 32.81 

22 Лабораторија 45.18 

23 Степенишни простор  9.34 

24 Степениште  11.33 

25 Степенишни простор  12.14 

26 Степениште за подрум 10.44 

27 Степенишни простор 4.75 

28 Степениште за подрум 13.27 

29 Степенишни простор  5.33 

30 Степениште са видиковцем  18.36 

Нето површина приземља  634.08 м2 

Нето површина приземља -3% 615.05 м2 

Бруто површина приземља 1082.00 м2 
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ОСНОВA ПОДРУМА 

   ТАБЕЛА ПОВРШИНА
   ПOДРУМ

ОЗНАКА ПРОСТОРИЈА П (м²)

1
спољашњи плато
(прерадни део) 356.20

2 комуникација 110.13

3 ферментациона сала 368.41

4 магацин енологије 16.00

5 техничка просторија 108.20

6 рампа за приземље 23.08

7 архива вина 105.83

8 барик сала 466.02

9 степениште за галерију 12.67

10 магацин 1. ниво 87.62

11 степениште за галерију 2.52

12
магацин готових

производа 317.69

13 степениште за галерију 5.30

14 хладњача 55.54

15 простор за отпад 10.62

16 простор за отпад 10.62

    НЕТО ПОВРШИНА ПОДРУМА 2056.45

    НЕТО ПОВРШИНА ПОДРУМА - 3% 1994.76

    БРУТО ПОВРШИНА ПОДРУМА 2208.00 м²
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ОСНОВA ГАЛЕРИЈЕ У ОКВИРУ ПОДРУМA

ФЕРМЕНТАЦИОНА САЛА
И ОДЛЕЖАВАЊЕ
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19

   ТАБЕЛА ПОВРШИНА
   ГАЛЕРИЈА У ПОДРУМУ

ОЗНАКА ПРОСТОРИЈА П (м²)

17 степениште из подрума 34.85

18 галерија 147.13

19 степениште за приземље 10.44

20 дегустација 47.95

21 лабораторија енолога 18.33

22 степениште из подрума 5.31

23 подест 3.50

24 ходник 11.44

25 просторија за одмор 25.90

26 остава 18.42

27
свлачионица

са санитарним чвором 12.16

28
свлачионица

са санитарним чвором 12.16

29 степениште из подрума 3.96

30 магацин 2. ниво 83.66

    НЕТО ПОВРШИНА ГАЛЕРИЈЕ У ПОДРУМУ 435.21

    НЕТО ПОВРШИНА ГАЛЕРИЈЕ - 3% 422.15

МАГАЦИН ГОТОВИХ ПРОИЗВОДАБАРИК САЛААРХИВА ВИНА

СПОЉАШЊИ ПЛАТО
ПРЕРАДНИ ДЕО
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ОСНОВA ПРИЗЕМЉА

1 4 8 9 1116

2
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3

ПРИЈЕМ

12

21

   ТАБЕЛА ПОВРШИНА
   ПРИЗЕМЉЕ

ОЗНАКА ПРОСТОРИЈА П (м²)

1 пријем 78.66

2 остава за продавницу 9.00

3 ходник 47.63

4 магацин вина за продавницу 51.62

5 одржавање 3.84

6 ходник 15.20

7 магацин вина за дегустацију 18.78

8 канцеларија 16.34

9 канцеларија 16.34

10 приручна кухиња 17.34

11
сала за професионалну

дегустацију 32.00

12 улаз 3.00

13 наткривени простор 10.63

14 сала за дегустацију 110.21

15 ходник 8.30

16 тоалет 7.68

17 предпростор 5.50

18 тоалет 5.74

19 предпростор 6.52

20 тоалет 6.80

21 ходник 32.81

22 лабораторија 45.18

23 степенишни простор 9.34

24 степениште 11.33

25 степенишни простор 12.14

26 степениште за подрум 10.44

27 степенишни простор 4.75

28 степениште за подрум 13.27

29 степенишни простор 5.33

30 степениште са видиковцем 18.36

    НЕТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА 634.08

    НЕТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА - 3% 615.06

    БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА 1082.00 м²
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