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На основу члана 62. Закона о планирању и изградњи објеката (''Службени гласник РС'', бр. 
72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  
98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др.закон, 9/2020 и 52/2021) доносим: 
 

Р Е Ш Е Њ Е 

О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 
За одговорног урбанисту на изради Урбанистичког пројекта: 

 

ЗА ИЗГРАДЊУ ВИНАРИЈЕ  

НА КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ БР. 3060 K.O. ЕРДЕВИК                                                                                  

     
 

ОДРЕЂУЈЕ СЕ            дипл.инж.арх.                             ВУКАШИН НИКОЛИЋ  

                 БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ 223 А098 20 
 

 
Именовани испуњава услове прописане у погледу стручне спреме и праксе да може 
самостално да руководи израдом Урбанистичког пројекта. 
 
Именовани је дужан да се при изради предметне документације придржава техничких 
прописа, норматива и стандарда сходно одредбама Закона о планирању и изградњи објеката 
(''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13–
одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – 
др.закон 9/2020 и 52/2021). 
 

 

 

 

 
           „ИНВЕСТ ПРОЈЕКТ“ Д.О.О. 

ШАБАЦ                                                                                                                                                                    
                   ДИРЕКТОР: 

 
 

           
       _______________________________ 

                     Славољуб Николић, дипл.инж.геод. 
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На основу члана 77. става 5. Правилникa о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/2019), 
 
 

ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 

 
на изради Урбанистичког пројекта за изградњу винарије, на катастарској парцели бр. 3060 К.О. 
Ердевик,            
                                                                    
 

ВУКАШИН НИКОЛИЋ, дипл.инж.арх. 

ИЗЈАВЉУЈЕМ 

 
 

1. да је Урбанистички пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи 
(''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 
42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19 – др.закон, 9/2020 и 52/2021) и прописима донетим на основу Закона;  

2. да је Урбанистички пројекат усклађен са важећим планским документима ширег 
подручја. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

            ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: 
       

            
 

______________________________  
ВУКАШИН НИКОЛИЋ, дипл.инж.арх. 

БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ 223 А098 20 
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ                                                                   
ЗА ИЗГРАДЊУ ВИНАРИЈЕ 

НА КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ БР. 3060 K.O. ЕРДЕВИК 

 
Изради Урбанистичког пројекта за изградњу винарије у Ердевику, на катастарској парцели бр. 
3060 у К.О. Ердевик, на потесу Нептин у Ердевику, приступило се на основу захтева Инвеститора 
предузећа ,,ИМПЕРАТОР,, д.о.о. Сремска Митровица, Румски друм 53а, власника на 
предметној катастарској парцели.   
   
Циљ израде Урбанистичког пројекта је дефинисање услова и остваривање могућности за 
изградњу објекта винарије са пратећом инфраструктуром.  
 
Урбанистичко решење је резултат свеобухватног и мултидисциплинарног приступа планирању, 
као и пројектовању објекта и сагледавања предметне локације, климе, као и ширег окружења 
и интегрисања у околину, а на основу: 

- услова и смерница из плана вишег реда, 
- програмског задатка и концепта идејног решења,  
- услова надлежних институција и јавних комуналних предузећа. 

I ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 

I.1. ПРАВНИ ОСНОВ 

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта за изградњу винарије на катастарској парцели 
бр. 3060 К.О. Ердевик, чине:  
- Закон о планирању и изградњи („Службени гласник РС“ број 72/2009, 81/2009 - испр., 

64/2010 – oдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – oдлука УС, 50/2013 – oдлука УС, 
54/2013 – oдлука УС и 98/2013 – oдлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – 
др.закон, 9/2020 и 52/2021); 

- Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/2019); 

- Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ("Сл. гласник 
РС", бр. 22/15). 

- Правилник о садржини, начину и поступку израде и начину вршења контроле техничке 
документације према класи и намени објеката („Сл.гласник РС“ бр. 73/19); 

- Правилник о ближим условима у погледу објеката, просторија, техничких услова, 
опреме, судова и уређаја, као и стручног кадра које мора да испуњава произвођач шире, 
вина и других производа од грожђа, шире, кљука и вина који се користе у производњи 
вина („Службени гласник РС”, брoj 48/10). 
 

I.2. ПЛАНСКИ ОСНОВ 

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта за изградњу винарије на катастарској парцели 
бр. 3060 К.О. Ердевик, чини:  
-  Просторни план општине Шид („Сл.лист општина Срема“ бр. 1/11). 
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Предметна катастарска парцела се налази у обухвату Просторног плана општине Шид („Сл.лист 
општина Срема“ бр. 1/11), у зони пољопривредног земљишта и по намени одговара за 
реализацију објекта примарне пољопривредне производње – винарије.  
 
У даљем тексту се дају карактеристични изводи из правила уређења и правила грађења за 
доминантну намену намену унутар обухвата Урбанистичког пројекта.  
 

I.3. ИЗВОД ИЗ ПРОСТОРНОГ ПЛАНА ОПШТИНЕ ШИД   

У наредном делу се наводи Извод из плана преузет из Информације о локацији  бр. 353-286/IV-
05 од 13.09.2022.године, издате од стране Одељења за урбанизам, комунално-стамбене и 
имовинско правне послове, Службе за урбанизам, обједињену процедуру и заштиту животне 
средине, општинске управе Општине Шид. 

 
У складу са смерницама из Просторног плана општине Шид („Сл.лист општина Срема“ бр. 
1/11), према поглављу „Правила грађења на пољопривредном земљишту“, а у складу са 
основним принципима заштите пољопривредног земљишта, дозвољена је изградња следећих 
објеката: 

 
- Објеката за потребе пољопривредног домаћинства; 
- Пољопривредних радних комплекса са објектима за потребе примарне 

пољопривредне производње, за потребе складиштења и прераде пољопривредних 
производа; 

- Објеката за експлоатацију минералних сировина; 
- Саобраћајних, водопривредних, комуналних, енергетских, телекомуникаиционих и 

објеката инфраструктуре; 
- Објеката за потребе привреде, туризма, рекреације и др. 

 
Услови за изградњу нових салаша, као објеката у функцији пољопривредне производње, као и 
за реконструкцију постојећих, односно услови за изградњу и реконструкцију објеката за 
потребе пољопривредног домаћинства, издаваће се на основу овог Плана и услова за заштиту 
животне средине. Просторних ограничења у смислу максималне величине површине парцеле 
за салаш нема. 
 
На пољопривредном земљишту је дозвољена изградња објеката за потребе пољопривредног 
домаћинства, где су објекти породичног становања у функцији пољопривредне производње. 
 
За потребе пољопривредног домаћинства, уз обезбеђивање санитарно-ветеринарских, 
хигијенско-техничких, еколошких, противпожарних и других услова и уз неопходну 
инфраструктурну опремљеност парцеле, на салашу је дозвољена изградња следећих објеката: 
 
- Породично стамбеног објекта; 
- Помоћног објекта уз стамбени објекат (гаража за путничко возила, остава хране, 

сушница, пушница, подрум, ограда, водонепропусна септичка јама); 
- Економског објекта (стакленик, сточна стаја, ђубриште, пољски тоалет и сл.); 
- Помоћног објекта уз економски објекат (магацин хране за животиње, складиште за 

пољопривредне производе, објекат за смештај пољопривредне механизације и сл.); 
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- Пословног објекта (објекат за храну, пиће и смештај за потребе организовања 
туристичке понуде на салашу, само ако постоји и пољопривредна производња на 
салашу); 

- Спортских објеката намењених за спорт и рекреацију (за сопствене потребе или за 
потребе организовања туристичке понуде, само ако постоји и пољопривредна 
производња на салашу); 

- Складишног објекта намењеног за складиштење пољопривредних производа за 
сопствене потребе (поврће, воће, житарице, производи животињског порекла и др.). 

 
У складу са условима из Плана, на салашу је дозвољена изградња само једног пословног 
објекта за потребе пружања туристичке понуде, максималне спратности П+1+Пк. Минимална 
удаљеност пословног објекта од породичног стмабеног објекта и од граница суседних парцела 
је 5,0м, а од економског објекта, минимум 20,0м. 
 
Парцела или комплекс парцела, може се ограђивати транспарентном оградом, висине 
максимално до 2,2м. Ограда и стубови ограде се постављају на удаљености од минимум 1,0м 
од међне линије. 
 
Индекс заузетости парцеле је максимум 40% (са саобраћајницама максимум 70%). 
У оквиру комплекса неопходно је обезбедити минимум 30% озелењених површина. 
 
Израда пројектне документације и изградња појединих објеката је дозвољена на основу 
услова из Плана, наведених у поглављу „Правила грађења на пољопривредном земљишту“, 
док је за изградњу одређених објеката, обавезна израда Урбанистичког пројекта уз 
прибављање услова надлежних имаоца јавних овлашћења. То су објекти за потребе примарне 
пољопривредне производње (винарије и објекти за прераду воћа само уколико је комплекс 
под засадима већи од 1ха), радни комплекси, рибњаци, спортско-рекреативне површине, 
грабља, пратећи садржаји јавног пута. Када регулација није дефинисана, за ове објекте је 
обавезна израда Урбанистичког плана. 
 

I.4.  ПРЕГЛЕД ПРИКУПЉЕНИХ ПОДАТАКА И УСЛОВА НАДЛЕЖНИХ ИНСТИТУЦИЈА  

У складу са одредбама члана 46. и 47. Правилникa о садржини, начину и поступку израде 
докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/2019), за  
потребе израде Урбанистичког пројекта, прибављене су подлоге, услови надлежних 
институција, подаци и документација која се односи на постојеће стање, услове коришћења и 
развој свих области, које су предмет овог УП-а. 
 
Преглед прикупљених података и услова надлежних институција         Табела број 1. 
Редни 
број  

Назив установе или предузећа Број и датум 

1 „ТЕЛЕКОМ СРБИЈА“ Предузеће за телекомуникације 
а.д. Београд, Служба за планирање и изградњу 
мреже Нови Сад, Одељење за планирање и 
изградњу мреже Сремска Митровица 

бр. Д210-121198/1-2023 
датум: 23.03.2023.  

2 ЈКП „Јавна расвета, услуге и одржавање“ Шид бр. 43/1 
датум: 27.03.2023. 
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3 Одсек за превентивну заштиту, Одељење за 
ванредне ситуације у Сремској Митровици, Сектор 
за ванредне ситуације, Министарство унутрашњих 
послова Републике Србије 

бр. 217-2953/23 
датум: 27.03.2023.  

4 Електродистрибуција Србије доо Београд бр. 2540400-Д-07.06-130306-
23/3 
датум: 19.04.2023. 

5 Покрајински завода за заштиту природе  бр. 020-861/4 
датум: 19.04.2023. 

6 
 

ЈКП „Водовод“ Шид бр. 01-343/23 
датум: 15.05.2023.  

7 Завод за заштиту споменика културе - Сремска 
Митровица 

бр. 300-07/23-3  
датум: 03.07.2023.  

 

II ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

Урбанистичким пројектом за изградњу винарије обухваћена је катастарска парцела бр. 3060 
К.О. Ердевик, на којој је, на основу Извода из листа непокретности бр. 3299 К.О. Ердевик, РГЗ 
Службе за катастар непокретности Шид, власник предузеће ,,ИМПЕРАТОР,, д.о.о. Сремска 
Митровица. 
 
Предметна парцела је настала од 4 кат.парц.бр. 3057, 3058, 3059 и 3060 К.О. Ердевик, што се 
може видети на копији плана бр. 953-078-5320/2023 од 09.02.2023.године, које су спојене у 
једну парцелу, а у складу са решењем РГЗ СКН Шид бр.952-02-3-078-1240/2023 од 
12.04.2023.године.  
 
На предметној катастаркој парцели бр. 3060 К.О. Ердевик нема изграђених објеката. Парцела 
није ограђена, нити је опремљена инфраструктуром. Парцела је по врсти земљишта 
пољопривредно земљиште, а по култури њива 4. класе и виноград 3. класе.  
 
Са северне, западне и јужне стране, парцела се граничи са кат.парц.бр. 3061, 62745 и 3050 К.О. 
Ердевик односно некатегорисаним земљаним путевима чији је власник Општина Шид. Са 
источне стране предметна парцела се граничи са кат.парц.бр. 3056 К.О. Ердевик која је у 
приватном власништву. Приступ кат.парц.бр. 3060 К.О. Ердевик, на којој се планира објекат 
остварује се са кат.парц.бр. 3061, 6275 и 3050 К.О. Ердевик. 
 
Укупна површина парцеле односно обухвата Урбанистичког пројекта износи 0.48.46 ха. 
 
Око некатегорисаних путева се налазе кат.парцеле бр. 3062, 3119, 3121, 3059 К.О. Ердевик, на 
којима се налазе виногради, а које су у власништву Бранка Зечевића, власника предузећа 
„Император“ д.о.о. Сремска Миртовица. У непосредној близини предметне локације се налази 
око 5ха парцела у власништву Инвеститора, на којима се налазе виногради. 
 
На графичком прилогу број 1. – „Шири приказ локације“  дат је приказ катастарске парцеле 
у размери 1:25000, где се може видети позиција у односу на села Ердевик и Љуба.  
На графичком прилогу број 2. – „Катастарско топографски план“ дат је приказ 
катастарске парцеле са бројем парцеле.  
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III УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ  

III.1. НАМЕНА ПОВРШИНА 

Постојеће стање    

Према катастарско – топографском плану на кат.парц.бр. 3060 К.О. Ердевик, на којој се планира 
винарија, није изграђена. Парцела није ограђена и на њој нема високог растиња. Предметна 
парцела се користи као пољопривредна.  

Планирано стање  

У оквиру обухвата УП-а, на катастарској парцели бр. 3060 К.О. Ердевик дефинишу се услови за 
изградњу винарије и инфраструктурно уређење предметне парцеле.  
 
Објекту винарије ће се приступати са сва три пута која је окружују односно са катастарских 
парцела бр. 3061, 6275 и 3050 КО Ердевик.  
 
Винарија се састоји од подрума у коме је комплетна производња, као и од приземља у коме су 
смештене канцеларије и простор за дегустацију вина. Подрумски део се са источне стране 
укопава, како би се формирало кружно кретање око винарије и омогућио приступ 
производном делу. 
 
Изградња објекта праћена је изградњом колско – пешачких површина са уређењем зелених 
површина.  
 
На графичком прилогу број 3. – „План намене површина“ дат је приказ планираних намена.  

III.2.  НИВЕЛАЦИЈА И РЕГУЛАЦИЈА   

 
Постојеће стање   
Регулационе линија ка околним путевима односно кат.парц.бр. 3061, 6275 и 3050 КО Ердевик 
постављене су по границама парцеле. 
 
Предметна парцела односно терен је у нагибу, од северозападне стране са просечном котом 
+171.75м са падом ка југоисточној страни са просечном котом +168.00м односно са 
денивелацијом од око 3.75м. 

Планирано стање  

Грађевинска линија објекта је приказана на графичким прилозима и објекат се мора поставити 
иза предвиђених грађевинских линија. На графичким прилозима је приказана максимална 
зона изградње објекта. Приземље објекта је удаљено од границе кат.парц.бр. 3061 К.О. 
Ердевик минимално 13.00м, од границе кат.парц.бр. 6275 К.О. Ердевик минимално 15.65м и 
од границе кат.парц. бр. 3050 КО Ердевик минимално 12.35м.  
 
Подрумски део објекта је удаљен од границa суседних парцела минимум 5.00м чиме је 
испоштован услов из планског документа.  
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Висинска регулација објеката дефинисана је означеном максималном спратношћу објекта. 
Спратност планираног објекта је По+П, чиме је испуњен услов из планског документа према 
коме је максимална спратност П+1+Пк. 
 
Објекат винарије је неправилног облика. Диспозиција и димензија објекта су дефинисане на 
графичким прилозима.  
 
Нивелација терена се базира на постојећој нивелацији терена, као и на специфичном 
обликовању објекта који је делимично укопан, а потребно је остварити прилаз возилима 
подрумском делу објекта у коме је смештена производња. Нивелационе коте терена, објекта, 
саобраћајних и пешачких површина дефинисане су уз уважавање постојеће ситуације. 
 
На графичком прилогу број 4. – „План нивелације и регулације“ дата је диспозиција објекта,  
димензије објекта и нивелација терена, као и интерне саобраћајнице. 

III.3.  ПАРКИРАЊЕ 

На парцели је обезбеђено укупно 37 паркинг места што испуњава захтеве производног 
процеса, поготово у тренутку бербе када се повећава број радника. Овим бројем су више него 
задовољене и потребе посетилаца винарије у тренутку бербе, када се може очекивати највећи 
број возила. 
 
У складу са условима из Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и 
изградњу ("Сл. гласник РС", бр. 22/15), захтева се 1 паркинг место на 200m² корисног простора 
производног, магацинског и индустријског објекта. 
 
У оквиру предметног комплекса се планира укупно 37 паркинг места: 
- Укупна корисна површина објекта је 3031.95 м2, па се на парцели обезбеђује 15 паркинг 

места, у складу са нормативом по коме је потребно 1 паркинг место на 200m² корисне 
површине производног простора; 

- У објекту се планира 3-5 стално запослених особа, па се на парцели обезбеђује 2 паркинг 
места.  

- Додатних 20 паркинг места се предвиђа за посетиоце винарије као и за повећан број 
радника у току бербе. 

III.4.  ОГРАЂИВАЊЕ 

Није планирано ограђивање предметног комплекса. 
 

IV НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 

IV.1. БИЛАНС ПОВРШИНА  

Постојеће стање  

Биланс постојећих површина пољопривредног земљишта                                        Табела број 2. 
Редни 
број  

Намена  Површина (м2) Проценат учешћа (%) 

 Површина парцеле 3060 К.О. Ердевик 4846.00 100 
1 Зелене површине 4846.00 100 
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Планирано стање 

Биланс планираних површина пољопривредног земљишта                                       Табела број 3. 
Редни 
број  

Намена  Површина (м2) Проценат учешћа (%) 

 Површина парцеле 3060 К.О. Ердевик  4846.00 100 
    

1 Површина под планираним објектом 1082.00 22.35 
2 Колско - пешачке површине и елементи 

партерног уређења на нивоу приземља 
1602.00 33.05 

3 Природне зелене површине 648.00 13.35 
4  Зелени кров на нивоу приземља а 

изнад подрума 
1514.00 31.25 

    

IV.2. ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ   

Постојеће стање  

Постојећи индекс заузетости и индекс изграђености на кат.парц.бр. 3060 К.О. Ердевик је 0.  

Планирано стање 

Планирани индекс заузетости, на кат. парцели бр. 3060 К.О. Ердевик, износи 22.35%, чиме је 
испуњен услов из планског документа, према ком је максимална дозвољена заузетост под 
објектом 40%. Заузетост парцеле са планираним саобраћајницама, паркинзима, стазама и 
објектом, на кат. парцели бр. 3060 К.О. Ердевик, износи 55.40%, чиме је испуњен услов из 
планског документа, према коме је максимална дозвољена зааузетост са саобраћајницама 
70%. 

IV.3. СПРАТНОСТ 

Планирана спратност објекта винарије је По+П.  

IV.4. ПАРКИРАЊЕ 

На парцели се предвиђа 37 паркинг места.  

IV.5. ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 

На кат. парцелама бр. 3060 К.О. Ердевик се предвиђа 44.60% зелених површина од чега су 
13.35% природне зелене површине а 31.25% чине зелени кров и надстрешница на нивоу 
приземља а изнад подрума са полуинтензивним озелењавањем, чиме је испуњен услов из 
планског документа, према коме је захтевано минимално 30% зелених површина. 
 
На парцели се додатно превдиђа зелени кров изнад приземља са екстензивним 
озелењавањем, озелењен паркинг са растер плочама и високо растиње по ивици парцеле.  

V  УРЕЂЕЊЕ СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

Постојеће стање  

Катастарска парцела бр. 3060 К.О. Ердевик је покривена зеленим површинама. Терен је у 
нагибу, од северозападне стране са просечном котом +171.75м са падом ка југоисточној страни 
са просечном котом +168.00м односно са денивелацијом од око 3.75м. 
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Планирано стање 

У оквиру предметне парцеле се планирају колске површине односно интерна саобраћајница 
са асфалтним застором, ради лакшег одржавања. Око објекта су планиране минималне 
површине у виду пешачких стаза, а све у циљу задржавања што више површина под 
зеленилом. Под пешачким и манипулативним површинама је планирано 1137.00м2. 
 
Додатно, део интерне саобраћајнице на источној страни, на нивоу подрума износи 305.00м2, 

али не улази у обрачун индекса заузетости парцеле.  
 
Паркинг места су планирана као озелењена са растер плочама и заузимају 465 м2. 
 
Зелене површине су предвиђене на минимaлнo 44.60% пoвршинe пaрцeлe. 648.00м2 су 
природне зелене површине а 1514.00м2 чини зелени кров изнад подрума који је 
полуинтензивно озелењен, тако да представља зелену површину. Укупно под зеленим 
површинама се налази 2162.00 м2. 
 
Додатно, кров објекта изнад приземља је такође зелени кров екстензивно озелењен, 
површине 1225.00 м2, али не улази у обрачун зелених површина.  
 
У складу са Решењем Покрајинског завода за заштиту природе, бр.020-861/04 од 
19.04.2023.године, на парцели се планира високо растиње. Ради заштите биодиверзитета, као 
и за потребе очувања квалитета ваздуха, планира се подизање заштитног зеленила ободним 
делом комплекса према околним парцелама са северне, западне и јужне стране. Зелене 
површине се, укључујући и зелене кровове, повезују у целовит систем зеленила, уз 
обезбеђење разноврсности врста и физиогномије, тј. спратовности дрвенасте вегетације. 
Озелењавање површина унутар комплекса треба да фаворизује аутохтоне дрвенасте и 
жбунасте врсте, као и примерке егзота за које је потврђено да се добро адаптирају датим 
условима средине а не спадају у категорију инвазивних (агресивних) врста. 
 
Отпад се складишти у источном делу објекта, на нивоу подрума, у просторијама посебно 
намењеним за складиштење и разврставање отпада. Отпад мора да буде прописно обележен 
и привремено складиштен на прописан начин од његовог коначног збрињавања. Привремено 
одлагање чврстог отпада, који се не може искористити као секундарна сировина, вршити у 
посудама/уређајима одговарајућег капацитета којима се обезбеђује изолација отпадних 
материја од околног простора, а у складу са одредбама Закона о управљању отпадом. 

VI ПРИКЉУЧЕЊЕ НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ  

VI.1. САОБРАЋАЈНА МРЕЖА 

Постојеће стање  

Простор будуће винарије са три стране оивичавају постојећи земљани путеви ширине 2.0-2.5 
m на катастарским парцелама број 3061, 6275 и 3050 КО Ердевик.  

Планирано стање 

Предметна парцела се са северне, западне и јужне стране саобраћајно прикључује на околне 
некатегорисане путеве односно кат.парц.бр. 3061, 6275 и 3050 К.О. Ердевик.  
 



               
                                                                 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ ВИНАРИЈЕ 
   

 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ ВИНАРИЈЕ                                                                                                           УП_01/2023 15 

У оквиру предметне парцеле се планирају колскe површине у оквиру којих се формира простор 
за несметан једносмеран пролаз противпожарног возила уз обод парцеле ширине 3.5м, са 
прикључком (улазом) на кат.пар.бр. 6275 К.О. Ердевик и прикључком (излазом) на кат.пар.бр. 
3050 К.О. Ердевик. Интерна саобраћајница је са радијусима кривина у складу са Правилником 
о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређење платоа за 
ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од пожара (‘’Сл.гласник СРЈ’’ 
бр.8/95). 
 
Планирано саобраћајно решење је дато уз поштовање регулационих и нивелационих 
елемената постојећих улица и нивелационог плана постојећег терена.  
 
Локација на којој се планира изградња објекта припада брдском терену са падом између 3% и 
5% ка југоистоку. С обзиром на пројекат објекта, односно карактеристике и потребе 
технологије рада и функционисања винарије, било је потребно обезбедити већу висинску 
разлику између крајње северозападне и крајње југоисточне тачке простора планираног за 
винарију него што је та разлика тренутно на терену. Из тога су проистекли подужни падови 
саобраћајница око објекта са северне стране од in=6%. Део интерне саобраћајнице са источне 
стране будућег објекта се налази на нивоу подрума и њиме је омогућен приступ укопаном делу 
објекта.  
 
Са две стране је предвиђен паркинг са укупно 37 паркинг места под растер елементима бетон 
трава. Димензије паркинг места износе 5.0 x 2.5 m. 
_________________________________________________________________________________  
  Претходни услови за израду Урбанистичког пројекта, ЈКП „ЈАВНА РАСВЕТА, УСЛУГЕ И 
ОДРЖАВАЊЕ“ ШИД, бр. 43/1 од 27.03.2023. године. 
 
VI.2. ВОДОВОДНА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ 
 Водоснабдевање предметног комплекса санитарно  исправном  водом  за  пиће,  као  и  
потребном  количином  воде  за  техничке  и  противпожарне потребе обезбедити путем 
бушеног бунара. За потребе хидрантске мреже обезбедити укопани резервоар и систем за 
повишење притиска у складу са важећом регулативом. 
 
У овом тренутку у близини планираног комплекса не постоји јавна водоводна мрежа. У случају 
да се у селу Ердевик прошири водоводна мрежа, предметни објекат прикључити на исту у 
складу са условима ЈКП „Водовод“ Шид. 
 

На графичком прилогу број 6. – „План водовода и канализације“ дата је диспозиција 
водоводне мреже.               
 
Напомена: Трасе су представљене оријентационо. Могућа су одступања приликом разраде 
техничке документације. 
_________________________________________________________________________________  
  Услови у поступку израде Урбанистичког пројекта ЈКП „Водовод“ Шид, бр. 01-343/23 од 
15.05.2023.године. 
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VI.3. КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ 

У близини предметног комплекса не постоји канализациона мрежа. 
 
Санитарно-фекалне отпадне воде из винарије, као и технолошке воде, прикупити и преко 
система за пречишћавање отпадних вода испустити у упојне јаме.  
 
Атмосферске воде са условно чистих површина испустити без пречишћавања у зелене 
површине и упојне јаме. 
 
Атмосферске воде са бетонских или асфалтних површина које служе за кретање и паркирање 
возила, утовар и истовар робе прикупљати посебном атмосферском канализацијом до 
сепаратора масти и уља.  Воду спровести кроз таложник за механичке нечистоће и сепаратор 
уља и масти, тако да квалитет испуштених вода не угрози прописане карактеристике 
реципијента. Сепаратор-таложник мора бити димензионисан на основу хидрауличког 
прорачуна и дефинисан тако да се у њему исталоже све материје. Чишћење сепаратора-
таложника мора се поверити овлашћеном предузећу. Након пречишћавања, воде упустити у 
упојне јаме. Уколико се прорачуном укаже на већу количину вода, предвидети одговарајућу 
ретензију са контролисаним испустом воде у упојне јаме. Све отпадне воде третирати у складу 
са правилима одвођења и предтретмана отпадних вода, односно да у крајњи реципијент се 
испуштају воде према захтевима Уредбе о граничним вредностима емисије загађујућих 
материја у воде и роковима за њихово достизање. 
 
На графичком прилогу број 6. – „План водовода и канализације“ дата је диспозиција 
канализационе мреже. 
 
Напомена: Трасе су представљене оријентационо. Могућа су мања одступања приликом 
разраде техничке документације. 
_________________________________________________________________________________  
  Услови у поступку израде Урбанистичког пројекта ЈКП „Водовод“ Шид, бр. 01-343/23 од 
15.05.2023.године. 
  Решење о условима заштите природе Покрајинског завода за заштиту природе, бр. 020-
861/4 од 19.04.2023. године. 
 

VI.4. ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ 

На основу захтева инвеститора за издавањем Услова за потребе израде урбанистичког пројекта 
за грађевинску парцелу 3060 К.О. Ердевик (пре спајања кат.парц.бр. 3057, 3058, 3059 и 3060 
К.О.Ердевик), исти су издати под бројем 2540400-Д-07-06-130306-23/3, датума 19.04.2023. од 
стране Електродистрибуције Србије. 
 
У Условима се наводи да на предметној локацији не постоје изграђени електроенергетски 
објекти (ЕЕО) из којих би било могуће прикључење. 
Изградња нових ЕЕО се планира у складу са захтевима будућих корисника. 
 
У делу простора на парцели бр. 3060 К.О. Ердевик, који се налази уз приступну саобраћајницу 
предвидети простор за изградњу трансформаторске станице 20/0.4 kV типа СТС или МБТС. 
Локацију предвидети на парцели инвеститора, али са могућношћу несметаног пролаза са јавне 
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површине. Тип и инсталисани капацитет будуће ТС одредиће се у складу са захтевима странке 
приликом издавања услова за пројектовање и прикључење. 
 
Прикључење будуће ТС на ДСЕЕ извешће се са постојећег далековода 10(20)kV „Ердевик-Љуба“ 
надземним СКС водом 20kV потребне дужине или подземним кабловским водом 20kV. На 
скици у наведеним условима је дата оријентациона траса прикључног вода и оријентациона 
локација будуће ТС. 
 
С обзиром да је у наведеним условима напоменуто да су трасе и локације ЕЕО оријентационе 
и да морају бити на кат.парц. у власништву инвеститора, могуће је постављање ТС и на 
кат.парц.бр. 3060 К.О.Ердевик. 
 
На графичком прилогу број 7. – „План електроенергетских инсталација“ дата је 
оријентациона диспозиција планиране електроенергетске инфраструктуре. 
 
Напомена: Трасе су представљене оријентационо. Могућа су мања одступања приликом 
разраде техничке документације, а уз поштовање услова. 
_________________________________________________________________________________  
  Услови за потребе израде Урбанистичког пројекта Електродистрибуције Србије доо 
Београд, бр. 2540400-Д-07.06-130306-23/3 од 19.04.2023. године; 
 

VI.5. ЕЛЕКТРОНСКА КОМУНИКАЦИОНА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ 

Омогућава се прикључење објекта на телекомуникациону мрежу, уколико за исту буде 
потребе.  
 
Услови за прикључење на ТК мрежу су издати под бр. Д210-121198/1-2023 од 23.03.2023, од 
стране Службе за планирање и изградњу мреже Нови Сас, одељења за планирање и изградњу 
мреже Сремска Митровица. 
За потребе полагања приводног оптичког/бакарног кабла (ЕКМ), потребно је обезбедити 
приступ предметном објекту путем приводне тк канализације. На предметној парцели (на 
граници са јавном површином) изградити монтажно окно (препоручујемо) и приводну 
канализацију минималног капацитета 1xØ50mm од окна до подрума објекта. Условљену цев 
тк канализације полагати кроз слободне површине, водећи рачуна о прописаном растојању од 
других комуналних објеката. Приликом полагања цеви водити рачуна о углу савијања цеви, за 
цеви Ø100.мм полупречник кривине треба да износи Р>5м ради несметаног полагања ТК 
кабла. Од места увода цеви у објекат, обезбедити пролаз каблова по кабловском регалу до 
места у којима је портребно монтирати опрему и у коме се налази завршна концентрација 
инсталација, односно дистрибутивних ормана (обично је то у холу објекта). У овом 
орману/просторији свести све унутрашње инсталације. 
Унутрашњу исталацију у објекту препоручујемо да изведете структурним каблирањем сваке 
канцеларије (ако се каблира F/UTP кабловима, они морају да буду категорије минимум те и не 
дужи од 90м, не рачунајући patch каблове). 
 
Препорука каблирања је да се свака просторија у објекту опреми са минимално једним 
прикључним местом, тј.два кабла завршена на два РЈ45 конектора, а просторије чија је једна 
димензија већа од 3,7м са два прикључна места,  исто као и у локалима – пословним 
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просторијама. Уколико у објекту постоје више концентрација, главну концентрацију са 
помоћним планирати да се повеже оптичким кабловима са мономодним влакнима, са 
омотачем од LSHF материјала, по G.657A стандарду. Предвидети резерве кабла (у капацитету 
и дужини) за случај потребе за накнадним интервенцијама, као и резерву у главној просторији. 
 
Планирати полагање инсталационих каблова у цеви у зиду или у техничке канале, уколико су 
пројектом објекта предвиђени. Поред инсзалационих каблова планирати и резервну цев у зиду 
мањег пречника, када је ближе кориснику, за хоризонтални развод, док за вертикални 
успонски вод у објекту треба положити резервну инсталациону цев већег пречника.  
 
Пре почетка било каквих грађевинских радова, потребно је у сарадњи са надлежном службом 
извршити трасирање и обележавање трасе постојећих каблова. 
 
Наведени услови, а који су у оригиналу приложени у документацији Урбанистичког пројекта, 
важе и приликом издавања Локацијских услова за предметни објекат. 
_________________________________________________________________________________  
  Технички услови „ТЕЛЕКОМ СРБИЈА“ Предузећа за телекомуникације а.д. Београд, Службе 
за планирање и изградњу мреже Нови Сад, Одељења за планирање и изградњу мреже 
Сремска Митровица, бр. Д210-121198/1-2023 од 23.03.2023. године; 
 

VII ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА 

За предметне планиране радове су извршена геотехничка испитивања од стране предузећа 
„GeoEXPERT“ д.о.о. Суботица, ул. Адолфа Сингера бр. 11 и дефинисани су геотехнички услови 
изградње односно геомеханички профил, нивои подземне воде и физичко-механички 
параметри темељног тла за потребе пројектовања и изградње објекта Винарије на к.п. 3060 
К.О. Ердевик. 
 
Опис локације 
Локација будућег објекта се налази на јужном обронку Фрушке горе, око 3.0км северозападно 
од места Ердевик. Шира локација око објекта је брдска са падом терена од 3-8% ка истоку. 
Географске координате локације (према Гоогле Еартх) су 45°08'07.78"Н северне географске 
ширине и 19°23'15.81"Е источне географске дужине. Апсолутна кота терена на местима 
сондажних испитивања је просечно 170.45м. 
 
Истражни радови 
За утврђивање геомеханичког профила, урађене су три (3) истражне бушотине дубине од по 
7.0м од површине терена. Положај истражних бушотина је дат у Прилогу-7.1. Истражни радови 
су изведени 21.02.2023. г. 
 
Ниво подземне воде (НПВ) на дан испитивања није досегнут до дна бушотина. Ниво подземне 
воде је променљив, сезонски и вишегодишње, али о томе нема систематизованих података. 
Може се усвојити, да су по правилу нивои подземних вода најнижи током јесени а највиши 
крајем пролећа. Нема хидрогеолошких података о дубинама подземне воде, али се на основу 
морфологије терена и нивоу воде у околним бунарима, процењује да је појављује између 15-
20м од површине терена. 
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Геолошки подаци 

Према ОГК Србије (Лист бр. Л34-99, Бачка Паланка), на широј локацији су присутне наслаге 
Плеистоцена: (14) l-w Еолска фација: песковито-глиновити алеврити (лес на површи Фрушке 
горе) (wurm) и (20) ја-m,r Речно-језерска фација: шљунак, песак, алевритски песак и глине 
(mindel-riss). 
 
Геомеханички профил 
На основу резултата теренских и лабораторијских испитивања узорака тла, геомеханички 
профил изграђују слојеви лесне прашине у чијој су подини пескови. На локацији се могу 
издвојити следећи литолошки чланови: 
 

1. ГЛИНА (CI; ClM), средњепластична, тврде консистенције, сува, тамно смеђе боје, 
прашинаста (копнени лес),мало песковита, при површини у дебљини око 30-40цм 
хумусирана. Подина слоја је на дубини између 0.6-1.5м од површине терена. 

2. ГЛИНА (CL; ClL), нископластична, тврде консистенције, сува, смеђе-жуте боје, 
прашинаста (копнени лес), више песковита, са траговима карбоната и мангана. Подина 
слоја је на дубини између 3.5-3.8м од површине терена. 

3. ГЛИНА (CI; ClM), средњепластична, тврде консистенције, сува, жуте боје, прашинаста 
(копнени лес), песковита, са комадићима пешчара. Подина слоја није досегнута до 7.0м. 
 

Сеизмолошки подаци 
Према прелиминарној карти сеизмичког хазарда Републике Србије https://seismo.gov.rs 
максимално референтно хоризонтално убрзање на тлу типа А (основна стена са vs,30 >800m/s) 
са вероватноћом прекорачења од PNCR= 10% у 50 година, за повратни период од ТNCR= =475 
година, износи agR=0.10г (у јединици гравитационог убрзања). Према ЕН1998-1 објекат спада 
у класу важности II са фактором важности објекта γI=1.0, пројектно хоризонтално убрзање (на 
тлу типа А) је aG= aGR * γI = 0.10g. 
 
Локално тло израђују наслаге са вредностима vs,30 за тло типа D (Наслаге растреситог до 
средње збијеног некохерентног тла, са или без меких кохезивних прослојака, или са претежно 
меким-до-чврстим кохезивним тлом). Према националном анексу СРПС ЕН 1998/НА:2018, за 
предметну локацију (зона З1) препоручује се еластични спектар одговора типа 1. Параметри 
који дефинишу облик спектра типа 1 за тло типа D, су: S=1.35, TB=0.2, TC=0.8 и TD=2.  
 
Макро-сеизмички интензитет на површини локалног тла, са вероватноћом превазилажења од 
10% у 50год, за повратни период од 475 год, је VII-VIII (степени по ЕМС-98). 
 
Геомеханички прорачуни 
Прорачуни су обухватили прорачун носивости и слегања и прорачун стабилности косине. 
Прорачуни су извршени према стандарду СРПС ЕН ИСО. 
Закључак и препоруке за фундирање 

1.  Терен је на локацији објеката играђен од копненог леса, дубље са ситним одломцима 
лесног пешчара. Слој је тврде косистенције и сув, а дубина подземне воде се процењује 
на дубини између 15-20м од површине терена. Доминантан пад терена је према истоку. 

2. У циљу спречавања ерозије косине, потребно је одржавати зеленило (травнате 
површине, ниско растиње, дрвеће), које је природан стабилизатор. Ово је посебно 
важно на делу где су планирани будући објекти. 
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3. Имајући у виду лесно тло, посебну пажњу треба посветити квалитетном и трајном 
одводњавању атмосферске воде од објекта. Септичку јаму треба лоцирати од објекта 
на растојању не мањем од 10м. Предлаже се биопречистач, из којег се прешишћена 
вода не процеђује у тло, већ се може гравитационо изливати низводнно. 

4. Потребно је обезбедити лако доступну везу унутрашњих и спољних водоводних и 
канализационих инсталација за преглед и контролу, које морају бити тако изведене да 
трајно онемогуће процуривање и натапање лесног тла. Лесне наслаге су у природном 
(сувом) стању врло стабилне и омогућавају стабилне вертикалне засеке знатне висине. 
Међутим, при интезивнијем натапању водом, разарају се слабе глинено-карбонатне 
везе између чврстих честица еолског песка и прашине сложених у врло порозан скелет, 
што при оптерећењу доводи до наглог смањења запремине (структурног колапса) и 
великих неравномерних слегања темеља. 

5. Имајући у виду претходне напомене у вези мета-стабилне структуре тла, евентуални 
пратећи објекат - базен, са хидрауличком опремом, мора бити изведен тако да трајно 
онемогући процуривање воде у лесно тло. 

6. За дубину фундирања тракастог темеља од 0.6-0.9 м и ширину од 0.5-4.0м, прорачунска 
(пројектна) носивост тла према ЕЦ7, вертикално оптерећење је 223-353 kPa. Слегање за 
пуно искоришћење носивости је 28-143мм. У циљу ограничења слегања, предлаже 
контактни напон до 150.0 kPa, при чему су слегања 19-73 мм. 

7. За дубину фундирања темеља самца од 0.6-0.9 м и ширину од 0.5-4.0м, прорачунска 
(пројектна) носивост тла према EC7, за центрично и вертикално оптерећење је 298-389 
kPa. Слегање за пуно искоришћење носивости је 18-112 мм. У циљу ограничења 
слегања, предлаже контактни напон до 160.0 kPa, при чему су слегања 11-54 мм. 

8. За димензионисања темеља на деформабилној подлози (Винклеров модел), модул 
реакције подлоге за тракаст темељ ширине 0.5-4.0м је 7.9-2.1 MN/m3, а за темељ самац 
ширине 0.5-4.0м је 15.2-3.0 MN/m3.  

9. На основу Правилника о садржини и начину осматрања тла и објекта у току грађења и 
употребе (Сл. Гласник РС број 27/2015, 29/2016 и 78/2019 В: Осматрање тла и објекта у 
току грађења и употребе), одговорни извођач радова мора обезбедити, као обавезан 
део техничке документације „Пројекат осматрања тла и објекта“. 

10. На основу прорачуна стабилности косине за пресек СБ1-СБ2-СБ3, утврђен је фактор 
сигурности Фс=2.50, што одговара стабилном стању (Фс,доз =1.5), под условом да се не 
ремети постојеће стање влажности тла. У циљу одржавања природног стања влажности 
тла, потребна је заштита на начин описан под тачком 2), 3) и 5). 

_________________________________________________________________________________  
  Елаборат о геотехничким условима изградње, ев. број EGUI-PGD-10-23 oд фебруара 2023. 
године, урађен од стране предузећа „GeoEXPERT“ д.о.о. Суботица, ул. Адолфа Сингера бр. 11.  
 

VIII MЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ  

VIII.1. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ПРИРОДЕ  

На основу прибављеног решења Покрајинског завода за заштиту природе, бр.020-861/04 од 
19.04.2023.године, закључено је да се предметно подручје налази у оквиру граница заштитне 
зоне Националног парка „Фрушка гора“ и у просторном обухвату еколошки значајног подручја 
„Фрушка Гора и Ковиљски рит“. У складу са наведеним условима, у складу са Просторним 
планом општине Шид („Сл.лист општина Срема“ бр.1/2011), Просторним планом подручја 
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