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64/2015) као:
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1266 у КО Шид одређује се:

Рудић Ивана, дипл.инж.арх.

Лиценца бр. 200 1419 13
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ТЕКСТУАЛНА  ДОКУМЕНТАЦИЈА



УВОД

Предмет урбанистичког пројекта је урбанистичко архитектонска разрада локалитета планираног
за изградњу пословног објекта – супермаркет у Шиду на кат.парц.бр. 1266 у К.О. Шид, којим ће
се ближе дефинисати услови за изградњу објеката, услови прикључења објеката на
инфраструктуру, као и уређење парцеле.

Подносилац захтева за израду Урбанистичког пројекта и инвеститор предметних објеката је
ARCADE TAURUS doo, Београд, ул. Војводе Степе 35. Предметна кат.парц.бр. 1266 у к.о.Шид је у
власништву Инвеститора.

1 ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ

Правни основ

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта је Члан 60 Закона о планирању и изградњи
(Службени Гласник РС бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11,121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14 и 145/14)
и Члан 73 Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и
урбанистичког планирања (,,Службени гласник РС” бр. 64/15).

Плански основ

Урбанистички пројекат израђен је у складу са одредбама и смерницама утврђеним планском
документацијом – План генералне регулације Шида („Сл.лист општина Срема“, бр. 125/09, 31/09
и 17/11)

Према Плану генералне регулације Шида простор који је предмет Урбанистичког пројекта налази
се у грађевинском подручју насеља Шид, на подручју постојеће зоне породичног становања.
Земљиште се води као остало грађевинско земљиште у својини.

Планом генералне регулације Шида је дефинисано да, уколико се грађевинска парцела у оквиру
зоне становања намењује само за пословање, односно производњу, је обавезна израда
урбанистичког пројекта уз услов да објекти својом делатношћу не угрожавају животну средину.

ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ШИДА:

I ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА
5. ЦЕЛИНЕ И ЗОНЕ ОДРЕЂЕНЕ ПЛАНОМ
5.2. СТАНОВАЊЕ
У циљу задовољења потребе становништва за приватним предузетништвом, предвиђа се
могућност да се у склопу становања остваре одређени садржаји пословања који су у служби
задовољења потреба становништва, а који својом делатношћу неће имати штетног утицаја на
околину и пословање, јавни и комерцијални садржаји, мала привреда, спорт и рекреација,
комунални објекти, сервиси, бензинске станице, верски објекти и др.

5.2.1. Породична стамбена изградња
Под овим типом становања подразумева се становање у породичним стамбеним објектима
приземним или спратним, максимално П+1+Пк (приземље + једна етажа + поткровље), односно
у стамбеним зонама мањих густина (до 100 ст/ha). Изградња сутерена могућа је ако не постоје
сметње геомеханичке и хидротехничке природе. Површина дела намењеног пословању у склопу
објекта намењеног породичном становању разматраће се на конкретним случајевима.



II ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА
2. ЗОНА СТАНОВАЊА
2.3. УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ПОРОДИЧНОГ СТАНОВАЊА
Пословне делатности које се могу дозволити су из области: трговине на мало, производног и
услужног занатства, угоститељства и услужних делатности, као и делатности из области
образовања, здравства, социјалне заштите, културе, спорта, рекреације и комуналних услуга.
Производне делатности мањег обима у зони становања се могу дозволити уз обезбеђење услова
заштите животне средине. У оквиру зоне становања није дозвољена изградња производних и
складишних објеката већих капацитета, нити бављење делатношћу која буком, штетним
гасовима, зрачењем, повећаним обимом саобраћаја или на други начин може угрозити квалитет
становања (као што су: ливнице, отпади, млинови, мешаоне сточне хране, силоси и слично). Ако
се грађевинска парцела у оквиру зоне становања намењује само за пословање, односно
производњу, обавезна је израда урбанистичког пројекта уз услов да објекти својом делатношћу
не угрожавају животну средину.

Услови за образовање грађевинске парцеле намењене породичном становању са радом су
следећи:
- минимална ширина фронта парцеле је 12,0 m;
- минимална површина парцеле је 400,0 m²;
- за двојни објекат и у низу минимална ширина парцеле је 10,0 m, а минимална величина
парцеле је 300,0 m²;

Главни објекат се поставља предњом фасадом на грађевинску линију која се поклапа са
регулационом линијом (уколико у улици преовлађују стамбени објекти постављени на
регулациону линију) или може бити увучена у односу на регулациону линију. У изграђеним
блоковима се удаљеност грађевинске од регулационе линије утврђује на основу позиције већине
изграђених објеката (преко 50%).

Главни објекат се на парцели гради уз границу парцеле претежно северне (односно западне)
оријентације. Изградња објекта на парцели може се дозволити под следећим условима:
- основни габарит главног слободностојећег објекта без испада може да се дозволи на
минимално 1,0 m од границе парцеле претежно северне (односно западне) оријентације;
- основни габарит главног слободностојећег објекта (без испада) може да се дозволи на
минимално 3,0 m од границе парцеле претежно јужне (односно источне) оријентације;
- основни габарит двојног објекта (без испада) може да се дозволи на минимално 4,0 m од
границе парцеле;
- основни габарит главног објекта у прекинутом низу од границе парцеле претежно северне
(односно западне) оријентације је 0,0 m, а од границе парцеле претежно јужне (односно источне)
оријентације је 3,0 m (растојање основног габарита без испада).

Изградња пословног објекта може се дозволити ако се могу испунити услови из овог Плана, с тим
да је максимална спратност објекта П (приземље) и да објекат предњом фасадом не мора бити
постављен на грађевинску линију.

Ограде на регулационој линији могу бити транспарентне или комбинација зидане и
транспарентне ограде, с тим да укупна висина ограде од коте тротоара не сме прећи висину од
h=1,4 m. Транспарентна ограда се поставља на подзид висине максимално 0,2 m, а код
комбинације зидани део ограде може ићи до висине од 0,9 m. Висина ограде на углу не може
бити виша од 0,9 m од коте тротоара због прегледности раскрснице. Капије на регулационој
линији се не могу отварати ван регулационе линије. Ограда, стубови ограде и капије морају бити
на грађевинској парцели која се ограђује. Бочне стране и задња страна грађевинске парцеле могу
се ограђивати живом зеленом оградом, транспарентном оградом или зиданом оградом до
висине максимално 1,8 m.



За сваку грађевинску парцелу у оквиру ове зоне мора се обезбедити колско-пешачки прилаз
ширине минимум 3,0 m и пешачки прилаз минимум ширине 1,0 m. За грађевинску парцелу на
којој се планира изградња пословног/производног објекта мора се обезбедити колско-пешачки
прилаз минимум ширине 3,5 m и пешачка стаза минимум ширине 1,5 m.

2 ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Парцела која је предмет Урбанистичког пројекта налази се у грађевинском подручју насеља Шид,
на подручју постојеће зоне породичног становања у блоку бр.62.

Граница обухвата пројекта поклапа се са границом катастарске парцеле бр. 1266 у к.о. Шид.

Површина обухвата урбанистичког пројекта је 973 m2.

Предметни простор граничи са следећим кат. парцелама:
 са северне са кат.парц. бр.5245 КО Шид (улица Цара Душана);
 са јужне стране са кат.парц. бр.1253 КО Шид;
 са западе стране са кат. Парц. бр. бр.1268, 1269/1 и 1269/2 КО Шид;
 са источне стране са кат.парц. бр.1264 и 1265 КО Шид;

Парцела је неизграђена. На постојећој парцели постојала је породична стамбена зграда која је
порушена за потребе изградње планираног пословног објекта супермакрета. На парцели постоји
водоводни прикључак, канализациони прикључак и постојећи приступ парцели са пута.

На основу Извода из листа непокретности број 3053 КО Шид, предметна парцела је у приватној
својини ARCADE TAURUS DOO, Београд. Подаци о постојећој парцели:

Број
парцеле Потес или улица Начин коришћења и катастарска класа

површина

ха а m2

1266 Цара Душана Земљиште под зградом - објектом - - 97
Земљиште уз зграду -објекат - 3 96

1267 Цара Душана Њива 1. класе 4 80
УКУПНА ПОВРШИНА - 9 73

На графичком прилогу бр. 2 дата је граница обухвата урбанистичког пројекта са приказом
суседних парцела.

3 УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ

3.1 НАМЕНА ПРОСТОРА И ОБЈЕКАТА
Катастарска парцела број 1266 КО Шид налази се у грађевинском подручју насеља Шид, на
подручју постојеће зоне породичног становања у блоку бр.62. Инвеститор планира да изгради
продајни објекат супермаркет UNIVEREXPORT. Парцела има директан приступ на улицу Цара
Душана (к.п.бр. 5245 КО Шид) где се планира колски и пешачки улаз. Са задње стране објекта
планиран је службени улаз и  прилаз доставним возилима.

У улици Цара Душана грађевинска линија се поклапа са регулационом линијом. Планиран објекат
је увучен у односу на регулациону линију довољно да би се испред објекта формирао плато са
паркингом за аутомобиле.

Планирана спратност објекта је приземље. У смислу обликовања, објекат је пројектован као
једноставна призматична форма са испуштеним надстрешницама на обе краће стране објекта. У



финкционалној организацији планра се продајни простор (2/3 површине објекта) и привремено
складиште за намирнице и производе и просторије и просторије за запослене (1/3 површине
објекта).

3.2 НИВЕЛАЦИЈА И РЕГУЛАЦИЈА

Регулација
Грађевинске линије  дефинишу положај објекта  у односу на  регулационе линије. Грађевински
објекат поставља се предњом фасадом на грађевинске линије, односно унутар простора
оивиченог грађевинским линијама.

Од регулационе линије улице Цара Душана (к.п.бр. 5245) грађевинскa линијa објеката увучена је
за 22.63 m. Од границе суседне парцеле објекат је удаљен 1,0 m.

Нивелација

Терен предметне локације је у скоро хоризонталан. Денивелације терена и висинске коте терена
у зони грађења објеката су у распону 101.06манв - 101,73манв.

Терен предметне локације је стабилан и без приметних савремених геодинамичких процеса.
Парцела са окружењем припада осмој зони сеизмичности т.ј. 8° МКС скале.

Приликом решавања нивелације водило се рачуна о положају постојећих објеката и планирања
приступа планираном објекту и процесима који ће се одвијати на парцели.

Теменима Т0, Т1 и Т2 дефинисан је манипулативни улазни плато са нагибом од око 4% са
простором за паркирање путничких возила.

Теменима Т2, Т3 и Т4 дефинисан је манипулативни плато за доставна возила са подужним
нагибом од 1- 4% са простором за паркирање путничких возила првенствено запослених.

Координате планираних темена:

Теме y x
Т0 6596361.63 4999257.42
Т1 6596353.03 4999263.44
Т2 6596351.54 4999242.74
Т3 6596331.16 4999211.80
Т4 6596317.36 4999220.86

3.3 ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ И РЕШЕЊЕ ПАРКИРАЊА

Предметна парцела бр. 1266 у КО Шид има директан приступ на улицу Цара Душана (к.п.бр. 5245
КО Шид).

На основу члана 33, Правилника о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу
(,,Сл.Гласник РС'' бр.22/2015), потребан је паркинг за 3 аутомобила (два паркинг места одређена
по правилу за објекат трговине на мало – једно ПМ на 100m2).

Пројектован је паркинг простор за укпно 9 возила. Планирана су четири паркинг места димезија
2,3/4,8m и једно паркинг место за возила са особама са инвалидитетом димезије 3,5/4,8m у
предњем делу комплекса и четири паркинг места димезија 2,3/4,8m у сколу манипулативног
платоа за доставу.



4 НУМЕРИЧКИ ПАРАМЕТРИ

4.1 ГАБАРИТ И СПРАТНОСТ ОБЈЕКАТА

ОБЈЕКАТ Спратност
објекта

Габарит
објекта

Бруто
површина
у основи

Бруто
развијена
површина

ПЛАНИРАН ОБЈЕКАТ
1. Пословни објекат - СУПЕРМАРКЕТ П 26.0 x 11.5 299 m2 299 m2

УКУПНО: 299 m2 299 m2

Поред главног објекта планирани су објекти инфраструктуре, саобраћајнице, паркинг простор.

4.2 УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ - БИЛАНС ПОВРШИНА
Анализа површина урађена у односу на укупну површину парцеле, са садржајима који су
планирани :

Површина подручја обухваћеног урбанистичким пројектом 973 m2

Површина Укупно удео
Бруто површина објекта 299 m2 299 m2 30%

Саобраћајнице 324 m2

399 m2 41%Пешачка стаза 21 m2

Стаза око објекта 54 m2

Зелене површине 139 m2 275 m2 29%
Паркинг површина – растер плоче 136 m2

Индекси заузетости и изграђености за предметну локацију износе:
Степен заузетости парцеле - објекти 30%
Индекс изграђености парцеле - објекти 0.30
Степен заузетости парцеле
(објекти и саобраћајнице) 71%

Индекс изграђености парцеле
(објекти и саобраћајнице) 0.71

5 НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА

Зелене површине могуће озеленити са лишћарима високог раста у комбинацији са четинарима
средњег раста, као и са аутохтоним или декоративним врстама жбуња и дрвећа.

Травњаке реализовати сетвом семена травне смеше отпорне на гажење.

Проценат зелених површина унутар предметног комплекса износи 29% од укупне површине
парцеле.



5.1 ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛА
Предлаже се постављање панелне ограде са стубовима, ка бочним суседима (источна и западна
граница парцеле) и у задњем делу парцеле (јужна граница парцеле).

6 НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ

6.1 САОБРАЋАЈНА ИНФРАСТРУКТУРА
На основу геодетског снимка постојећег терена - постојећих објеката, платоа, бунара,
планираног објекта и захтева инвеститора, пришло се решавању истог.

Све потребне саобраћајне површине су у функцији објекта на чије је решење, на жалост,
утицала недовољна ширина предметне парцеле.

Због свих потребних денивелација, предметних површина, као и уклапања у постојећи
терен суседних парцела пројектовани су потребни потпорни зидови.

Усвојена коловозна конструкција саобраћајним површинама је:
-АБ 11 ..............................................................................................................5 цм
-БНС 22Д.......................................................................................................10 цм
-ДКА 0/63.......................................................................................................25 цм
-тампон песковито-шљунковити материјал променљиво............ (мин.)10 цм

Усвојена коловозна конструкција на паркингу за посетиоце:
-бетонске растер (травне) плоче...................................................................8 цм
-ДКА 0/16.......................................................................................................10 цм
-ДКА 0/31,50..................................................................................................20 цм
-тампон песковито-шљунковити материјал променљиво............ (мин.)10 цм

За пешачку стазу умето бетонских растер плоча поставити друге бетонске плоче облика
и боје по избору инвеститора.

Такође, могуће је на деловима извршити замену, односно, као завршни део израдити
цементно бетонске плоче МБ 30, д=15 цм на исти тампонски слој, по жељи инвеститора.

Сва пројектована темена су осигурана и приказана у државном координатном систему у
ситуацији обележавања Р= 1:250.

Сви остали потребни технички подаци су обрађени у графичким прилозима.

6.2 ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКИ ПРИКЉУЧАК
За напајање будућег пословног објекта потребно је израдити прикључак који се састоји из
следећег:

- Типски орман мерног места ПОММ-4, ожичен према шеми PI-1c опремљен мерном
групом за полуиндиректно мерење, СМТ и МПК.

- ПОММ поставити на армирано бетонско постоље типа САБП600 на ЕПК EV-1P на
регулациону линију парцеле.

- Прикључни кабловски вод из СТС „Цара Душана“ са слободног НН извода бр.2 и осигурача
НВ од 250А, типа PPOO-YA 4x150mm2 до будућег ПОММ-4 са полуиндиректном мерном
групом у дужини од око 70m.



- Напајање разводне табле инсталација (РТИ) од ПОММ-4 (мерена ел. енергија) извести
кабловским водом 1kV одговарајућег типа и пресека. Приликом полагања кабловског
вода 1kV (мерена ел.енергија) придржавати се свих техничких прописа за извођење
подземних електроенергетских инсталација.

6.3 ЕК ПРИКЉУЧАК
Планира се постављање ПВЦ/ПХЕД цеви од ормана ИТО који се уграђује у приступачном делу
ојекат или простору за смештај терминалне опреме до зелене површине на граници са јавном
површионм. Цева завршити у приводном кабловском окну димензија 1,0х10,х1,0m.

Унутрашњу инсталацију у објекту извести ТК ДСЛ инсталациоом кабловима.

6.4 ВОДОПРИВРЕДНА ИНФРАСТРУКТУРА

6.4.1 Водовод
У улици Цара Душана у Шиду постоји изграђена водоводна мрежа. Водоводна мрежа је лоцирана
у јужном делу путног појаса на око 3,0-4,0m од регулационе линије. Водоводна мрежа је
изграђена од азбестцементних цеви АЦЦ ДН 150mm класе Ц.

Предметна катастарска парцела је прикључена на водоводну мрежу. Водоводни прикључак је ПЕ
ДН 25 mm, а уграђен водомер је пречника ДН 15mm.

Уколико је пречник постојећег прикључка адекватан могуће га је задржати. Ако је пречник
постојећег водоводног прикључка мали, поднети захтев за реконструкцију водоводног
прикључка  и навести потребан пречник новог водоводног прикључка.

За потребе гашења пожара планира се спољашња и унутрашња хидрантска мрежа. За предметни
објекат планирана су два спољашња хидранта.

ЈКП „Водовод“ Шид у нормалним условима водоснабдевања обезбеђује притисак у водоводној
мрежи ±3,50 бара.

6.4.2 Канализација
У улици Цара Душана постоји изграђена улична фекална канализација. Улични фекални колектор
лоциран је у јужном делу путног појаса на око 6,0m од регулационе линије и изграђен је од тврдог
поливинилхлорида ПВЦ ДН 200 mm.

Предметна парцела прикључена је на градску фекалну канализациону мрежу. Пречник
канализационог прикључка је ПВЦ ДН 125mm.

Уколико је пречник постојећег прикључка адекватан могуће га је задржати. Ако је пречник
постојећег канализационог прикључка мали, поднети захтев за реконструкцију канализационог
прикључка  и навести потребан пречник новог канализационог прикључка.

6.4.3 Атмосферска одводња
Подужним и попречним падовима саобраћајних површина, атмосферска вода са комплекса
усмерава се делом ка путном појасу где постоји отворени канал за атмосферску одводњу, а
делом ка задњем делу парцеле.



7 ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ

Геомеханичкаистраживања за ово подручје нису вршена, те не постоје детаљни подаци о
геолошким карактеристикама тла. Нема деформација које би указивале да је терен нестабилан.

8 MЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ

8.1 МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА
Приликом пројектовања вођено је рачуна о положају објекта и обезбеђењу комуникација и
унутрашњих саобраћајница које омогућавају кружно кретање и приступ противпожарном возилу
свим објектима.

За изградњу планираних објеката потребно је придржавање следећих закона и прописа:

- Закон о заштити од пожара („Сл.гласник РС“, број 111/09 и 20/15)
- Закон о запаљивим и горивим течностима и запаљивим гасовима („Сл.гласник РС“, број

54/15)
- Правилник о техничким нормативима за приступне путеве, октретнице и уређене платое

за ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од пожара („Сл.гласник СРЈ“,
број 8/95)

- Правилник о техничким нормативима за хидрантску мрежу за гашење пожара („Сл.лист
СФРЈ“, број 30/91)

- Правилник о техничким нормативима за електричне инсталације ниског напона
(„Сл.лист СФРЈ“, број 53/88, 54/88 и 28/95)

- Правилник о техничким нормативима за заштиту објекта од атмосферског пражњења
(„Сл.лист СРЈ“, број 11/96)

- Техничке препоруке СРПС ТП21 и СРПС ТП19
- Правилник о техничким нормативима за заштиту електроенергетских постројења и

уређаја од пожара („Сл.лист СФРЈ“, број 74/90)
- Правилник о техничким нормативима за заштиту нисконапонских мрежа и

припадајућим трафостаницама („Сл.лист СФРЈ“, број 13/78) и Правилником о изменама
правилник о техничким нормативима за заштиту нисконапонских мрежа и
припадајућим трафостаницама („Сл.лист СФРЈ“, број 37/95)

- Правилник о техничким нормативима за заштиту складишта од пожара и експлозија
(„Сл.лист СФРЈ“, број 24/87)

Приликом пројектовања грађевинских конструкција користити материјале чија и опрему за које
се могу обезбедити извештаји и атестна документација од домаћих акредитованих лабораторија
и овлашћених институција за издавање атеста, уз поштовање процедуре признавања иностраних
исправа о усаглашености у складу са Законом о техничким захтевима за производе и оцењивању
усаглашености („Сл.гланик РС“, бр. 36/09)

За предметни објекат планира се сува хидрантска мрежа.

8.2 ПРОЦЕНА УТИЦАЈА НА ЖИВОТНУ СРЕДИНУ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ПРИРОДЕ
Предметна локација се не налази у заштитној зони. Без обзира на то, у складу са Конвенциојом о
биолошкој разноврсности дужни смо да спречавамо ширење или по потреби предузмемо мере
за уништавање инвазивних врста.

У саставу сађеног зеленила дати предност аутохтоним врстама које су највише прилагођене
локалним педолошком и климатским условима. Избегавати коришћење инвазивних (агресивних
алохтоних) врста. Најзначајније инвазивне врсте зелених површина Панонског региона су:
циганско перје (Asclepias syriaca), јасенолисни јавор (Acer negundo), кисело дрво (Ailanthus



glandulosa), багремац (Amorpha fruticosa), западни копривић (Celtis occidentalis), дафина (Eleagnus
angustifolia), пенсилвански длакави јасен (Fraxinus pennsylvanica), трновац  (Gledichia triachantos),
жива ограда (Lycium halimifolium), петолисни бршљан (Parthenocissus inserta), касна сремза
(Prunus serotina), јапанска фалопа (Reynouria syn. Fallopia japonica), 6arpeм (Robinia pseudoacacia),
сибирски брест (Ulmus pumila).

8.3 MEРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ
У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања испуњености услова
енергетске ефикасности зграда, планира се и израда Елабората ЕЕ у складу са Правилником о
енергетској ефикасности зграда („Сл.гласник РС“ бр.61/2011).

8.4 УСЛОВИ ЗА ЕВАКУАЦИЈУ ОТПАДА
У оквиру парцеле предвиђен је простор површине 7.5 m2 за смештај контејнерa за одлагање
комуналног отпада мешовитог састава. Простор за одлагање комуналног отпада планиран је у
делу парцеле непосредно уз доставни улаз у објекат.

Подлога на којој се налази посуда за одлагање комуналног отпада планира се од тврдог
материјала и глатке површине (асфалтирана, бетонирана или поплочана). Површину за смештај
посуда у циљу заштите животне средине извести са благим нагибом за потребе одводње
атмосферске воде.

9 МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ
ДОБАРА

Ако се у току извођења радова наиђе на археолошка налазишта или археолошке предмете
извођач радова је обавезан да одмах, без одлагања, прекине радове и о томе обавести Завод за
заштиту споменика културе у Сремској Митровици, као и да предузме мере да се налаз не уништи
и не оштети и да се сачува на месту и у положају у коме је откривен.

10 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКАТА

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ - СУПЕРМАРКЕТ

Планиран објекат је димензија у основи 26,0х 11,5 m, спратности приземље. У смислу
обликовања, објекат је пројектован као једноставна призматична форма са испуштеним
надстрешницама на обе краће стране објекта.

У финкционалној организацији планра се продајни простор (2/3 површине објекта) и привремено
складиште за намирнице и производе и просторије и просторије за запослене (1/3 површине
објекта). Тачан распоред просторија може се видети у идејном решењу које је саставни део овог
урбанистичког пројекта.

Конструкција објекта је предвиђена као челични рамовски систем са стубовима укљештеим у
темеље и зглобним везама стубова и ригли.  Кровна ригла је у решеткастој изради. Планирани су
кровни спрегови и вертикална укрућења у зидовима за пријем утицаја ветра, као и за лакшу
монтажу конструцију, формирање правилне геометрије и стабилизацију главних везача.

Кровни покривач је профилисани лим.

У продајном делу објекта планира се постављање „Армстронг“ плоча на одговарајућу
подконструкцију.



Зидови су са спољне стране од сендвич панела који се директно монтирају на стубове. Са
унутрашње стране зидови се затварају гипскартонским плочама. Завршна обрада је
полудисперзивна боја. Преградни зидови се планирају од гипскартона у одговарајућој
подконструкцији.

Плоча приземља је лако армирана бетонска плоча дебљине 10 cm. Подови у целом објекту се
изводе као пливајући, са термоизолацијом, цементном кошуљицом и керамичким плочицама
као завршном подном облогом.

У објекту су предвиђене све стандардне инсталације које се подразумевају за овај тип објекта:
- Инсталације водовода и канализације
- Термотеничке инсталације (грејање, хлађење, вентилација)
- Инсталације јаке и слабе струје

11 ОПШТЕ ОДРЕДБЕ

Урбанистички пројекат је израђен у пет истоветних примерака и састоји се од текстуалног дела,
графичког дела и других прилога.

Три примерка се уручују инвеститору, један задржава Општинска управа, а један примерак остаје
у архиви обрађивача.

Сходно члану 63. Закона о планирању и изградњи(Службени Гласник РС бр. 72/09, 81/09, 64/10,
24/11,121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14 и 145/14), орган јединице локалне самоуправе
надлежан запослове урбанизма потврђује да је урбанистички пројекатније у супротности са
важећим планским документом и законом о планирању и изградњи и подзаконским актима
донетим на основу тог закона.

Потврђен Урбанистички пројекат представља основ за подношење захтева за израду и издавање
Локацијских услова.Планираној изградњи не може се приступити на основу издатих Локацијских
услова, већнакон добијања Грађевинске дозволе на основу одговарајуће техничке и
инвестиционе документације.

Одговорни урбаниста:

____________________________
Рудић Ивана, дипл.инж.арх.



ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ
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ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ



 
0.1. НАСЛПВНА СТРАНА ПРПЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

Инвеститпр: 
ARCADE TAURUS doo, Бепград 
ул. Впјвпде Степе бр.35 

Пбјекат: 
Ппслпвни пбјекат - супермаркет, Шид, ул.Цара Дущана, 
кат.парц.бр. 1266 КП Шид 

Врста технишке дпкументације: ИДР – ИДЕЈНП РЕШЕОЕ 

Назив и пзнака дела прпјекта: 1. прпјекат архитектуре 

За грађеое / извпђеое радпва: Нпва градоа 

Прпјектант: 
ЈП „ЗАВПД ЗА УРБАНИЗАМ“ ШИД 
Ул. Кнеза Милпща 2/1, Шид 

Пдгпвпрнп лице прпјектанта: 

Милан Јандрић 

Пешат: Пптпис: 

  

Пдгпвпрни прпјектант: 

Ивана Рудић, дипл.инж.арх. 
Брпј лиценце: 300 I812 10 

Лишни пешат: Пптпис: 

 

 

Брпј технишке дпкументације: 06-326/2017 

Местп и датум: Шид, пктпбар 2017. 

 
 



1.2. САДРЖАЈ  
 

1.1. Наслпвна страна  

1.2. Садржај  

1.3. Рещеое п пдређиваоу пдгпвпрнпг прпјектанта  

1.4. Изјава пдгпвпрнпг прпјектанта  

1.5. Текстуална дпкументација 

1.6. Нумеришка дпкументација 

1.7. Графишка дпкументација 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



  



 
1.3. РЕШЕОЕ П ПДРЕЂИВАОУ ПДГПВПРНПГ ПРПЈЕКТАНТА 
 
На пснпву шлана 128.Закпна п планираоу и изградои (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10 пдлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–пдлука УС, 50/2013–пдлука УС, 98/2013–пдлука УС, 
132/14 и 145/14)и пдредби Правилника п садржини, нашину и ппступку израде и нашин врщеоа 
кпнтрпле технишке дпкументације према класи и намени пбјеката (“Службени гласник РС”, бр. 
23/2015) кап: 

 
 

П Д Г П В П Р Н И   П Р П Ј Е К Т А Н Т 
 
 

за израду  идејнпг рещеоа (ИДР) за изградоу ппслпвнпг пбјеката- супермаркета  у  Шиду, ул. Цара 
Дущана, на кат.парц.бр. 1266 КП Шид пдређује се: 
 
 
Рудић Ивана,  дипл.инж.арх. 
Лиценца бр. 300 I812 10 
 
 
 

Прпјектант: 
ЈП „ЗАВПД ЗА УРБАНИЗАМ“ ШИД 
Ул. Кнеза Милпща 2/1, Шид 

Пдгпвпрнп лице/заступник: Милан Јандрић 

Пешат: Пптпис: 

  

Брпј технишке дпкументације:          06-326/2017 

Местп и датум: Шид, септембар 2017. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 
 
1.4. ИЗЈАВА ПДГПВПРНПГ ПРПЈЕКТАНТА  
 
 
Пдгпвпрни прпјектант идејнпг рещеоа (ИДР), за изградоу ппслпвнпг пбјеката- супермаркета  у  Шиду, 

ул. Цара Дущана, на кат.парц.бр. 1266 КП Шид: 
 

Ивана Рудић,  дипл.инж.арх. 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 

 да је прпјекат израђен у складу са Закпнпм п планираоу и изградои, прпписима, стандардима 
и нпрмативима из пбласти изградое пбјеката и правилима струке; 

 да су при изради прпјекта ппщтпване све прпписане и утврђене мере и преппруке за испуоеое 
пснпвних захтева за пбјекат и да је прпјекат израђен у складу са мерама и преппрукама кпјима се 
дпказује испуоенпст пснпвних захтева. 
 
 

Пдгпвпрни прпјектант: Рудић Ивана, дипл.инж.арх. 

Брпј лиценце: 300 I812 10  

Лишни пешат: Пптпис: 

 

 

Брпј технишке дпкументације: 06-326/2017 

Местп и датум: Шид, септембар 2017. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.5.Текстуална дпкументација 



ТЕХНИЧКИ ППИС 
 

ППШТИ ППДАЦИ П ЛOКAЦИJИ ПБЈЕКТА  
Предметна лпкација се налази у Шиду, у улици Цара Дущана. Парцела је правпугапнпг пблика. 
Ппврщина катастарске парцеле 1266 је 973 m2 .  

Приступ парцели пстварује се из улице Цара Дущана. У улишнпм ппјасу ппстпји впдпвпдна, ТК и НН 
мрежа. 

На предметнпј парцели нема изграђених пбјеката.  

КЛИМАТСКИ УСЛПВИ И ЗПНА СЕИЗМИЧНПСТИ  
Клима у Ппщтини Шид је умеренп кпнтинентална са великим лпкалним варијететима. Прпсешна 
вреднпст средое гпдищое температуре ваздуха у ппщтини Шид изнпси 11,0 °С. Дпминантан ветар је 
кпщава (југпистпшни ветар) и из правца северпзапада, дпк најмаоу вреднпст гпдищое шестине 
ветрпва имају ветрпви из југпзападнпг и јужнпг правца.  

Према карти макрпсеизмишке рејпнизације за ппвратни перипд пд 200 гпдина ппщтина Рума се 
налази у зпни са мпгућим интензитетпм пптреса пд 8°МЦС.  

На ппдрушју Ппщтине Шид налазе се велике ппврщине ппд земљищтима врлп виспке прпизвпдне 
вреднпст: шернпзем карбпнатни мицеларни на леснпј тераси и леснпм платпу, шернпзем са знацима  
пглејаваоа у лесу и ливадска црница карбпнатна на леснпј тераси.   

Надмпрска висина центра града је пкп 104m надмпрске . 
 
На кат. парцели бр. 1266 планира се изградоа ппслпвнпг пбјекта-супермаркета. 
 
Пбјекат је спратнпсти приземље (П). 

ПБЛИКПВНЕ, ПРПГРАМСКЕ И ФУНКЦИПНАЛНЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ ПБЈЕКТА 
Пбјекат је правпугапнпг пблика. Прјентисан је дужпм странпм у правцу север – југ. Грађевинска 
линија пбјекта увушена је 18,15m у пднпсу на регулаципну линују улице Цара Дущана. У пднсу на 
суседне парцеле грађевинска линија предметнпг пбјекта удаљена је 1m(пд западне границе 
парцеле), 4m(пд истпшне границе парцеле)  и 11,93m(пд јужне)границе парцеле) 

Гaбaрит пбјекта 26 х 11,5m.  

Пбјекат је прпјектпван кап једнпставна призматишна фпрма са испущеним надстрещницама на 
краћим странама пбјекта. Улаз у прпдајни прпстпр пбјекта и излаз из истпг је крпз претпрпстпр са 
ветрпбранпм на севернпј страни пбјекта.  
Пбјекат се највећим делпм кпристи у функцији пснпвне намене, кап пбјекат за малппрпдају 
(супермаркет).  
Светла висина прпдајнпг прпстпра је 3,50m пд кпте гптпвпг ппда. Службене прпстприје заппслених 
(тпалети, свлашипнице) имају спущтени плафпн на кпти +2,80 дп +3,00m пд кпте гптпвпг ппда. 
Кoтa пoдa oбjeктa издигнута је 10сm je у пднпсу на стазу  пкп пбјекта. 
Крпв пбјекта је једнпвпдан нагиба 2°, са висинпм венца  6,15m у пднпсу на кпту гптпвпг ппда. 

Приземље пбјекта садржи улаз и излаз са ветрпбранпм, прпдајни прпстпр супермаркета намеоен 
купцима, прпстпр за привременп складищтеое намирница –две плусне кпмпре и једна минусна, 
прпстпр за заппслене –канцеларија, прпстприја за пдмпр заппслених, санитарни швпрпви.  

Испред главнпг улаза у пбјекат планиран је паркинг за 5 впзила (једнп паркинг местп предвиђенп је  
за инвалиде). Дпстава рпбе и улаз за заппслене предвиђен је  са задое стране, где су предвиђена јпщ 
шетири паркинг места. 

 



 

 
КПНСТРУКЦИЈА ПБЈЕКТА 
Нпсива кпнструкција пбјекта прпјектпвана је кап шелишни рампвски систем са стубпвима укљещтеним 
у темеље и зглпбним везамастубпва и ригли.  Стубпви су пд шелишних кутијастих прпфила 
150х200х5mm, oсим средоих стубпва на краћим странама пбјекта кпји су 200150х200х5mm.  
 
Крпвна кпнструкција пбјекта састпји се пд рещеткастих нпсаша. Крпвне рпжоаше су кутијастих 
пресека, система прпсте греде и расппна 5,14m.Пспвински размак рпжоаша је 1,90m.  
Крпвни ппкриваш се састпји пд трапезастпг прпфилисанпг лима /кпји се пслаоа на рпжоаше/, слпја 
термпизплације и заврщнпг хидрпизплаципнпг слпја, крпв је у паду пд 2°. Крпвна кпнструкција се 
пслаоа на вертикалне елементе кпнструкције, стубпве. Веза лима и рпжоаша пстварена је 
сапрезаним вијцима. 
 
У равни крпва фпрмирани су крпвни спрегпви, а у зидпви ма вертикала укрућеое за пријем утицаја 
пд ветра кап и за лакщу мпнтажу кпнструкције, фпрмираое правилне гепметрије и стабилизацију 
главних нпсаша. 
 
Плпша приземља је лакп армирана дебљине 10 сm. Пбјекат се темељи прекп стубпва на армиранп-
бетпнским тељним стппама кпје ће бити укрућене армиранп-бетпнским гредама. 
 
 
ППИС ПРЕДВИЂЕНИХ МАТЕРИЈАЛА 
Зидпви су са сппљаое стране пд седвиш панела, кпји су мпнтирани на шелишне стубпве. Са унутращое 
стране пбјекат се пблаже гипскартпнским плпшама. 

Преградни зидпви су пд гипскартпнске плпша на пдгпварајућпј ппдкпнструкцији у дебљини пд 10 сm. 
Гипскартпнске плпше су стандардне, влагпптппрне или ппжарнп-птппрне. Заврщна пбрада зидпва је 
пплудисперзивна бпја. 

Фасадна стпларија  је алуминијумска са clima quard solar стаклпм. На улазу и излазу из пбјекта су 
планирана двпкрилна клизна врата димензија 1,7x2.4m.  

Ппд у пбјекту је планиран кап пливајући, са слпјем термпизплације у дебљини пд 4сm и цементне 
кпщуљице у дебљини пд 5сm. Заврщна пбрада ппда у свим прпстпријама пбјекта су керамишке 
плпшице димензија и у бпји према избпру инвеститпра, лепљене флексибилним цементним лепкпм 
са фугпм пд 3 mm. У тпалетима се ради хидрпизплација прекп цементне кпщуљице- минерални 
заптиваш са слпјем прајмера (премаз).  
 
Плуци и плушне вертикале су пд пластифициранпг шелишнпг лима.  
Крпвни ппкриваш је TPO хидрпизплаципна крпвна мембрана дебљине d=2mm. Крпв је пада на једну 
впду, нагиб крпвне равни 2°. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ТЕХНИЧКИ ППИС ПЛАНИРАНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ 
 
ЕЛЕКТРПЕНЕРГЕТСКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ 
Предмет пве прпјектне дпкументације су електрпенергетске и грпмпбранске инсталације . 
Прпјектпм су предвиђена рещеоа псветљеоа, електришне инсталације прикљушница и електришних 
прикљушака ппщте електрп инсталације, електришне инсталације мащинских пптрпщаша, 
грпмпбранска инсталација пбјекта (унутращоа и сппљащоа). 
 
Прпјектпм је предвиђена максимална једнпвремена снага пд 58,16kW , па се за наппјни впд пд 
трансфпрматпрске станице дп будуће KRK и Прмара мернпг места, предлаже ппдземни кабел са 
алуминијумским прпвпдникпм пресека 150mm2, тј. пзнаке ПП00-А 4x150. Мереое утрпщка 
електришне енергије врщиће се ппмпћу трпфазне пплу индиректне мерне групе. 
Кпнашну пдлуку п нашину напајаоа пбјекта дпнеће надлежна електрп дистрибуција у виду Рещеоа за 
прикљушеое. 
Каблпви и прпвпдници изабрани су и ппстављени такп да су испуоени услпви кпји се пднпсе на класу 
БД2 сппљащоих утицаја на каблпвски развпд (SRPS IEC 60364-5-52). Сви каблпви унутар пбјекта су 
типа N2XH(Ј), тещкп гприви без халпгени каблпви, у складу са нпрмама ВДЕ 0276-604 (еквивалентIEC 
60332-3-24; IEC 60754-2; IEC 61034-2). 
 
Инсталација псветљеоа 
Унутращое псветљеое пбјекта предвиђенп је кап ппщте, сигурнпснп и антипанишнп. Избпр светиљки 
усаглащен је са технплпщким захтевима, наменпм прпстприја и врсти плафпна и усаглещен за 
захтевима прпјектанта ентеријера. За слушај пптпунпг нестанка електришне енергије у пбјекту је 
предвиђена инсталација сигурнпснпг и прптивпанишнпг псветљеоа. 
У целпм ппслпвнпм прпстпру предвиђене су прптивпанишне светиљке са ЛЕД извприма, у 

приправнпм сппју, ИП20 ппремљене су са пдгпварајућим предсппјним справама и NiCd батеријама 
пптребнпг капацитета за 3 сата рада пп нестанку наппна у јавнпј дистрибутивнпј мрежи. Пве 
светиљке се мпнтирају изнад излазних врата и на путевима евакуације – за брзп напущтаое пбјекта. 
Прпјектпм је такпђе предвиђенп сигурпснп псветљеое. Деп светиљки, а према графишкпј 
дпкументацији се напајају из развпднпг прмара са двпстуким напајаоем, кпји у слушају нестанка-
испада из електришне мреже ппседујерезервнп агрегатскп напајаое. Брпј и расппред светлећих тела 
базиран је на пптребним псветљајима према технишким преппрукама и СРПС ХД стандардима. 
Управљаое псветљеоем у радним прпстпријама, санитарним и технишким прпстпријама предвиђенп 
је лпкалнп, инсталаципним прекидашима. Управљаое псветљеоем у прпдајнпм делу - маркету 
врщиће се гребенастим прекидашима са развпдпг прмана. Инсталација псветљеоа извпди се, такпђе 

» halogenfree« каблпвима и пдгпварајућег пресека прпвпдника, а ппстављаће се у зидпвима исппд 
малтера, делпм прекп плафпна пришврщћени перфприранпм тракпм. 
 
Инсталација прикљушница 
У пбјекту су предвиђене прикљушнице, највећим делпм у защтити ИП20, мпдуларнпг типа за уградоу 
у мпдуларне сетпве у парапетним ПВЦ каналима изнад или исппд радних стплпва. Утишнице кпје са 
напајају из мреже бела бпја, утишнице кпје са напајају прекп агрегата зеленпм, прекп УПС-а црвенпм 
бпјпм. Прпјектпм је предвиђен пптребан брпј прикљушница и прикљушака, схпднп услпвљенпј 
технплпгији и пптребама кприсника. 

Инсталација прикљушница и фиксних извпда извпди се » halogenfree«  каблпвима пдгпварајућих 
пресека, а впде се крпз гипсане зидпве, делпм на металним перфприраним нпсашима каблпва у 
спущтенпм плафпну и дп каса ппдним развпдпм. 
 
Грпмпбранска инсталација и систем уземљеоа пбјекта 
За прихватни систем су предвиђени су лимени панели (крпвни прекриваш) дебљине минималнп 5mm. 
Спусни впдпви су метална кпнструкција пбјекта (шелишни стубпви). 
Уземљиваш извести ФеЗн тракпм 30x4 mm, пплпженпм у земљу и заливену бетпнпм минималнп 
слпјем дебљине пд 15 cm у рпву на дубини пд 0,8m и на удаљенпсти 2m пд пбјекта. 
Све сппјеве најбпље је извпдити ппмпћу укрсних кпмада. Сва места где је защтитни ппцинкпвани слпј 
пщтећен, пд завариваоа или механишким пщтећеоем мпрају се накнаднп защтити пд кпрпзије, 
најбпље битуменским премазпм. 



Защтита пд електришнпг удара се ппстиже применпм пдгпварајућих мера а тп су: 
- Защтита пд директнпг дпдира са применпм изплпваоа и применпм защтите преградама и 
кућищтима 

- Защтита пд индиректнпг дпдира предвиђена је аутпматским искљушиваоем напајаоа у TN-C-S 
систему. 
Сва инсталација се извпди са петпм и трећпм жилпм прекп кпјих се уземљују метална кућищта 
светиљки, уређаја утишница и псталпг. У санитарним прпстпријама извести дпдатнп изједнашеое 
пптенцијала ппмпћу кутија за изједнашеое пптенцијала (КИП) кпје ће бити ппвезане једнпжилним 

каблпм пресека 16 mm ² са главнпм сабирницпм за изједнашеое пптенцијала у прмару за 
изједнашеое пптенцијала. 

Сви метални делпви санитарне прпстприје ппвезују се са КИП прпвпдницима P/F 6mm². 
Кпмплетна инсталација мпра бити изведена у складу са Електрпенергетскпм сагласнпщћу и важећим 
Технишким прпписима. 
 
ХИДРПТЕХНИЧКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ 
Впдпвпдна мрежа 
Снабдеваое предметнпг пбјекта санитарнпм впдпм планира се прикљушеоем на улишну впдпвпдну 
мрежу према надлежнпг предузећа са впдпмерима у щахту кпји се налази на парцели предметнпг 
пбјекта. Димензије щахтпва су 120*120*120цм. 
Санитарна впдпвпдна мрежа састпји се пд хпризпнталних и вертикалних депница пдгпварајућег 
прешника и арматура на опј, неппхпдних за дпбрп функципнисаое целпкупне мреже. Пснпвна 
хпризпнтална развпдна мрежа је у ппду приземља. Из хпризпнтале се "дижу" на висину пд 1,1м дп 
пптрпщаша. Мрежа впдпвпда је пд пплиетиленских впдпвпдних цеви. 
Кпд мпнтаже цеви се мпра стрпгп впдити рашуна п термишкпј дилатацији цевпвпда. За цеви кпје се 
налазе у зиду исппд малтера пставити у близини измене правца (кплена, Т-елемента) щупљине кпје 
се испуоавају материјалпм кпји се лакп сабија (нпр. стирпппр). Све цеви и за хладну и за тпплу 
пптрпщну впду треба да су увијене у филц збпг термишке дилатације и звушне изплације. 
Пп заврщенпј мпнтажи мрежу испитати 24 сата на впдпиздржљивпст и впдпнепрппуснпст на 7 бара у 
присуству надзпрнпг пргана. Тек пп дпбијаоу писмене сагласнпсти пд надзпрнпг пргана п 
исправнпсти мреже на притисак мпже се приступити затвараоу щлицева и затрпаваоу рпва. 
Санитарна впдпвпдна мрежа 
Сви санитарни пбјекти предвиђени пвим прпјектпм мпрају пдгпварати важећим стандардима за пву 
врсту прпизвпда. Сппј уређаја са канализаципнпм мрежпм изрвщити ппмпћу пластишних цеви 
пдгпварајућег прешника, а мпнтажу на зид и ппд извести "МС" завртоима какп би се избегла кпрпзија 
на уређајима.  
Припрема тппле предвиђена је централнп ппмпћу бпјлера на електришну енергију пд 10l. Бпјлер се 
налази у кухиои исппд судппере, пдакле се впди и дп лавабпа у тпалету.  
Хидрантска мрежа 
За хидрантску мрежу планира се један прикљушак на сппљну впдпвпдну мрежу. Анализиран је 
пплпжај пбјекта у пднпсу на парцелу и суседне пбјекте и дпщлп се дп закљушка да је дпвпљан брпј пд 
2 прпјектпваних сппљних хидраната, кпји ће бранити планирани пбјекат са две наспрамне стране. 
Укпликп се прптивппжарна мрежа изведе према ситуаципнпм приказу у прилпгу, пбезбедиће се да 
међуспбнп растпјаое сппљних хидраната не пређе максималнп дпзвпљених 80м и да сваки сппљни 
хидрант буде удаљен минималнп 5м пд браоенпг пбјекта. С пбзирпм да је сваки пд прпјектпваних 
кракпва сппљне прптивппжарне мреже маои пд 180м, није неппхпдна прстенаста мрежа.  
Брпј и пплпжај унутращоих хидраната је пдређен прптивппжарним елабпратпм. Цевни материјал за 
извпђеое унутращое прптивппжарне впдпвпдне мреже је ппцинкпвани шелик са сппјем на навпј.  
Фекална канализација 
Oдвпђеое упптребљених впда из пбјекта рещиће се изградопмунутращое канализаципне мреже са 
прикљушеоем на прикљушни сахт прекп кпјег се улива у градску канализацију. Шахт је пд армиранпг 
бетпна и изнутра пмалтерисан цементним малтерпм дп црнпг сјаја, са АБ днпм и гпропм плпшпм са 
ливенп гвпзденим ппклппцем Ø60. 
Накпн спајаоа прикљушне цеви са прикљушним щахтпм ради се кинета пд набијенпг бетпна. 
Целпкупна канализаципна мрежа је пд ПВЦ канализаципних цеви, пдгпварајућег прешника и према 
прпјектпванпм паду. 
За дпбрп вентилисаое канализаципне мреже, предвиђенп је прпдужаваое свих вертикала у 
несмаоенпм прешнику на мин 1.0 м изнад крпва са вентилаципним капама-главама. 



Атмпсферска канализација 
Сва атмпсферска впда са сапбраћајних ппврщина и крпвних ппврщина, путем адекватних пппрешних и 
ппдужних падпва усмерава делпм ка путнпм ппјасу где ппстпји птвпрен канал за атмпсферску 
пдвпдоу, а делпм ка задоем делу парцеле. 
 
ТЕРМПМАШИНСКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 
Сппљни прпјектни услпви: 
Летп:              +36˚C; 40% rH 
Зима:   -15,0˚C; 80% rH 
 
Унутрашое прпјектне температуре / ппдаци за клијенте: 

Прпстприје Зима Летп 

Прпдајни прпстпр 20˚C 26˚C 

Магацин 18˚C 28˚C 

Сппредне прпстприје 17˚C / 

 
Пбрпк свежег ваздуха пп пспби: 18 m3/h 
 

За предметни пбјекат предвиђен је систем за грејаое/климатизацију са прпменљивим 
прптпкпм расхладнпг флуида (variable refrigerant flow – VRF) кпји се састпји пд једнпг 
сппљащоег мпдула и вище унутращоих јединица. 
Предвиђена ппрема је прпизвпд фирме “Gree” или еквивалентнп са сппљнпм VRF 
кпндезнпм јединицпм са рекуперацијпм тпплпте са директнпм експанзијпм расхладнпг 
флуида R410A. Сппљна јединица предвиђена је за мпнтажу на бетпнски темељ и шелишну 
ппдкпнструкцију пд кутијастих прпфила на висини пд 40cm. 
Пптребни капацитети сппљащое и унутращое јединице пдредит ће се детаљним 
прпрашунима губитака/дпбитака тпплпте. 
Сппљне јединице су са ваздухпм хлађеним кпндезатприма и кпмпресприма и имају 
мпгућнпст грејаоа дп -20 °С. Сппљне јединице су ппремљене са сигурнпсним уређајима 
(преспстатима) за превиспк и ниски притисак, сущашима (филтерима), ресиверима тј. 
Скупљашима расхладне тешнпсти, активним системима аутпматске кпнтрпле кплишине уља и 
ппдмазиваоа и микрппрпцеспрским начпрним системима са приказпм кпда сметои у раду. 
Сппљне јединице су ппремљене и пдгпварајућим електрп уређајима за защтиту мптпра 
кпмпреспра. 
У пбјекту се предвиђају касетне и зидне унутращое јединице са жишаним даљинским 
управљашима, пумпицпм за пдвпд кпндезата и пратећим грубим филтерпм. Унутращое 
јединице предвиђају се у зпни спущтенпг плафпна. 
Унутращое клима јединице имају микрппрпцеспрскп управљаое и регулацију температуре 
ваздуха у прпстпру, имају тих рад и мпгућнпст мрежнпг адресираоа и систем сампдијагнпзе. 
Свака клима јединица има сппствени микрппрпцеспрски управљан термпекспанзипни 
вентил. 
Пснпвни развпд цевне мреже пд сппљащоих дп унутращоих јединица предвиђа се бакарним цевима 
у зпни спущтенпг плафпна. Завариваое бакарних цеви извпди се тврдим лемљеоем у защтитнпј 
атмпсфери азпта. Цевпвпди су изплују изплацијпм Армафлеч XГ кпја је сампгасива, са парнпм бранпм 
израђена пд синтетишкпг каушука. Сви сппјеви изплације извпде се са лепилпм и изплаципнпм тракпм 
да не дпђе дп кпндезације. Цевпвпдна инсталација ван пбјекта дпдатнп се изплује минералнпм 
вунпм дебљине 30 мм у пблпзи пд Ал лима. Пдвпд кпндезата пд унутращоих клима јединица извпди 
се са падпм дп најближих канализаципних или плушних вертикала ПВЦ цевима. Цевпвпди кпндезата 
изплују се изплацијпм са парнпм бранпм. 
 
У канцеларији се предвиђа смещтај сервера, па та прпстприја има независнп хлађеое прекп две 

(радна и резервна) инвертер “split” јединице, прпизвпђаша “ “Gree”. 



За прпдајни прпстпр, кап и за магацин, прпстприју за пдмпр и канцеларију предвиђа се дпвпд свежег 
ваздуха прекп рекуператпра тпплпте. Капацитети рекуператпра и пптребна кплишина свежег ваздуха 
биће накнаднп пбрађени детаљним прпрашунима према пшекиванпј пппуоенпсти пбјекта, пднпснп 
према пптребнпм брпју измена ваздуха у временскпј јединици и преппрушеним кплишинама свежег 
ваздуха пп ппврщини прпстприје. 
Развпд свежег ваздуха предвиђен је ппцинкпваним каналима изнад спущтенпг плафпна и прекп 
флексибилних црева и пленумских кутија ппвезује се са рекуператпрпм тпплпте. Рекуператпр тпплпте 
је прекп сппљних жалузина и ппцинкпваних канала сппјен са сппљним ваздухпм. 
Извлашеое ваздуха из прпстприја кпји немају сппљне прпзпре предвиђен је прекп каналских 

вентилатпра прпизвпђаша “S&P”. У спущтенпм плафпну прпстприја смещтају се аерпвентили, кпји се 
стандардним спирп цевима прекп вентилатпра ппвезују са излазнпм прптивкищнпм рещеткпм на 
фасади пбјекта. 
На улазним вратима у пбјекат пптребнп је предвидети амбијенталне ваздущне завесе. 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.6 Нумеричка дпкументација 

 
 
 
 
 
 



 
1.6.1 ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ППВРШИНА  

 

РЕДНИ БРПЈ НАМЕНА ПРПСТПРИЈЕ ПБИМ 
 (m) 

 

НЕТП 
ППВРШИНА 

(m2) 

1 ВЕТРПБРАН - УЛАЗ 13,30 10,95 

2 ПРПДАЈНИ ПРПСТПР 60,44 186,51 

3 МАГАЦИНСКИ ПРПСТПР 29,75 39,19 

4 ПСТАВА ЗА ХЕМИЈУ 7,34 3,32 

5 МИНУСНА КПМПРА 7,50 3,24 

6 ПЛУСНА КПМПРА 7,50 3,24 

7 ПЛУСНА КПМПРА 8,80 4,80 

8 САНИТАРНИ ЧВПР 13,54 5,74 

9 ТПАЛЕТ  4,60 1,23 

10 САНИТАРНИ ЧВПР 12,10 4,55 

11 ТПАЛЕТ 4,60 1,23 

12 ПРПСТПР ЗА ПДМПР 9,06 4,32 

13 КАНЦЕЛАРИЈА 8,32 4,11 

 Укупнп: 186,85 272,43 

 

УКУПНА НЕТП ППВРШИНА ПБЈЕКТА: 272,43m2 

УКУПНА БРУТП ППВРШИНА ПБЈЕКТА: 299,00m2 

 
 
 
 
 
1.6.2 ПРПЦЕОЕНА ИНВЕСТИЦИПНА ВРЕДНПСТ ПБЈЕКТА 
 
Прпцеоена инвестиципна вреднпст пбјекта пдрађена је паущалнп, искуственп, према цени пп m2:  

43050дин х 299 m2= 12871950дин 
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- кровна хидроизолациона мембрана
- камена вуна d=25cm
- парна брана
- трапезасти лим

- спуштен плафон

- керамичка плочице
- цементна кошуљица d=5cm
- минерална вуна (тврде плоче за подове) d=4cm
- хидроизолација
- слабо армирана плоча d=10cm
- минерална вуна (тврде плоче за подове) d=10cm

- кровна хидроизолациона мембрана
- камена вуна d=25cm
- парна брана
- трапезасти лим
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