OBRABIVAC : PROJEKTNI BIRO "PALANSKY" SID, ul. Masarikova, 68/3
PREDMET : URBANISTICKI PROJEKAT

URBANISTICKI PROJEKAT
POSLOVNO-PROIZVODNOG KOMPLEKSA "ELIT SREM" doo.Bacinci,
sa objektima: HLADNJACE — u |. Fazi realizacije,

I proizvodnog objekta za preradu mesa — u Il. fazi realizacije

NARUCILAC: "ELIT SREM" doo. Bacinci, ul. Sremska, bb
VLASNIK: Ljamkovi¢ Dejan, Beograd, ul. Vase Pelagi¢a, 30
LOKACIJA: Bacinci, ul. Sremske (JNA), bb
(k.p. br. 2, KO Bacinci)
BROJ : UP 5/2015
DATUM : maj, 2015. god.
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Masarikova, 68/3
ODGOVORNI
URBANISTA : Branislav Kovacevi¢, dipl.inz.arh.
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ul. Karadordeva, br. 9
geometar, LjubiSa Valentirovié¢
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Sid, maj, 2015.god.



OBRABIVAC : PROJEKTNI BIRO "PALANSKY" SID, ul. Masarikova, 68/3
PREDMET : URBANISTICKI PROJEKAT

STRUCNI TIM
za izradu
URBANISTICKOG PROJEKTA KOMPLEKSA
POSLOVNO-PROIZVODNOG KOMPLEKSA "ELIT SREM" doo.Bacinci,
sa objektima: HLADNJACE — u I. Fazi realizacije,
I proizvodnog objekta za preradu mesa — u Il. fazi realizacije
br. UP5/2015

PODLOGE, TEKSTUALNI | GRAFICKI DEO :

ODGOVORNI URBANISTA : Branislav Kovacevié, dipl. inz. arh.

SARADNIK na pripremi
katastarskih podloga : LjubiSa Valentirovi¢, geometar

SID, Maj, 2015. god.

DIREKTOR :

Milan Lisica

Sid, Maj, 2015.god.



OBRABIVAC : PROJEKTNI BIRO "PALANSKY" SID, ul. Masarikova, 68/3
PREDMET : URBANISTICKI PROJEKAT

Na osnovu clana 60, 61, 62 i 63. Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br.
72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US,
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132 i 145/2014), i ¢l. 73. i 74. Pravilnika o
sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja,
izraduje se:

URBANISTICKI PROJEKAT
POSLOVNO-PROIZVODNOG KOMPLEKSA "ELIT SREM" doo.Bacinci,
sa objektima: HLADNJACE - u |. Fazi realizacije,

I proizvodnog objekta za preradu mesa — u Il. fazi realizacije
br. UP 5/2015

Urbanisti¢ki projekat je izraden u pet originalnih primeraka i po overi ¢e se jedan
primerak Cuvati u Arhivi Opstinske uprave — Odeljenja za urbanizam, komunalno-
stambene i imovinsko-pravne poslove Opstine Sid.

Ovaj Projekat stupa na snagu po overi od strane nadleznog organa Opstine Sid.

Republika Srbija
Autonomna Pokrajina Vojvodina
Opétina Sid
Opstinska uprava
Odeljenje za urbanizam, komunalno-stambene i imovinsko-pravne poslove

Broj:
Dana:
Sid

RUKOVODILAC
ODELJENJA :



OBRABIVAC : PROJEKTNI BIRO "PALANSKY" SID, ul. Masarikova, 68/3

PREDMET : URBANISTICKI PROJEKAT

SADRZAJ:

. OPSTA DOKUMENTACIJA

1. ReSenje o registraciji

2. ReSenje o odredivanju odgovornog urbaniste
3. Licenca Odgovornog Urbaniste

. DOKUMENTACIONI i PLANSKI OSNOV
- Dokaz o vlasnistvu (prepis lista nepokretnosti)
- kopija plana (katastarsko — topografski plan) u R 1:1500
- Informacija o lokaciji, izdata od nadleznog odeljenja opstine Sid
- Prethodni uslovi o priklju¢enju Kompleksa na Elektro-mrezu
- Prethodni uslovi o nacinu priklju¢enja Kompleksa na javnu vodovodnu mrezu
- Uslovi priklju¢enja na TK mrezu
- Uslovi JP za gradevinsko zemljiste opstine Sid o prikljuéenju Kompleksa na javni put

[ll.  PLANSKA DOKUMENTACIJA

A. TEKSTUALNI DEO
UvoD
PRAVNI | PLANSKI OSNOV
CILJ IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
ZAHTEV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA
PODACI O LOKACIJI
SPISAK DOSTAVLJENE DOKUMENTACIJE
PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA
IZVOD 1Z PLANA
OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA SA FAZAMA REALIZACIJE KOMPLEKSA
1. KATASTARSKAPARCELA NA KOJOJ SE FORMIRA PREDMETNI KOMPLEKS
- POSTOJECE STANJE
6.2. GRANICA OBUHVATA PLANA SA DVE FAZE REALIZACIJE KOMPLEKSA
- OPIS GRANICE
OPIS LOKACIJE — POSTOJECE STANJE
NAMENA | KARAKTER PROSTORA | OBJEKATA - PLANIRANO STANJE (u dve faze)
8.1. PLANIRANI SADRZAJI |. FAZE — povr$ina cca uk.P=10.541,00m?
- PLANIRANI OBJEKTI SA OPISOM
- REKAPITULACIJA POVRSINA OBJEKATA |. FAZE
- UREDENE | ZASTRTE POVRSINE: SAOBRACAJNE, ZELENE | KOMUNALNE SA
DIMENZIJAMA, NAMENOM | NACINOM OBRADE
8.1.1. REKAPITULACIJA POVRSINA |. FAZE IZGRADNJE KOMPLEKSA
8.2. PLANIRANI SADRZAJI Il. FAZE — povr$ina cca uk.P=10.277,00m?
- PLANIRANI OBJEKTI SA OPISOM
- REKAPITULACIJA POVRSINA OBJEKATA Il. FAZE
- UREDENE | ZASTRTE POVRSINE: SAOBRACAJNE, ZELENE | KOMUNALNE SA
DIMENZIJAMA, NAMENOM | NACINOM OBRADE
8.2.1. REKAPITULACIJA POVRSINA II. FAZE IZGRADNJE KOMPLEKSA
8.3. REKAPITULACIJA POVRSINA OBE FAZE KOMPLEKSA

oo uh~wNE

© N



9.2. REKAPITULACIJA POVRSINA KOMPLEKSA PO FAZAMA
9. DISPOZICIJA OBJEKATA | SADRZAJA, SA HORIZONTALNOM |
VERTIKALNOM REGULACIJOM I NIVELACIJOM
9.1. REGULACIJA PROSTORA
- GRADEVINSKE LINIJE (Gl)
9.2. NIVELACIJA OBJEKATA | VISINSKE KOTE
- PLANIRANE VISINSKE KOTE
9.3. URBANISTICKI PARAMETRI | POKAZATELJI
10. PARTERNO UREDENJE
11.  KOMUNALNA INFRASTRUKTURA | PRIKLJUCCI
12. USLOVI | MERE ZA REALIZACIJU URBANISTICKOG PROJEKTA
13.  ARHITEKTONSKA RESENJA OBJEKATA, OBLIKOVANJE | OBRADA
TEHNICKI OPIS IDEJNIH RESENJA GLAVNIH PLANIRANIH OBJEKATA U OBE FAZE
REALIZACIJE KOMPLEKSA: - ZA |. FAZU — OBJEKAT BR. 3. HLADNJACA SA UPRAVNIM DELOM, |
- ZA ll. FAZU — OBJEKAT BR. 9. PROIZVODNI OBJEKAT ZA PRERADU MESA (TEKSTUALNI PRILOG)
13.1. TEHNICKI OPIS OBJEKTA BR. 3
13.2. TEHNICKI OPIS OBJEKTA BR. 9

B. GRAFICKI DEO
B.. URBANISTICKI PRILOZI:

1. 1ZVOD IZ PROSTORNOG PLANA R 1: 2500
2.  POSTOJECE STANJE SA GRANICOM OBUHVATA R 1 : 1500

3. PLANIRANO STANJE — PLAN REGULACIJE | NIVELACIJE PROSTORA sa
planiranim sadrzajima (u dve faze) i dispozicijom objekata:
|. faza realizacije — izgradnja hladnjace sa prate¢im sadrzajima
II. faza realizacije — izgradnja proizvodnog objekta za preradu mesa sa
prate¢im sadrZajima (zona prljavih sadrzaja) R 1 : 750

4. PLANIRANO STANJE - PLAN NAMENE | UREDENJA POVRSINA (SA
PLANIRANIM OBJEKTIMA, SAOBRACAJNIM, ZELENIM | ZASTRTIM
POVRSINAMA R 1: 750

5.  PLANIRANO STANJE - PLAN SAOBRACAJNIH POVRSINA | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE R 1 :750

B.Il. ARHITEKTONSKI PRILOZI — IDEJNA RESENJA OBJEKATA:

6. IDEJNO RESENJE — OBJEKTA BR. 3, HLADNJACE sa upravnim delom,
ekspedicijom | rashladnim komorama R 1 : 400

7. IDEJNO RESENJE — OBJEKTA BR. 5, KOLSKE VAGE SA OSNOVOM
PLATFORME | PRESECIMA R 1 : 100

8. IDEJNO RI%SENJE — OBJEKTA BR. 11, PERIONICA VOZILA SA
NADSTRESNICOM R 1 : 150

9. IDEJNO RESENJE — OBJEKTA BR. 9, PROIZVODNI OBJEKAT ZA PRERADU
MESA, SA SVIM POTREBNIM TEHNOLOSKIM PROSTORIJAMA, DELOM ZA
PAKOVANJE | EKSPEDICIJU R 1 : 400



OBRABIVAC : PROJEKTNI BIRO "PALANSKY" SID, ul. Masarikova, 68/3
PREDMET : URBANISTICKI PROJEKAT

OPSTA DOKUMENTACIJA



OBRABIVAC : PROJEKTNI BIRO "PALANSKY" SID, ul. Masarikova, 68/3
PREDMET : URBANISTICKI PROJEKAT

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr.,
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US,
98/2013 - odluka US, 132 i 145/2014), donosim sledece:

RESENJE

O odredivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanisticke dokumentacije:

URBANISTICKI PROJEKAT POSLOVNO - PROIZVODNOG KOMPLEKSA
"ELIT SREM" doo.Baginci, sa objektima: HLADNJACE — u |. Fazi realizacije,
i proizvodnog objekta za preradu mesa — u Il. fazi realizacije, u Bacincima, u
ul. Sremskoj (JNA), bb., na k.p.br. 2, u KO Bacinci

U skladu sa odredbama c¢lana 62. Zakona o planiranju i izgradnji, odreduje se
odgovorni urbanista:

BRANISLAV KOVACEVIC dipl.inz.arh.
licenca br. 200 0872 05

Imenovani je duzan da se pri izradi navedene dokumentacije pridrzava Zakona o
planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132
i 145/2014) i Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanisti¢kog planiranja.

DIREKTOR :

Milan Lisica



OBRABIVAC : PROJEKTNI BIRO "PALANSKY" SID, ul. Masarikova, 68/3
PREDMET : URBANISTICKI PROJEKAT

.  DOKUMENTACIONI | PLANSKI OSNOV



OBRABIVAC : PROJEKTNI BIRO "PALANSKY" SID, ul. Masarikova, 68/3
PREDMET : URBANISTICKI PROJEKAT

. PLANSKA DOKUMENTACIJA



OBRADBIVAC : PROJEKTNI BIRO "PALANSKY" SID, ul. Masarikova, 68/3
PREDMET : URBANISTICKI PROJEKAT

A. TEKSTUALNI DEO



OBRABIVAC : PROJEKTNI BIRO "PALANSKY" SID, ul. Masarikova, 68/3
PREDMET : URBANISTICKI PROJEKAT

Na osnovu c¢lana 60, 61, 62, 63. i 65. Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br.
72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US,
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132 i 145/2014), i ¢l. 73. i 74. Pravilnika o
sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja,
izraduje se:

URBANISTICKI PROJEKAT
POSLOVNO-PROIZVODNOG KOMPLEKSA "ELIT SREM" doo.Bacinci,
sa objektima: HLADNJACE — u |. Fazi realizacije,

I proizvodnog objekta za preradu mesa — u Il. fazi realizacije
u Bacincima, ul. Sremska (JNA), bb, (na k.p. br. 2, u KO Bacinci)

UvoD

Predmet ovog urbanistiCkog projekta je izgradnja objekata u za potrebe poslovno —
proizvodnog kompleksa sa pristupnim saobracajnicama i prate¢om infrastrukturom,
kojim Ce se blize definiSu uslovi za izgradnju objekta, uslovi priklju¢enja objekata na
infrastrukturu, kao i uredenje parcele.

Podnosilac zahteva za izradu Urbanisti¢kog projekta i investitor predmetnog Kompleksa
je "ELIT SREM" doo. Bacinci, koji je i vlasnik katastarske parcele br. 2, u K.O. Bacinci,
ul.Sremska, bb, na kojoj se planiraju predmetni objekti.

PRAVNI | PLANSKI OSNOV
Pravni osnov

Pravni osnov za izradu Urbanisti¢kog projekta je Clan 60 Zakona o planiranju i izgradniji
(Sluzbeni Glasnik RS br. 72/09, 81/09, 64/10 i 24/11i121/12).

Planski osnov

UrbanistiCki projekat izraden je u skladu sa odredbama i smernicama utvrdenim
planskom dokumentacijom, odnosno u skladu sa Prostornim planom Opstine Sid (,SI.
list opStina Srema*“ br. 1/11)

CILJ IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

URBANISTICKI PROJEKAT SE RADI U CILJU OBEZBEDENJA USLOVA ZA IZGRADNJU
PLANIRANIH SADRZAJA PREDMETNOG POSLOVNO — PROIZVODNOG KOMPLEKSA, sa
mogucno$¢u realizacije u dve faze, i to:

I. Faze (zona ¢istih sadrzaja) - zaokruzena celina sadrzaja, u funkciji rada hladnjace,
(ulazna kapija kompleksa sa portirnicim, kolska vaga sa vagarskom kucicom,
saobracajne , komunalne i zelene povrSine sa infrastrukturnom opremom), sa
OBJEKTOM HLADNJACE, koji sadrzi: a. upravni deo sa prostorijama za
administrativne poslove i prate¢e prostorije (n.p.r. priru¢na kuhinja, trpezarija,
sanitarno-higijenske blokove i dr.), planiran kao spratni deo (P+1), b. deo za prijem



i distribuciju, i c. deo sa rashladnim komorama, manipulativhim povrSinama kao i
drugom prate¢om opremom.

Il. Faza (zona prljavih sadrzaja) — sa PROIZVODNIM OBJEKTOM za preradu mesa, sa
svim prostorijama i uredajima, koji obezbeduju odvijanje planiranog tehnoloSkog
procesa, sa svim neophodnim prate¢im objektima za odvodenje i odlaganje otpadnih
voda i materija, kao i propisno lociranje i dimenzionisanje elemenata pratece
infrastrukture, u cilju pracenja savremenih tehnologija i uz obezbedenje zastite
zivotne sredinem kao i svih vazecéih pravila zastupljenih struka.

Kako se radi o dve posebne i zaokruZene funkcionalne celine sa specificnom namenom
sadrzaja i planiranim tehnologijama, koje mogu poslovati i nezavisno jedna od druge,
realizacija navedenih sadrZaja je podeljena u faze, $to takode omogucava sagledavanje i
analizu opravdanosti planiranih investicija i daje realan uvid u pracenje finansijskih ulaganja
u faznu realizaciju planiranog kompleksa.

Sadrzaji obe poslovne celine su planirani na jednoj katastarskoj parceli, pri ¢emu se
geodetski poslovi svode na geodetsko obeleZzavanje na tarenu, dimenzija i gabarita
planiranih sadrzaja prilikom izrade projektne dokumentacije, i u toku pracenja realizacije
gradnje planiranih objekata. Postoje¢e granice parcele se zadrzavaju kao i grani¢ne
geodetske tacke, sto podrazumeva koris¢enje kompletnog prostora, t.j. povrsine predmetne
k.p. br. 2, u kO Bacinci, priklju¢ka na javni put, kao i ostale priklju¢ke na zastupljene mreze
infrastrukture.

Sadrzaji su grupisani prema nameni i karakteru poslovanja sa planiranjem objekata sa
pratecim sadrzajima potrebnim za kvalitetno funkcionisanje radno-poslovnih celina, i to za
potrebe hladnjale, i za potrebe proizvodnog objekta. Potrebna povrSina za gradnju
osnovnih objekata celina sa prate¢im sadrzajima i infrastrukturom je u okviru urbanisti¢kog
planiranja definisana poStuju¢i namene objekata, pravila struke, urbanistiCke parametre,
pravila regulacije i nivelacije prostora, kao i vaze¢e Zakone i pravilnike, iz drugih oblasti, koji
se mogu primeniti na Kompleks.

Radi lak8eg definisanja radno — poslovnih celina, odredena je fiktivna granica izmedu ove
dve radne zone, bez potrebe za geodetskim obelezavanjem, jer se ne radi o deljenju
parcele.

Granica izmedu ove dve faze je na predmetnoj katastarskoj parceli definisana fiktivnim
taCkama (6’ i 10’) i data aproksimativno, pribliznom planiranom dubinom prostora (Sto je
vidljivo na Grafickim prilozima), koji je potreban za odvijanja obe planirane poslovne
namene.

NAPOMENA: Za navedeno, nije potrebno vrsiti deljenje katastarske parcele, a geodetsko —
katastarski poslovi, koji se odnose na detaljno snimanje terena, su oshov za dalje
projektovanje i razradu planiranih sadrzaja i namena povrSina i objekata, kao i lociranja
prateée infrastrukture. Validne katastarske podloge za rad ée omoguditi izgradnju sadrzaja u
skladu sa vazeéim planskim odrednicama, uslovima i parametrima za gradnju ove vrste
objekata u skladu sa svim vazeci zakonima i pravilnicima.

1. ZAHTEV ZA 1ZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Pismeni zahtev Investitora
NARUCILAC: "ELIT SREM" doo. Baginci, ul. Sremska, bb,
koje zastupa Ljamkovi¢ Dejan, Beograd, ul. Vase Pelagica, 30

2. PODACI O LOKACIJI

Broj katastarse parcele: 2

Katastarska Opstina: Bacinci

Postojece stanje na parcel:

k.p. br. 2 je zemljiSte u gradevinskom reonu /njive/



3. SPISAK DOSTAVLJENE DOKUMENTACIJE

- Dokaz o vlasnisStvu: Prepis lista nepokretnosti br. 1473, K.O. Bacincim, izdat od

strane RS Republitkog Geodetskog Zavoda Sluzba za katastar nepokretnosti Sid

- Katastarsko—topografski plan (R 1:1500 - geodetska podloga na kojoj su izradeni
graficki prilozi, i ostala dokumentacija izradena od strane Biroa za geodetske
poslove “Planimetar’SID, ul. Karadordeva, 9, geometar, Ljubi$a Valentirovié.

- Informacija o lokaciji izdata od opstinske uprave Sid

- Prethodni uslovi o nacinu prikljuCivanja Kompleksa na mreze infrastrukture izdati
od nadleznih Javnih preduzece i nadleznih Institucija, i dr.

- Prethodni uslovi o priklju€enju Kompleksa na Elektro-mrezu

- Prethodni uslovi o nacinu priklju¢enja Kompleksa na javnhu vodovodnu mrezu

- Prostorni Plan opstine Sid ("Sluzbeni listovi opstina Srema", br. 1/2011)

4.  PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

PRAVNI OSNOV:

Pravni osnov za izradu Urbanisti¢kog projekta je ¢l. 60. Zakona o planiranju i izgradnji
("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012,
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132 i 145/2014), ¢l. 73. i
74. Pravilnika o sadrzini, naCinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanistickog planiranja i Zahtev Narucioca "ELIT SREM" doo. Bacinci, Sremska, bb.

PLANSKI OSNOV :

UrbanistiCki projekat je izraden u skladu sa odredbama i smernicama utvrdenim
planskom dokumentacijom, odnosno u skladu sa Prostornim Planom opstine Sid
("Sluzbeni list opstina Srema", br. 1/2011) — u daljem tekstu Plan, i svim drugim
vazecim Pravilnicima za planirane sadrzaje Kompleksa i planiranih objekata.

Projektni biro "Palansky" Sid, ul. Masarikova, 68/3, je izradio predmetni Urbanisticki
projekat POSLOVNO-PROIZVODNOG KOMPLEKSA "ELIT SREM" doo. Bacinci, sa
objektima: HLADNJACE — u |. Fazi realizacije, i proizvodnog objekta za preradu mesa —
u Il. fazi realizacije za izgradnju planiranih sadrzaja u dve faze na kat. parceli br. 2 u
K.O. Vasica.

5.1ZVOD IZ PLANA

Opste iz izvoda iz Plana :

Prema vazeéem Prostornom planu opétine Sid, predmetna parcela se nalazi u gradevinskom
rejonu, u zoni stanovanja, a za planirane namene (poslovno — proizvodnu) predvidena je izrada
UrbanistiCkog projekta, definisane su mogucnosti izgradnje objekata na predmetnoj lokaciji, sa

svim urbanisti¢kim uslovima, parametrima, regulacionim i nivelacionim pravilima, i to:

Prema Prostornom Planu ops$tine Sid predmetna parcela se nalazi u zoni stanovanja, a
planirana namena je radna povrsina

Izgradnja poslovnih, proizvodnih objekata na parceli moze se dozvoliti pod istim uslovima
kao i za porodiCne stambene zgrade uz uslov obavezne izrade urbanistiCkog projekta i da



planirani sadrzaji skladiSnih objekata ne ugrozava zivotnu sredinu. Objekat se moze graditi kao
slobodnostojeci ili objekat u prekinutom nizu, a sve u zavisnosti od tehni¢kog zahteva i
tehnoloSkog procesa, skladistenja i transporta, uz zadovoljavanje propisanih uslova
protivpozarne zastite.

Uz glavne objekte na gradevinskoj parceli, dozvoljena je izgradnja drugih objekata —
pomocnihobjekata, saobracaja i objekata infrastrukture.

Veli¢ina parcele mora biti dovoljna da primi sve sadrzaje koji su uslovljeni konkretnim procesom
kao i prate¢e sadrzaje uz postovanje dozvoljenog indeksa izgradenosti i stepena iskoriséenosti
zemljiSta i organizacije prostora

Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele

Za radne povrsSine: Veli€ina parcele mora biti dovoljna da primi sve sadrzaje koji su uslovljeni
konkretnim tehnolodkim procesom, kao i prateCe sadrZaje uz obezbedivanje dozvoljenog
indeksa zauzetosti i indeksa izgradenosti parcele. Minimalna povrSina gradevinske parcele
iznosi 600,0m?, ili se zadrZava postojec¢a ukoliko je izgradena. Najmanja Sirina uli¢nog fronta je
20,0m.

Polozaj objekata na parceli

Objekti se grade na gradevinskoj liniji ili unutar povrsine ograniCene gradevinskim linijama.
Rastojanje regulacione linije od gradevinske linije je 5,0 m. U zoni izgradenih stambenih
objekata rastojanje regulacione linije od gradevinske linije utvrdice se na osnovu pozicije ve¢
izgradenih objekata (preko 50%).

Izgradnja poslovnih/proizvodnih objekata na parceli moze se dozvoliti pod istim uslovima kao i
za porodi¢ne stambene objekte.

U zavisnosti od tehnoloSkog procesa proizvodnje, gradevinska linija moZe da se poklapa sa
regulacionom linijom, odnosno moze u odnosu na nju da bude odmaknuta za minimalno 5,0 m.
Objekti koji se nalaze na ulazu u radni komleks prednjom fasadom moraju biti gradeni na
gradevinskoj liniji.

Dozvoljeni indeks zauzetosti i indeks izgradenosti gradevinske parcele

Za zonu stanovanja:

- indeks zauzetosti parcele maksimalno 40%;
- indeks izgradenosti parcele maksimalno 1,2;
- zelenilo minimum 30%.

Za radne povrsine:

Maksimalan dozvoljen indeks zauzetosti zemljiSta na gradevinskoj parceli u radnoj zoni sa
platoima i saobracajnicama je 70 %. Maksimalan dozvoljen indeks izgradenosti gradevinske
parcele je 2,1.

Dozvoljena spratnost i visina objekata

Za radne zone:

U zavisnosti od namene, maksimalna dozvoljena spratnost objekata na parceli je:
- poslovni: P+1+Pk;

- proizvodni: P+1, eventualno i viSe ako to zahteva tehnoloski proces proizvodnje;
- skladisni: P, eventualno P+1.

Izgradnja pomoc¢nog objekta — garaza i ostava dozvoljena je maksimalne spratnosti P. Izgradnja
porodi¢nog stambenog objekta dozvoljena je maksimalne spratnosti P+1.

Za zonu stanovanja:

Spratnost poslovnog objekta je maksimalno P+1 (prizemlje + jedna etaza). Dozvoljena je
izgradnja podrumske etaze ako postoje uslovi za to. Ukupna visina objekta je maks. 9,0 m.



Spratnost proizvodnog objekta je maksimalno P (dozvoljena je izgradnja podrumske etaze ako
postoje uslovi za to). Ukupna visina objekta je maksimalno 6,0 m.

Kota prizemlja objekta se odreduje u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta,
odnosnho prema nultoj koti objekta i za nove objekte na ravhom terenu ne moze biti niza od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta. Kota prizemlja moze biti najvise 1,2 m viSa od kote nivelete
javnog ili pristupnog puta.

Medusobna udaljenost objekata

Za radne zone: Objekti mogu da se grade kao slobodnostojeci i u nizu (u okviru parcele).
Izgradnja objekata u nizu (medusobna udaljenost objekata je za Sirinu dilatacije) moze se
dozvoliti ako to tehnolo3ki proces proizvodnje zahteva i ako su zadovoljeni uslovi protivpoZarne
zastite. Medusobni razmak slobodnostojeéih objekata je minimalno polovina visine viSeg
objekta s tim da medusobni razmak ne moze biti manji od 4,0m.

Za zonu stanovanja: Medusobna udaljenost slobodnostojeéeg stambenog objekta porodi¢nog
tipa od drugih objekata ne moze biti manja od 4,0 m (osnovni gabarit sa ispadom).

Drugi objekat (poslovni, ekonomski) i pomo¢ni objekat mogu da se grade na medusobnom
razmaku od 0,0 m ako su zadovoljeni sanitarni, protivpozarni i drugi tehni¢ki uslovi, odnosno
medusobni razmak ne moze biti manji od 4,0 m ako poslovni objekat ima otvore sa te strane, tj.
medusobni razmak ne moze biti manji od polovine visine viseg objekta.

Udaljenost ekonomskog objekta (sto€na staja) od: stambenog, poslovnog, proizvodnog i nekih
ekonomskih objekta (u skladu sa sanitarno-higijenskim uslovima i uslovima zastite Zivotne
sredine) ne moze biti manja od 15,0 m.

Udaljenost ekonomskog objekta - dubriste i poljski klozet, od stambenog, poslovnog,
proizvodnog i nekih ekonomskih objekta (u skladu sa sanitarno-higijenskim uslovima i uslovima
zastite zivotne sredine) i bunara ne moze biti manja od 20,0 m. BubriSte se gradi na minimalno
1,0 m od granice susedne parcele uz uslov da se gradi obodni zid visine 1,0 m (da ne bi doslo
do razasipanja) i da je materijal od kojeg se gradi dubriSte vodonepropusan.

Udaljenost ekonomskih objekata u kojima se skladisti zapaljivi materijal od drugih objekata ne
moze biti manja od 6,0 m.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

Za radne zone: Visina ograde kojom se ograduje radni kompleks ne moze biti visa od 2,2 m.
Ograda na regulacionoj liniji i ograda na uglu mora biti transparentna odnosno kombinacija
zidane i transparentne ograde. Transparentna ograda se postavlja na podzid visine
maksimalno 0,2 m, a kod kombinacije zidani deo ograde ne moze biti viSi od 0,9 m. Bocni i
zadnji deo ograde moze da se ograduje transparentnom ogradom, kombinacija zidane i
transparentne ograde i zidanom ogradom maksimalne visine do 2,2 m.

Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Dozvoljeno je pregradivanje funkcionalnih celina u okviru gradevinske parcele uz uslov da
visina te ograde ne moze biti ve€a od visine spoljne ograde i da je obezbedena proto&nost
saobracaja.

Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Za radne zone: Za svaku gradevinsku parcelu u okviru ove zone mora se obezbediti kolski i
peSacki prilaz. Kolski prilaz parceli je minimalne Sirine 3,5 m sa minimalnim unutradnjim
radijusom krivine od 7,0 m. PeSacki prilaz je minimalne Sirine 1,5 m.

U okviru gradevinske parcele, saobraéajne povrSine mogu da se grade pod slede¢im uslovima:
- minimalna Sirina saobracajnice je 3,5 m sa unutradnjim radijusom krivine 5,0m, odnosno 7,0 m
tamo gde se obezbeduje protoCnost saobracaja zbog protivpoZarnih uslova;




- za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru gradevinske parcele mora se obezbediti
parking prostor za sva vozila (za putnicko vozilo minimum 25 m h
5,0 m, za teretno vozilo minimum 3,0 m h 6,0 m, odnosno u zavisnosti od veliCine teretnog
vozila). Za parkinge za bicikle obezbediti zasebne povrsine, i to minimum 0,6-0,7 m? po biciklu;

- peSacke staze u kompleksu raditi od betona, betonskih plo¢a ili behatona minimalne Sirine
1,0m;

- manipulativne platoe projektovati sa jednostranim nagibom i nosivoSéu za srednje teski
saobracaj.

Uslovi prikljuéenja na komunalnu infrastrukturu

Saobracajna infrastruktura: Kolsko-pesacki priklju€ak na javni put izvesti u skladu sa uslovima
iz ovog Plana i javnog preduze¢a koje gazduje javnim gradevinskim zemljiStem - uli¢nim
koridorom. Kolski prilaz minimalne Sirine 3,5m a peSacki prilaz minimalno 1,5 m.

Vodoprivredna infrastruktura: Priklju€enje objekata na vodovodnu mrezu izvesti prema uslovima
nadleznog komunalnog preduzeca preko vodomernog Sahta smestenog na parceli korisnika na
minimalno 1,0 m iza regulacione linije. U skladu sa uslovima protivpozarne zastite predvideti
izgradnju protivpozarne hidrantske mreze.

PrikljuCenje objekata na kanalizacionu fekalnu mrezu izvesti prema uslovima nadleznog
komunalnog preduzeca. Dubinu ukopavanja na mestu priklju¢enja svoditi na dubinu postojeéeg
cevovoda. Do izgradnje naselijske kanalizacione mreZze dozvoljena je izgradnja
vodonepropusnih betonskih septi¢kih jama na minimalno 3,0 m od svih objekata i granice
parcele.

U sklopu radnih zona potrebno je predvideti separatno sakupljanje i preciSéavanje svih vrsta
voda i upustanje u vodotoke pod prethodno iznetim uslovima za kvalitet. Upustanje primarno
tretiranih tehnoloSkih voda u javnu kanalizacionu mrezu moguce je samo nakon izgradnje
PPQV (postrojenje za precis¢avanje otpadnih voda), pod uslovom da iste ne smanijuju limitirani
izlazni kvalitet i uz saglasnost viasnika PPOV.

Uslovno Ciste atmosferske vode sa krovova objekata mogu se bez preciS¢avanja upustiti u
otvorenu kanalsku mrezu ili na zelene povrSine unutar parcele kompleksa. Otpadne vode
nastale kao rezultat tehnoloskog procesa, pre upustanja u naseljski kanalizacioni sistem,
obavezno predistiti putem primarnog precid¢avanja unutar samog kompleksa. Sve zauljene
vode pre upuStanja u atmosfersku kanalizaciju precistiti na separatoru ulja i brzotalozivih
primesa.

Gasovodna infrastruktura: Gasni prikljucak je deo distributivnog gasovoda koji spaja uli¢nu
mrezu sa unutrasnjom gasnom instalacijom. Pri polaganju gasnog priklju¢ka postovati odredbe
vazecih propisa, koji ovu oblast ureduju. Saglasnost za prikljuenje na javnu distributivhu gasnu
mrezu zatraziti od nadleznog distributera gasa. Trasa cevovoda se vodi najkra¢im putem i mora
ostati trajno pristupacna.

Gasni prikljuCak ne polaze se u skladiSta zapaljivih i eksplozivnih materija. Merno regulacioni
set ne sme se postavljati unutar objekta, na mesta gde nema prirodne ventilacije, mora biti
udaljen od elektricnog ormari¢a minimalno 1,0 m kao i od otvora na objektu (prozora, vrata)
minimalno 1,0 m mereno po horizontali.

Elektroenergetska infrastruktura: Priklju€enje objekata na elektroenergetsku infrastrukturu
izvesti podzemnim prikljuénim vodom sa javne mreZe u ulici ili sa trafostanice za vece
potrosace, po uslovima iz Elektroenergetske saglasnosti nadlezne elektrodistribucije.

Elektroenergetsku mrezu unutar radnih kompleksa/povrsina kablirati. Rasvetna tela postaviti na
stubove za rasvetu. Za rasvetna tela koristiti Zivine svetiljke visokog pritiska ili natrijumove
niskog (visokog) pritiska kako bi se dobio odgovarajuci nivo osvetljenosti saobracajnica.

Zastitu od atmosferskog praznjenja izvesti klasi€nim gromobranskim instalacijama u obliku
Faradejevog kaveza prema klasi nivoa zastite objekata u skladu sa vazecim pravilnikom.



Telekomunikaciona_infrastruktura: PrikljuCenje objekata na TT, KDS i internet mrezu izvesti
prikljuénim kablom sa telekomunikacione, KDS i internet mreze u ulici (u potpunosti graditi
podzemno). Telekomunikacionu mrezu unutar kompleksa kablirati.

Uslovi zastite zivotne sredine, zastite od pozara, tehnicki, higijenski,
bezbedonosni i drugi uslovi

Izgradnja objekata, izvodenje radova, odnosno obavljanje proizvodne/skladiSne delatnosti,
moze se vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna osteéenja, zagadivanje ili na drugi nacin
degradiranje Zivotne sredine. Zastita Zivotne sredine obuhvata mere kojima ¢e se zastititi voda,
vazduh i zemljite od degradacije.

Na svakoj gradevinskoj parceli mora se obezbediti prostor za postavljanje kontejnera (kanti) za
komunalni otpad, kao i prostor za otpad nastao u toku tehnolodkog procesa, u skladu sa
vazecim propisima za prikupljanje istog. Lociranje betoniranog prostora za kontejnere na parceli
mora da bude tako da se omogudéi lak pristup komunalne sluzbe i da prostor bude izveden u
skladu sa uslovima zastite Zivotne sredine.

Odvodenje fekalnih voda mora se resiti zatvorenim kanalizacionim sistemom koji e se prikljuciti
na naseljsku kanalizacionu mrezu. Kao prelazno reSenje, do izgradnje naseljske kanalizacione
mreze dozvoljena je izgradnja betonskih vodonepropusnih septickih jama koje na parceli treba
locirati minimalno 3,0m od objekata i granice parcele.

Otpadne vode nastale u tehnoloSkom procesu proizvodnje pre upustanja u naseljsku
kanalizaciju predistiti na separatoru ulja i masti. Uslovno Ciste atmosferske vode sa krovova
objekata i manipulativnih povrS§ina mogu se upustiti u otvorenu kanalsku mrezu poloZenu uz
uliéne saobracajnice.

Na svakoj gradevinskoj parceli mora se obezbediti minimalno 30% ozelenjenih povrSina.
Formirati zastitno zelenilo obodom kompleksa, a oko proizvodnih objekata grupe sadnica
autohtonog porekla. Izbor biljnih vrsta uskladiti sa staniSnim uslovima. Pri izboru vrsta voditi
racuna o otpornosti drvec¢a i Sibalja prema dimu i Stetnim gasovima. Osnovu zelenih povrSina
treba da cCini travnjak otporan na gazenje.

Svi objekti moraju biti izgradeni (rekonstruisani) u skladu sa vaze¢im zakonima i pravilnicima
koji reguliSu konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvodenju radova na objektima primenjivati
materijale imajuci u vidu specificnost funkcionalne namene objekta (prostora) sa stanovista
koris¢enja, odrzavanja, odnosno obezbedivanja sanitarno-higijenskih uslova.

Izborom materijala voditi rauna o njihovoj otpornosti sa aspekta tehniCke i protivpozarne
zastite. Uz objekte povecanog rizika od poZara moraju se isprojektovati i izvesti pristupni put,
okretnica i plato za kretanje vatrogasnog vozila i izvodenje intervencija. Pri projektovanju i
izgradnji radnih kompleksa uzeti u obzir vaZeée propise za gromobran, elektricnu mrezu,
dimnjake, tankove i pogone sa lako zapaljivim materijalima. Zapaljivi materijal ne moze se
smestiti na prostoru koji nije udaljen najmanje 6,0 m od objekta ili dela objekta, ukoliko to
tehnic¢kim propisima nije drugacCije odredeno. U objektima i prostorijama u kojima se
uskladiStava i drzi zapaljivi i drugi materijal (sirovine, gotovi proizvodi, ambalaza i dr.) moraju se
obezbediti slobodni prolazi i prilazi spravama i uredajima za gaSenje. Kod objekata i prostorija
ugrozenih eksplozivom predvideti dovoljno prozorskih povrSina, lake pregradne zidove, lak
krovni pokrivac.

Poslovni objekti (odnosno poslovni prostori) namenjeni javhom koriséenju kao i prilazi do istih
moraju biti uradeni u skladu sa Pravilnikom o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u
vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica.

Za radne sadrzaje koji se nalaze u sklopu drugih zona osnovne namene treba izvrsiti
uskladivanje sa uslovima koji vaze u tim zonama osnovne namene.



Uslovi iz Plana - saZetak uslova za predmetnu namenu sadrzaja kompleksa:

max. spratnosti objekata je P+1 (prizemlje i sprat), ukupna visina objekta je max.
H=11,0m.

Kompleks mora zadovoljiti protivpoZarne uslove, kako nebi ugrozio susedne
povrSine i objekte

moraju se obezbediti mere zastite Zivotne sredine od eventualnih moguénosti
ugrozavanja, zagadenja, ili buke susedne povrsine i objekti,

indeks iskoris¢enosti gradevinske parcele za planiranu namenu je definisan na
max. 40%,

indeks izgradenosti parcele sa platoima i saobracajnicama je definisan sa
max.1,2.

zelene povrsine zauzimaju 30% povrSine parcele,

rastojanje GL (gradevinske linije) od RL (regulacione linije) je min.5,0m, kao i
rastojanja prema susednim parcelama je takode 5,0m (za planiranu namenu
objekata).

Sirina kolsko—pe8ackih saobracajnih povrSina je min.3,5m, sa radijusom
skretanja min. 7,0m,

oko objekata je potrebno obezbediti zastitne i prilazne trotoare min. Sirine od
1,0m,

oko Kompleksa je potrebno obezbediti saobra¢ajne povrSinu za prilaz
protivpozZarnih vozila Sirine min.5,0m,

oko Kompleksa obodno, uz ogradu, je potrebno obezbediti zelene zestitne
povrsine i drvorede (zastitno zelenilo),

obezbedenje prateCe komunalne infrastrukture, i izvodenje prikljuCaka na javne
vodove instalacija se planira u skladu sa pribavljenim prethodnim uslovima,
dobijenim od nadleznih Javnih preduzeca i Institucija, i projektuje se u skladu sa
njima za predmetni Kompleks.

6. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA SA FAZAMA REALIZACIJE
KOMPLEKSA

6.1. KATASTARSKA PARCELA NA KOJOJ SE FORMIRA PREDMETNI
KOMPLEKS — POSTOJECE STANJE

R.B Broj k.p Nacin koriséenja zem. i klasa Povrsina (m2)

1 2 Zemljiste u gradevinskom rejonu - | 20 818,00 m2

neizgradeno
UKUPNO Njive Il. klase 20 818,00 m2
6.2. GRANICA OBUHVATA PLANA LOKACIJE PROSTORA URBANISTICKOG

PROJEKTA SA DVE FAZE REALIZACIJE KOMPLEKSA:

GRANICA OBUHVATA PLANA POSLOVNO-PROIZVODNOG KOMPLEKSA "ELIT
SREM" doo. Baginci, sa objektima: HLADNJACE — u |. Fazi realizacije, i proizvodnog
objekta za preradu mesa - u dve Il. fazi realizacije, odnosi na na granicu koja se
poklapa sa medama k.p. br. 2, K.O. Bacinci, prema susednim katastarskim parcelama.



OPIS GRANICE:

Granica se formira se od kordinatne tacke (k.t.) 1, poklapa se sa regulacionom linijom
(RL) — medom k.p. br. 2, prema putu Sid - Baginci (k.p. br. 737), put E103, do taéke 2,
dalje medom prema k.p. br. 3 do tacke 3,dalje takode medom sa k.p. br.3, do tacke 4,
dalje se poklapa medom prema k.p. br.3 do tacke do tac¢ke 5, dalje ide medom prema
putu Sid - Baginci (k.p. br. 737), put E103, (regulacionom linijom) do ta¢ke 6, dalje
medom izmedu prema k.p. br. 4 do tacke 7, dalje medom izmedu k.p. br. 5 do tacke 8,
nastavlja mejom prema k.p. br. 6 do tacke 9, gde medom (RL2) prema poljskom putu
ide do tacke 10, dalje medom prema k.p. br. 1, do pocetne tacke 1.

7. OPIS LOKACIJE — POSTOJECE STANJE

- Predmetna k.p. se nalaze u zoni puta E103 (Sid — Baginc), na potesu Selo naselja Bag&inci.
Zemljiste u obuhvatu predmetnog Plana, (k.p. br. 2) je neizgradeno i delimi¢no opremljeno
infrastrukturom, nalazi se u Gradevinskom rejonu, namenjenom stanovanju. Moguénosti za
gradnju poslovnih i proizvodnih objekata su definisane u planskom dokumentu — Prostornom
planu opétine Sid, kako je prethodno dato.

- Ukupna povrsina parcele u obuhvatu Plana je Pp = 20.818,0m2.

- Kako je parcela nastala prethodnim spajanjem nekoliko parcela, ima nepravilan oblik jer
obuhvata k.p. br. 3, na kojoj je izgraden stambeni objekat. DuZe strane predmetne parcele su
dimenzija cca 363,80m i cca 363,10m, prema bo¢nim medama, dok su dimenzije meda prema
javnim povrSinama vidljive iz graickih priloga.

- Teren je u neznatnom (blagom) padu od severo-istoka, koji €ini uliCni pojas sa cca max.+
84.50m a.n.v., prema jugo-zapadu, koji se oslanja na poljski put, sa minimalnom apsoluthom
kotom terena od cca min.+ 83.80m a.n.v., sa padom prema poljskom putu. Postojeci pad terena
je nepovoljan za pravilno reSavanje atmosferske odvodnje sa saobraéajnih povrsina, prema
putnom kanalu.

- Srednja apsolutne kote terena na udaljenosti od cca 180,0m od uliénog putnog pojasa iznosi
cca + 84.00m a.n.v. §to je izrazeno u procentima neznatan pad od max. 1%.

- U uzem okruzenju predmetne parcele: trenutno je susedna k.p. br.1, neizgradena i obraduje
se kao poljoprivredno zemljiSte, susedne parcele - prema selu i prema uli€nom koridoru su
izgradene stambenim i pomoénim objektima u funkciji poljoprivrede, parcele sa suprotne strane
puta E103 su izgradene poslovno — proizvodnim sadrzajima.

- Predmetna lokacija se nalazi neposredno uz put Vasica — Sid (k.p. br. 3883), Sirine putnog
pojasa cca 25,0m, §to je povoljno za planiranu namenu Kompleksa, i u skladu sa pribavljenom
prethodnom Saglasnosti za priklju¢ak kolsko-pe$ackog puta na javni put.

- Predmetna lokacija je minimalno opremljena potrebnim sadrzajima infrastrukture, najblizi
stub NN meze nalazi na relativno maloj udaljenosti od lokacije. Prema prethodno pribavljenim
uslova za priklju¢enje na NN elektro-mrezu, priklju¢ak je moguce izvesti.

- U putnom pojasu, nalazi se vodovod, sa karakteristikama navedenim u pribavljenim uslovima
JP ,Vodovod“ Sid, na koji je moguce izvesti vodovodni priklju¢ak. U uslovima su date sve
potrebne informacije o pritisku u mrezi, kao i preporuka za izgradnju hidrantske mreze.

- za potrebe snabdevanja sadrzaja kompleksa elektricnom energijom, potrebno je izgraditi novu
MBTS stanicu, u skladu sa uslovima AD Elektrodistribucije.

8. NAMENA | KARAKTER PROSTORA | OBJEKATA
- PLANIRANO STANJE

Prema planskim dokumentima, | uslovima koji su u njima definisani, katastarska parcela
se nalaze u gradevinskom rejonu naselja Bacinci i UrbanistiCkim projektom planira se
fazna izgradnja, i to u |. Fazi: izgradnja objekta hladnjaCe sa prate¢im sadrzajima, i u Il.
Fazi: izgradnja proizvodnog objekta za preradu mesa sa prate€im sadrzajima.



Fiktivne tacke kojima je definisana granica izmedu |I. i ll. Faze realizacije Kompleksa su

date, i vidljive u grafickim prilozima, a nalaze se na pribliZnim udaljenostoma od RL ulice, i to:
tacka 10’ — na medi sa k.p.br. 1, na udaljenosti od cca 188,40m od RL1, i tacka 8 — na medi sa
k.p. br. 6, na udaljenosti od cca 185,80m od RL1’.

8.1. PLANIRANI SADRZAJI I. FAZE — povrsine cca uk.P=10.541,00m?

(sa spratnoscu, okvirnim dimenzijama i povrSinama):

PLANIRANI OBJEKTI SA OPISOM:

=

4.
5.

Ulaz u ogradeni deo kompleksa je kontrolisan.
Glavni ulaz u kompleks, sa kolsko-pesackim priklju¢kom na put E103 (Sid —
Bacinci), ukupne max. Sirine cca 17,70m ;
Ulazna kapija sa kolskim i peSackim kapijama;
Portirnica, spratnosti P(prizemlje) — dim.(6,0mx3,0m), povrSine cca P3=18,00m?;
Hladnjaca - dimenzija cca(66,60m x 33,00m),uk.povrs. u osnovi P4=2.198,00 mz,
sa: a. Upravnim delom, spratnosti P+1 (prizemlje i sprat),spratnih visina h=4,0m,
povrsine prizemlja cca P=91,00 m?, povrSine sprata cca P=100,00m?;
- planirani sadrzaji: ulazni hol sa stepeniStem, ostava, hodnik, sanitarno-
higijenski blok, kancelarije i prostorije za radnike,
b. delom za prijem i distribuciju, spratnosti P, sprat. visine h=8,0m,
povrSine P=322,00m? i
c. komorama za hladenje, spratnosti P, h=8,0m, povrsine P=1.785,00m?2.
nacin gradnje - planirana je skeletna AB konstrukcija;
relativha kota poda prizemlja je £0,00 (na +84,40m a.n.v.)
visina poslovno-administrativnih prostorija je min.3,0m (4,0m),
visina ostalih prostora je 8,0m,
visina objekta je max. 11,0m (visina slemena), visina venca je max. 8,8m.
vagarska kucica, spratnosti P, h=3,0m, povrsine cca P=9,24m?;
kolska vaga, max. povrsine P=72,80m?, i ukupne povrSine sa planiranim platoima
oko objekta P=121,20m?, (povrSina platoa iznosi cca P=48,40m2).

Objekti infrastrukture:

6. vodovodni Saht,

7.
8.

septiCka jama;
nova MBTS — povrsine max.P=15,00m?

REKAPITULACIJA POVRSINA OBJEKATA — |. FAZA:

- Ukupna bruto povrsina objekata u osnovi iznosi cca ukP0=2.362,00m?
- Ukupna razvijena bruto povrSina objekata iznosi cca ukPbruto=2.462,00m?

Ova faza podrazumeva i izgradnju pratecih sadrzaja: infrastrukturnih priklju¢aka (MBTS
stanicu sa priklju¢kom na uli€nu mrezu, vodovodni i TT priklju€ak,i dr.), izradu septic¢ke
jame i fekalne kanalizacije, unutrasnju vodovodnu mrezu sa posebnom hidrantskom
mrezom, izgradnju saobracéajnih povrsina (kolskih i peSackih traka, sa manipulativnhim
platoima za teretna vozila, parking povrSinama za putnicka i teretna vozila, (sa propisno
izradenim padovima saobracajnih povrSinam od min. 1%, a na pojedinim povrSinama
izgradnju i otvorene ili zacevljene atmosferske kanalizacije, sa padom i odvodnjom
prema ulichom pojasu), kao i izgradnju komunalnih povrSina za postavljanje kontejnera
i formiranje uredenih zelenih povrsina.



Ulazi u objekte, odnosno delove objekata, su predvideni sa platoa i trotoara. PolozZaj
objekata je takav da omogucava nesmetano i pravilno funkcionisanje poslovanja
Kompleksa.

Za potrebe investitora moguée je u zavisnosti od novonastalih potreba, planirane
sadrzaje dopuniti i nekim novim, koji u ovom momentu nisu poznati obradivacu, a mogu
se dozvoliti i realizovati pod Planom utvrdenim uslovima, uz poStovanje i primenjivanje
svih vazecih Pravilnika i Normativa o projektovanju i izgradnji konkretnih planiranih
sadrzaja. Zajednicko, za sve predvidene delatnosti, je da svi moraju zadovoljiti uslove
zastite Zivotne sredinem zastite susednih objekata i povrSina od zagadenja, buke,
pozara i dr.

Osnovna planirana namena |. Faze izgradnje prostora je poslovanje.

Polozaj planiranih objekata i sadrzaja je dat na grafickom prilogu br. 3.
PLANIRANO STANJE —PLAN REGULACIJE I NIVELACIJE PROSTORA sa planiranim
sadrzajima (u dve faze) i dispozicijom objekata:

|. faza realizacije — izgradnja hladnjaCe sa prate¢im sadrzajima

Il. faza realizacije — izgradnja proizvodnog objekta za preradu mesa sa prate¢im
sadrzajima (zona prljavih sadrzaja) R 1 : 750

UREDENE | ZASTRTE POVRéINvE : SAOBRACAJNE, ZELENE | KOMUNALNE SA
DIMENZIJAMA, NAMENOM | NACIN OBRADE

U okviru realizacije I. FAZE POSLOVNO-PROIZVODNOG KOMPLEKSA planirane su
sledeci uredene i zastrte povrsine:

1. PARKING (putni¢kih automobila — zaposlenih) — I. Faza
- 13 parking mesta (zastrto — ,raster-ploce®)
2. PARKING (teretnih vozila) - (7+2) uk. 9 parking mesta (min.) — |. Faza
U okviru ostalih saobracéajnih povrSina, sa Sirinom od 10,0m, moguce je zavisno
od potrebe formirati jo$ 2 parking mesta za teretna vozila.
NAPOMENA: Parking mesta zastrta ,raster — plo€ama“ su ozelenjena, i obraCunata su
u okviru zelenih povrsina.

3.  SAOBRACAJNE | MANIPULATIVNE POVRSINE (kolsko-pe$acke sa posebnim
akcentom na teretna vozila)

4. Saobracajna povrsina za protivpozarna vozila je formirana tako da omogucava
kruzni tok kretanja, Sirine min. 4,5m a max. 6,0m;

NAPOMENA: za sve saobracajne povrsine je planirana izrada od kvalitetnih materijala,

u skladu sa vazecéim propisima, za potrebnu nosivost zastora, $to zavisi od namene

povrsina (kolsko, peSacke, ili manipulativni platoi)

5. Komunalne povrSine — povrSine za postavljanje kontejnera — ccaPuk=36,00m?2.

6. UREDENE ZELENE POVRSINE —na obodnim povr§inama Kompleksa su
formirane trake zastitnog zelenila, zatravnate
povrsine sa zasadima Siblje i drvoredima,

- zelene trake izmedu saobracajnih povrsina,



razli€itih Sirina i duzina (Sto je imalo za cilj

ozelenjavanje poslovnog kompleksa u sto

vecoj meri, iskoriS¢enje svih povrsina, koje

nisu neophodne za druge namene)

- zelene povrsine u okviru dvoriSnog dela, uz

pesacke trake i trotoare.
NAPOMENA: Sve zelene povrSine su zatravnata, S$to se odnosi i na povrsine
kombinovane namene — za planirane parkinge, dopunjene zasadima (drvoredima)
listopadnog i crnogori¢nog, drveca i ukrasnog Siblja.

Svi podaci o polozaju i dimenzijama uredenih zelenih povrsina su dati u okviru grafickog
priloga br. 4. PLANIRANO STANJE - PLAN NAMENE | UREDENJA POVRSINA (SA
PLANIRANIM OBJEKTIMA, SAOBRACAJNIM, ZELENIM | ZASTRTIM POVRSINAMA
R 1: 750

SAOBRACAJNE POVRSINE

1/ UNUTRASNJE saobraéajne povrsine se sastoje od:

- kolskih i peSackih traka, manipulativnih povrSina, parking povrSina za
putnicka i teretna vozila, i kolskog prilaza protivpozarnih vozila, kao i peSacke
povrsine — trotoari i zastitni trotoari oko objekta.

- U okviru Kompleksa obezbedena je min. Sirina kolskih saobracajnih povrsina
od min. 5,0m (za putni¢ka vozila — u dva pravca, na delu parking prostora za
putniCka vozila), inae, min. Sirina kolskih traka — u jednom pravcu za teretna
vozila je 4,5m,

- Radijus skretanja za teretna vozila je min. R-7,5m.

2/ Obezbeden je priklju€ak na javni put, Sirine min. 5,0m, i sa radijusom skretanja
od R-7,5m.

NAPOMENA: Sve dimenzije saobracajnih povrSina, sa svim potrebnim podacima i
planiranim radijusima skretanja, kao i niveletama puteva, dati su u okviru grafickog
priloga br. 5. PLANIRANO STANJE - PLAN SAOBRACAJNIH POVRSINA |
KOMUNALNE INFRASTRUKTURE, R 1 :750

REKAPITULACIJA SAOBRACAJNIH, ZELENIH | ZASTRTIH POVRSINA — I. FAZA:
- Ukupno zelenih i zastrtih (raster-plo¢e) povrsina .... cca ukP=2.506,00m2 (cca 25%)
- Ukupno saobracajnih i komunalnih povrSina ........... cca ukP=2.462,00mz (cca

8.1.1. REKAPITULACIJA POVRSINA |. Faze izgradnje KOMPLEKSA

PovrSina I. Faze kompleksa ccaP-1=10.541,0m2
- Ukupna bruto povrsina pod objektima (u osnovi) Uk.Pob = 2.362,0m2
(Ukupna razvijena bruto povrSina pod objektima Uk.Pbruto = 2.461,0m2)
- Ukupna povr. namenjena saobracaju i komun. sadrzajima. Uk.Ps = 5.674,0m2
- Ukupna povrSina uredenog zelenila i zastrtih povrSina UkPz = 2.505,0m2

cca ukP—-1 = 10.541,0m2




8.2. PLANIRANI SADRZAJI Il. FAZE - povrsine cca uk.P=10.277,00m?

(sa namenom, spratnoséu, okvirnim dimenzijama, povrsinama):

NAPOMENA.:

Fiktivne tacke kojima je definisana granica izmedu I. i ll. Faze realizacije Kompleksa su
date, i vidljive u grafiCkim prilozima, a nalaze se na pribliznim udaljenostoma od RL ulice, i to:
tacka 10’ — na medi sa k.p.br. 1, na udaljenosti od cca 188,40m od RL1, i tatka 8 — na medi sa
k.p. br. 6, na udaljenosti od cca 185,80m od RL1".

PLANIRANI OBJEKTI SA OPISOM:

B.

9.

Izlazna kapija (sporedni ulaz u prljavi deo kompleksa — planiran u okviru Il. Faze
realizacije), sa kolsko-peSackim prikljuckom na poljski put, sa jugozapadne strane;

poslovno - proizvodni objekat za preradu mesa sa tehnoloSkim sadrzajima -
spratnosto P (prizemlje), dimenzija cca (50,00mx40,00m), ukupne povrSine u
osnovi P9=2.000,00 m?,

Objekat je funkcionalno podeljen na dve osnovne celine, uslovljene tehnoloSkim
procesom proizvodnje, odnosno prerade mesa za ljudsku ishranu. Prvi deo objekta
pretpostavlja neposrednu proizvodnju , odnosno preradu mesa sa svim prate¢im
sadrzajima definisanim tehnoloskim projektom, pofev od prilema sirovine,
deambalaziranja, obrade i pakovanja gotovog proizvoda. Drugi deo objekta je
namenjen za skladistenje neophodnog repro materijala u proizvodnji (ambalaza,
zacini i sl.) kao i prostorom za skladiStenje, dozrevanje i ekspediciju gotovog
proizvoda. Ove dve funkcionalno-uslovljene celine su povezane zajednickim
sadrzajima: manipulativni hodnik, sanitarno-higijenski blok, u svemu prema
tehnoloskom projektu. Upravno - administrativni deo se posebno ne planira, u ovom
objektu, jer su prostorije administracije i uprave planirane u okviru objekta hladnjace
—u . fazi realizacije poslovno-proizvodnog kompleksa.

nacin gradnje - planirana je skeletna AB konstrukcija;

relativha kota poda prizemlja je £0,00 (na +84,20m a.n.v.)

unutrasnja visina prostorija tehnoloSkog dela prema severozapadu, t.j. prema
prilaznoj saobrac¢ajnoj povrsini — platou, je max. 8,0m,

unutrasnja visina prostorija tehnoloSkog dela prema jugoistoku, t.j. prema
saobracajnoj povrsini — protivpoZzarnom putu, je 5,0m,

visina slemena objekta, sa jedne strane krovnih ravni je max. 9,55m, sa visinom
venca je max. 6,7m, dok je sa druge strane visina slemena max. 8,0m, sa visinom
venca od max. 5,2m.

Separator masnode, (ukopan objekat) dimenzija (3,0mx6,0m), povrSine P~ 18,0m?;

10. Praonica vozila sa nadstreSnicom, spratnosti P, dimenzija cca min. (4,0m + 3,0m) x

21,2m, Pmin=148,40mz2, do max. dimenzija (8,0mx22,0m), Pmax=176,0mz;

- montazna Celi€na konstrukcija, sa krovnim reSetkama, armirano betonskim
platoom sa aparatima za pranje, i kanalizacionim rigolom za odvodenje zaprljane
vode, €elicnom reSetkom, i prate¢om instalaterskom opremom,



11. Trodelna septiCka jama za tehnoloSke otpadne vode (ukopan objekat) — dimenzija
(9,0mx3,0m), povrSine cca P3=27,00m2, projektovati kao vodonepropunu jamu, u
skladu sa vazecim propisima, i u skladu sa potrebnim kapacitetom ;

12. PubriSna jama (ukopan objekat) - dimenzija cca(9,0m x 5,0m), uk.povrS. u osnovi
cca P=45,00 m?, projektovati u skladu sa potrebama tehnoloSkog procesa, kao i
prema propisima za ovu vrstu objekata, dovoljnog kapaciteta;

Planirani radovi na dopuni infrastrukturne mreze:

- produZetak vodovodne i hidrantske mreze,

- atmosferska odvodnja (u slu€aju potrebe — izraditi atmosfersku kanalizaciju);
- oprema za odvodnju tehnoloskih voda;

- produzetak EE mreze;

REKAPITULACIJA POVRSINA OBJEKATA — II. FAZA:

- Ukupna bruto povrsina objekata u osnovi iznosi min. cca ukP0=2.148,00m? (~21%)
- Ukupna bruto povrsina ukopanih objekata cca ukPbruto=  90,00m?2

- Ukupna bruto povrSina objekata iznosi cca ukPbruto =2.238,00m?

- Ukupna razvijena bruto povrsina objekata iznosi cca ukPbruto=2.238,00m?

Ova faza takode podrazumeva i izgradnju prateCih sadrzaja: produZenje mreza
infrastrukturnih sadrzaja: elektroenergetske mreze sa potrebnom opremom za
zastupljene tehnoloske procese, produzetak vodovodne, hidrantske, kanalizacione i TT
mreze, i dr., izradu navedenih prate¢ih sadrzaja tehnoloSkog procesa kroz izvodenje
ukopanih objekata, obezbedenje atmosferske odvodnje do planirane upijaju¢e povrsine
u okviru rezervnog prostora — uredene zelene povrsine, locirane u delu kompleksa
prema poljskom putu.

Takode, za potrebe voznog parka kompleksa, kao i za neometano odvijanje saobracaja
(prilikom dovoza i odvoza sirovina i gotovih proizvoda), potrebno je upotpuniti izgradnju
saobracajnih povrsina (kolskih i pesackih traka, sa manipulativnim platoima za teretna
vozila, parking povrSinama za teretna vozila i jedan broj putni¢kih vozila, (sa propisno
izradenim padovima saobracajnih povr§inam od min. 1%, a na pojedinim povrSinama
izgraditi otvorenu ili zacevljenu atmosfersku kanalizaciju, sa padom i odvodnjom prema
planiranoj rezervnoj zelenoj povrSini za potrebe prihvatanja atmosferskih voda), kao i
dopuniti izgradnju komunalnih povrSina za postavljanje kontejnera i formirati i urediti
zelene i zastrte povrsine.

Ulazi u objekte, odnosno delove objekata, su predvideni sa platoa i trotoara. Polozaj
objekata je takav da omogucava nesmetano i pravilno funkcionisanje poslovanja Il.
Faze realizacije Kompleksa.

Osnovna planirana namena Il. faze izgradnje prostora je proizvodnja sa poslovanjem.

Polozaj planiranih objekata i sadrzaja je dat na grafickom prilogu br. 3.
PLANIRANO STANJE —PLAN REGULACIJE | NIVELACIJE PROSTORA sa planiranim
sadrzajima (u dve faze) i dispozicijom objekata:

|. faza realizacije — izgradnja hladnjaCe sa prate¢im sadrzajima

Il. faza realizacije — izgradnja proizvodnog objekta za preradu mesa sa prate¢im
sadrzajima (zona prljavih sadrzaja) R 1 : 750



UREDENE | ZASTRTE POVRSINE : SAOBRACAJUNE, ZELENE | KOMUNALNE SA
DIMENZIJAMA, NAMENOM | NACINOM OBRADE

U okviru realizacije Il. FAZE POSLOVNO-PROIZVODNOG KOMPLEKSA planirane su
sledece uredene i zastrte povrsine:

1. PARKING (putni¢kih automobila — zaposlenih)

- 7 parking mesta  (zastrto — ,raster-ploce®) ......... P= 87,50mz2
2. PARKING (teretnih vozila) sa pripadaju¢om korisnom povrSinom za pristup
- 11 parking mesta (moze i 12 pm) ............ ....... ccaP = 590,00m?

Ukupno parking P = 677,50m?

NAPOMENA: Parking mesta koja su zastrta ,raster — plo€ama®“ su ozelenjena, i
obraCunata su u okviru zelenih povrsina.

3. SAOBRACAJNE | MANIPULATIVNE POVRSINE (kolsko-pe$acke sa posebnim
akcentom na teretna vozila)

4. Saobracajne povrsine za protivpozarna vozila se nadovezuju na formirani kruzni tok

|. Faze kompleksa, pri €emu se zadrzavaju Sirine: min. 4,5m, a max. 6,0m;
NAPOMENA: Izrada svih saobracajnih povrsina je planirana od kvalitetninh materijala, u
skladu sa vazecéim propisima, sa potrebnom nosivosti zastora, sto je u skladu sa
namenom saobracajne povrSina (kolska, peSacka, povrSina — manipulativnih platoa,
povrSina za mirujuci saobracéaj - parking)

5. Komunalna povrsina za postavljanje kontejnera, — ccaPuk=36,00mz.

6. UREDENE ZELENE POVRSINE - na obodnim delovima Kompleksa su formirane
trake zastitnog zelenila, zatravnate povrSine sa
zasadima Siblja i drvoredima,

- zelene trake izmedu saobracajnih povrsina,
razli¢itih Sirina i duzina (planirane u cilju
ozelenjavanje poslovnog kompleksa u $to vecoj
meri i iskori§¢éenja svih slobodnih i nedovoljno
iskoris¢enih povrSina za druge namene)

- zelene povrsine u okviru dvoriSnog dela, uz
pesacke trake i trotoare.

Ukupna povrSina zatravnatog prostora sa ostalim sadnim materijalom, uracunavajuci i

zatravnati parking prostor za putni¢ka vozila, sa zastorom od ,raster-plo¢a“, iznosi cca

Puk=1.013,5m2,

NAPOMENA: Sve zelene povrSine su zatravnata, Sto se odnosi i na povrSine

kombinovane namene - za planirane parkinge, dopunjene zasadima (drvoredima)

listopadnog i crnogori€nog, drveca i ukrasnog Siblja.

7. Posebno planirana povrSina u Il. Fazi realizacije, je zelena povrSina (rezervisana
povrsina) za prihvatanje i upijanje atmosferskih voda sa svih saobrac¢ajnih povrsina
celog kompleksa (kako se radi o terenu sa neznatnim prirodnim padom prema
poljskom putu). Upijajuéa povrSina se nalazi na delu predmetne parcele
neposredno uz poljski put, i locirana je na srediSnjem delu zelene povrSine, koja je
ukupne povrsine cca ukP=3.270,00m2.



Svi podaci o polozaju i dimenzijama uredenih zelenih povrsina dati su u okviru grafickog
priloga br. 4. PLANIRANO STANJE - PLAN NAMENE | UREDENJA POVRSINA (SA
PLANIRANIM OBJEKTIMA, SAOBRACAJNIM, ZELENIM | ZASTRTIM POVRSINAMA
R 1: 750

NAPOMENA: Sve dimenzije saobraéajnih povrSina, sa svim potrebnim podacima i
planiranim radijusima skretanja, kao i niveletama puteva, dati su u okviru grafickog
priloga br. 5. PLANIRANO STANJE - PLAN SAOBRACAJNIH POVRSINA |
KOMUNALNE INFRASTRUKTURE, R 1 :750

REKAPITULACIJA SAOBRACAJNIH, ZELENIH | ZASTRTIH POVRSINA — II. FAZA:
- Ukupno zelenih i zastrtih (raster-ploCe) povrsina .... cca ukP=4.283,00m?2 (cca 42%)
- Ukupno saobracajnih i komunalnih povrsina ........... cca ukP=3.846,00mz2 (cca 37%)

8.2.1. REKAPITULACIJA POVRSINA II. Faze izgradnje KOMPLEKSA

PovrSina Il. Faze kompleksa ccaP-2=10.277,0m2
- Ukupna bruto povrSina pod objektima (u osnovi) Uk.Pob = 2.148,0m2
(Ukupna razvijena bruto povrsina pod objektima Uk.Pbruto = 2.238,0m2)
- Ukupna povr. namenjena saobracaju i komun. sadrzajima. Uk.Ps = 3.846,0m2
- Ukupna povrSina uredenog zelenila i zastrtih povrSina UkPz = 4.283,0m2

cca ukP—2 = 10.277,0m2

8.3. REKAPITULACIJA POVRSINA OBE FAZE IZGRADNJE KOMPLEKSA

PovrSina Kompleksa Pk = 20.818,0m2
- Ukupna bruto povrSina pod objektima (u osnovi) Uk.Pob = 4.510,0m2
(Ukupna razvijena bruto povrsina pod objektima Uk.Pbruto = 4.699,0m2)
- Ukupna povr. namenjena saobracaju i komun. sadrzajima. Uk.Ps = 9.520,0m2
- Ukupna povrSina uredenog zelenila i zastrtih povrSina UkPz = 6.788,0m2

Pk = 20.818,0m2




9. DISPOZICIJA OBJEKATA | SADRZAJA, SA HORIZONTALNOM |
VERTIKALNOM NIVELACIJOM | REGULACIJOM

Urbanistickim projektom definisani su polozaji objekata na parceli, data je dispozicija objekata i
ostalih sadrzaja, sa planiranim gabaritima, povrSinama i spratno$¢u, u okviru prostora
predmetnog Kompleksa (za obe faze realizacije), $to je vidljivo iz izradenih Grafickih priloga. Za
predmetnu lokaciju, u skladu sa Prostornim planom opétine Sid, definisane su urbanisticke
mreze linija, i to: regulacione (RL1 i RL2) i gradevinske linije (GL1 do GL8, gl1 do gl4 i glo) svih
sadrzaja, data regulacija i nivelacija prostora.

9.1. REGULACIJA PROSTORA

REGULACIONA LINIJA (RL) je linija koja definiSe granicu javne povrsine, u ovom slu€aju su to
linije meda prema Sremskoj ulici (putu E103, Sid — Baginci) sa severoistoéne strane, zbog
oblika parcele, definisane u skladu sa grafi¢kim prilozima, kao RL1 i RL1’, i prema poljskog
puta, i osnovna je linija u odnosu na koju se postavljaju i planiraju svi planirani objekti i prema
kojima se odreduje udaljenost gradevinskih linija objekata.

GRADEVINSKE LINIJE (GL) :

gll - definiSe udaljenost objekta 2. Portirnice od RL1 ulice i nalazi se na rastojanju od min 3,0m
GL1 - definiSe udaljenost objekta 3. Hladnjacu od RL1 (putnog pojasa) ulice i nalazi se na
rastojanju od cca 80,00m, od regulacione linije (RL) javnog puta
GL2 - definiSe udaljenost objekta 3. HladnjaCu od RL1 (putnhog pojasa) ulice i nalazi se na
rastojanju od cca 146,60m, od regulacione linije (RL1) javhog puta
GL3 - definiSe udaljenost objekta 3. Hladnja¢u od bo¢ne mede prema k.p. br. 1 i nalazi se na
rastojanju od cca 21,60m,
GL4 — definiSe udaljenost objekta 3. Hladnjacu od bo¢ne mede prema k.p. br. 5ik.p. br. 6 i
nalazi se na rastojanju od cca 6,00m,
GL5 — definiSe udaljenost objekta 9. Proizvodnog objekta za preradu mesa, od objekta br. 3,
i nalazi se na rastojanju od cca 50,00m, od GL2 objekta br.3
GL6 — definiSe udaljenost objekta 9. Proizvodnog objekta za preradu mesa, od objekta br. 3,
i nalazi se na rastojanju od cca 100,00m, od GL2 objekta br.3
GL7 — definiSe udaljenost objekta 9. Proizvodnog objekta za preradu mesa od bo¢ne mede
prema k.p. br. 1 i nalazi se na rastojanju od cca 14,00m,
GL4 — definiSe udaljenost objekta 9. Proizvodnog objekta za preradu mesa od bo¢ne mede
prema k.p. br. 6 i nalazi se na rastojanju od cca 6,00m,
gl2 — nalazi se na rastojanju od 9,00m od GL2, i definiSe poloZaj objekta br.5. kolske vage od
objekta br. 3
gl3 — nalazi se na rastojanju od 18,0m od GL6, i definiSe polozZaj objekta br. 11, perionice za
vozila sa nadstreSnicom, od objekta br.9
glo — gradevinska linija ograde kompleksa u odnosu na RL2 — poljskog puta.

9.2. NIVELACIJA OBJEKATA | VISINSKE KOTE

Nivelacija objekata i uredenih povrsina je uradena na osnovu stvarnog stanja na terenu, i bazira
se na postojecoj nivelaciji prostora, pa se u konkretnom slu¢aju moze konstatovati da je teren u
izuzetno blagom padu, sa najviSom tackom terena na severoistoCnoj strani predmetnog
prostora plana, sa apsolutnom kotom od max. +84,55m a.n.v. (kota u ulicnom pojasu, na mestu
planiranja saobracajnog priklju¢ka, i ima pad od ~0,5% prema najnizoj tacki terena koja iznosi
min.+83,80m a.n.v. na jugozapadnoj strani predmetne lokacije, na duzini od cca 363,0m.
Apsolutne kote terena, kao polazni podaci za rad, date su u geodetskom prilogu Katastarsko-
topografska karta.



Apsolutna kota terena, u odnosu na koju formiramo horizontalne povrsine Kompleksa je
+84,40m a.n.v., i definisana je kao relativha kota poda prizemlja = 0,00m hladnjace.

PLANIRANE VISINSKE KOTE

- kota poda prizemlja objekta br. 3. je £+ 0,00m (apsolutnha kota 84,40m a.n.v.)

- Kota poda prizemlja je na min +0,20m od kote okolnog zastitnog trotoara, i na +0,30m od
kote okolnih platoa;

- Kota horizontalnih oluka krovnih povrSina objekta br. 3 ja na cca +8,80m u odnosu na kotu
Poda, dok je kod objekta br. 9, na visinama od +5,20m i +6,70m, na razli€itim stranama
Objekta;

- Kota slemena krovnih povrSina objekata br. 3. je na max. +11,00m u odnosu na kotu
poda prizemlja, a kod objekta br. 9, je na visinama od +8,00m i +9,55m;

- Spratna visina poslovnog dela objekta br. 3 je 4,00m u odnosu na kotu poda prizemlja.

Ostale kote platoa, saobracajnih povrsina i nagiba saobracajnih povrsina, su vidljive u
Grafi¢kom prilogu br. 5 Plana saobrac¢ajnih povrSina i komunalne infrastrukture.

9.3. URBANISTICKI PARAMETRI | POKAZATELJI

Na osnovu planiranih objekata i povrSina razli¢itih namena, u odnosu na povrsine
prostora, utvrdeni su urbanistiCki parametri i pokazatelji za obe faze realizacije
Kompleksa, kao i za povrSinu celog Kompleksa :

- STEPEN ISKORISCENOSTI ZEMLJISTA : maks. 70%
- KOEFICIJENT IZGRADENOSTI : maks. 1,20
- MINIMALAN PROCENAT ZASTUPLJENOSTI

ZELENIH POVRSINA U KOMPLEKSU MUH. 30%

10. PARTERNO UREDENJE

Svi podaci o polozaju i dimenzijama uredenih zelenih povrsina dati su u okviru grafickog
priloga br. 4. PLANIRANO STANJE - PLAN NAMENE | UREDENJA POVRSINA (SA
PLANIRANIM OBJEKTIMA, SAOBRACAJNIM, ZELENIM | ZASTRTIM POVRSINAMA
R 1: 750

ZELENE POVRSINE

Osnovna podela zelenih povrsina unutar Kompleksa je na:

1/ zastitne zelene povrsine — koje su locirane po obodnom delu Kompleksa,
potrebno je zatravnati i zasaditi drvorede delom listopadnim, a delom Cetinarskim
sadnicama.

2/ ostrvske zelene povrsine, doprinose reprezentativnijem izgledu kompletnog
Kompleksa, i obezbeduju izvesnu zastitu od buke i zagadenja. Ove povrSine
takode treba zatravnati i zasaditi kvalitethim sadnicama crnogoriénih sadnica, je
obezbeduju, u periodu opadanija lis¢a, Cistocu Kompleksa.

3/ pratece i ukrasno zelenilo locirate uz parking povrsine, kao i uz upravni deo.

Izborom Dbiljnog materijala istaCi arhitekturu objekata i obezbediti zaStitu
reprezentativnih povrsina i prilaza objektu.



OSVETLJENJE — SVETLECA TELA

Staze, kolske trake, platoe, parkinge, ulaze u objekte, kao i kapije (A i B) Kompleksa,
osvetliti na adekvatan nacin, izabranim svetle¢im telima / kandelabrima, reflektorima i
ukrasnim pecurkastim elementimal/.

OGRADE

Ograde Kompleksa prema javnim povrSinama (ulica i poljski put), kao i prema susednim
parcelama, izvesti u visini od maks. 2,0m.

Obzirom da su svi planirani objekti slobodnostojeci, i da su uvu€eni u odnosu na
regulacione linije prema javnim povrSinama, ograde postaviti u skladu sa grafic¢kim
prilogom br. 3, tako da stubovi ograde i kapija budu na gradevinskoj parceli koja se
ograduje, Sto vaZzi i za ograde prema susednim parcelama.

Vrata i kapije na ogradama otvarati prema sopstvenoj parceli (ne mogu se otvarati van
regulacione linije).

Prema susednim parcelama formirati ogradu visine min 2,0m, koja se postavlja prema
katastarskom planu i operatu, tako da stubovi ograde budu na zemljiStu vlasnika
ograde.

Izbor materijala za ograde izvrsiti u skladu sa koncepcijom uredenja projektanta, i u cilju
obezbedenja sigurnosti Kompleksa, kao i postizanja estetskih vrednosti uskladenih sa
planiranim objektima.

11. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA | PRIKLJUCCI
Elektroenergetska infrastruktura:

Napajanje planiranih objekata elektrichom energijom, za planirane napone (napon na
koji se prikljuCuju objekti 0,4kV), za factor snage iznad 0,95, | maksimalnu snagu od
400kW, u okviru rasklopnog postrojenja 20kV, izvesti preko planirane MBTS 20/0,4kV |
POMM-1 opremljeno mernom grupom za indirektno merenje, sve u skladu sa
polozajem MBTS | napojnog priklju¢ka, u skladu sa datim uslovima “‘ED Sremska
Mitrovica”, (tekstualni | graficki prilozi).

Telekomunikaciona infrastruktura:

Priklju¢enje na telefonsku centralu izvesti vazdusnim priklju€¢kom sa najblizeg stuba TT
mreze, prema uslovima nadleznog Preduzeca.
Vodovodna infrastruktura:

Snabdevanje vodom planiranih sadrzaja Kompleksa, za potrebe koriS¢enja sanitarne |
tehniCcke vode - u okviru sanitarno-higijenskih blokova, planiranih tehnoloskih celina,
kao i za pranje vozila i platoa, zalivanja zelenih povrSina i planiranu hidrantsku mrezu,
obezbediti iz vodovodne mreze, prikljuckim u svemu prema uslovima JKP "Vodovod"
Sid.



Protivpozarna zastita

Za realizaciju sadrzaja predmetnog kompleksa | izgradnju planiranih objekata, potrebno
je pridrzavati se sledecih zakona i propisa:

- Zakon o zastiti od pozara (,Sl.glasnik RS, broj 111/09)

- Pravilnik o sadrZini i nacinu izrade tehnicke dokumentacije za objekte visokogradnje
(,Sl.glasnik SRS*, broj 15/08)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu objekta od atmosferskog praznjenja
(,Sl.list SRJ“, broj 11/96),

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sl.list
SFRJ*, broj 30/91),

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od pozZara i eksplozija (,Sl.list
SFRJ“, broj 24/87),

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (,Sl.list SFRJ“,
broj 8/1995),

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sl.list SFRJ, broj 27/71),

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladiStavanju i pretakanju
zapaljivih teCnosti (,Sl.list SFRJ“, broj 20/71).

Prilikom projektovanja gradevinskih konstrukcija objekata, koristiti materijale Cija
vatrootpornost zadovoljava standard JUS U.J1.240. Takode, pridrzavati se svih ostalih
vazecih tehnickih propisa za planirane sadrzaje i objekte.

Kanalizaciona infrastruktura:

Odvodenje otpadnih voda iz objekata reSiti upuStanjem propisno izgradenom
kanalizacionom mrezom do planiranih septi¢kih jama, i to: za fekalnu kanalizaciju u
klasi¢éno gradenu vodonepropusnu septiCku jamu, a za tehnoloSke otpadne vode u
propisno projektovanu i izgradenu trodelnu septiCku jamu /obe locirane prema
Grafickom prilogu sa planom infrastrukture.

Atmosferske vode sa krovova objekata i saobracajnih povrSina, odvesti u skladu sa
vazeCim propisima, konstruisanjem potrebnih padova elemenata objekata i
saobracajnih povrSina, od min.1,5-2%, kao i atmosferskom kanalizacijom (ukoliko se
ukaze potreba) i usmeriti ka zelenim povrSinama (planirana je upijaju¢a povrSina — u
okviru zelene povrSine prema poljskom putu (u okviru Il. Faze realizacije kompleksa),
kao i prema ulicnom kanalu uz obezbedenje potrebnog pada od /min.1,5-2%/.



12.. USLOVI | MERE ZA REALIZACIJU URBANISTICKOG PROJEKTA

Nakon usvajanja Urbanistickog projekta za izgradnju objekata predmetnog Kompleksa
od strane Nadleznog organa opstine Sid, a na nacin u postupku predvidenom
Zakonom, preduzimaju se sledeci koraci u cilju dalje realizacije UP-a:

1. sprovodenje postupka usvajaksa UP-a i pribavljanje Misljenja Komisije za planove

2. realizacija dalje razrade planiranih sadrzaja kroz projektnu dokumentaciju u skladu
sa vazeCim Zakonom o planiranju i izgradnji.

ODGOVORNI URBANISTA:




OBRABIVAC : PROJEKTNI BIRO "PALANSKY" SID, ul. Masarikova, 68/3
PREDMET : URBANISTICKI PROJEKAT

13. ARHITEKTONSKA RESENJA OBJEKATA, OBLIKOVANJE |
OBRADA
TEHNICKI OPIS IDEJNIH RESENJA GLAVNIH PLANIRANI OBJEKATA U OBE FAZE
REALIZACIJE KOMPLEKSA :
- za |. FAZU - objekat br. 3. HLADNJACA sa upravnim delom, i
- za ll. FAZU - objekat br. 9. PROIZVODNOG OBJEKTA za preradu mesa

(TEKSTUALNI PRILOG)



13.1. TEHNICKI OPIS OBJEKTA BR. 3

INVESTITOR: “ELIT SREM“ D.0.0. BACINCI ul. SREMSKA bb kp2 k.o Baéinci

OBJEKAT: HLADNJACA U OKVIRU REALIZACIJE | FAZE
PROIZVODNO -POSLOVNOG KOMPLEKSA

PREDMET: TEHNICKI OPIS

LOKACIJA

Objekat je smeSten na kp br.2 i k.o Bacinci, lociran GL i RL prikazanim
situacijom.Objekat je pravougaonog oblika dimenzija 33mx66m.

FUNKCIJA

Namena objekta je odrzavanje, Cuvanje i priprema za dalju preradu mesa, voca i
povrca.Funkcionalno, objekat je podeljen na rashladne komore sa razliitim rezimom
rada (minusne do -20°C,kombinovane i komore za odrzavanje i pripremu = 0,0°C).
Distributivni deo ( prijem , ekspedicija), manipulativni hodnik kao i upravno-
administrativni deo sa neophodnim sadrzajima za ovu vrstu objekata: sanitarno
higijenski blok sa garderobom, prostorom za odmor radnika ( kuhinja, trpezarija).Za
potrebe administrativnog dela posla predviden je kancelarijski prostor sa neophodnim
sadrZajima za potrebe poslovanja , po realizaciji 1l faze kompleksa.

ARHITEKTONSKO RESENJE

Osnovna namena i same dimenzije objekta, kao i konstruktivni sklop su osnovni
parametri koji namecu arhitektonsko reSenje.Visina ( korosna)objekta od 8m, uslovljava
naglasenost AB stubova u pravilnom rasteru od 20 cm.Ritmi¢nost stubova i vertikalno
potavljenih zidnih panela,ublaZena je horizontalnim postavljanjem panela ispred spoljne
ravi i AB stubova u upravno-administrativnom delu ekspedicije(prijema)
sirovine.lzborom boje zidnog panela i formiranje ,atike“ za skrivanje krovnih ravni
dvovodnog krova dobijamo mekSe oblikovanu masu i volumen objekta.Tome svakako
doprinosi i naglaSena maska ulaznog portala i postavljanje i raspored fasadne stolarije.

KONSTRUKCIJA

Konstruktivni sklop je pretpostavljen u sistemu ramova u produznom i poprecnom
pravcu.Ram u produznom pravcu Cine AB stubovi oslonjeni na TS , povezani temeljnom
veznom gredom i ivicnom veznom gredom po vrhu stubova.Popre¢ni ram Cine spoljni i
sredisnji stubovi povezani reSetkastim krovnim nosacima. Ukruéenje popre¢nih ramova
i krovne konstrukcije postize se vertikalnim spregovima u krovnoj ravni.Sam
konstruktivni sistem je polumontaznog tipa: TS i temeljne ¢aSice se formiraju na licu
mesta a stubovi, vezne stope i grede i krovna konstrukcija se izraduju radionicki , a
potom po predvidenim detaljima, sklapaju na objektu. Zidna platna na upravnom delu
su paneli d=10 cm sa spoljne strane, a sa unutradnje strane su zidovi iplafoni u rigips



sistemu sa dopunskom termoizolacijom na potrebnoj potkonstrukciji.Krovni pokrivac je
takode panel d= 5cm, postavljen preko krovnih nosaca i roznjaca.

UNUTRASNJA OBRADA

Zidovi i plafoni rashladnih komora, manipulativnog hodnika i distribucije su paneli
d=17cm.Podovi su zavrSno uradeni u fero betonu d=20 cm,preko slojeva koji Cine
podnu konstrukciju: termoizolacija d=20cm, podni grejaci u cementnoj koSuljici d=5cm,
tampon beton MB15 d=15 cm.Slojevi nasipa kamenog agregata i Sljunka d=45 cm.
Zidna obloga kancelarijskog prostora kao i plafona su izvedeni rigipsom zavrsno bojeni.
Podovi upravnog dela su keramika i laminat na cementnoj koSuljici. ZidoviSNB su
zavr$no obradeni zidnim keramickim ploCicama do plafona.

STOLARIJA

Fasadna stolarija je uradena od termoizolovanih Al profila zastakljenih termo
staklom.Vrata na rashladnim komorama su specijalna,hladioni¢ka.Distributivni prostor
sa pretovarnim rampama je zatvoren rolo( segmentnim ) vratima sa mehanizmom za
elektro i ru¢no otvaranje.Unutrasnja vrata su drvena sa fiksnim nadsvetlom.

INSTALACIJE U OBJEKTU

Objekat je snabdeven instalacijama rashladnog sistema za funkcije komora koje su
objedinjene u termo — masinskom prostoru izvan , odnosno uz objekat sa spoljne
strane. Objekat je snabdeven instalacijama struje , vode i kanalizacije, hidrantne mreze
kao i instalacijom video nadzora i dojavljivata pozara.

SAOBRACAJNICE

Za nesmetano funkcionisanje objekta obezbedene su pristupne kolsko pesacke
saobracajnice, manipulativni platoi za prilaz teretnih vozila,protivpozZarni put,neophodne
povrSine za parkiranje teretnih i putnickih vozila.

Kolovozna konstrukcija je predvidena za teSki saobraéaj ,u zavrsnoj obradi izvedena
asfalt betonom d=5cm, preko nosivog sloja bitusljunka d=9cm.

ODVODNJAVANJE
Atmosferska voda se poduznom i popre¢nom nivelacijom usmerava na zelenu povrsinu

unutar parcele. Otpadna sanitarna i tehnoloSka voda se prikuplja u visekomornim
septickim jamama.

ODGOVORNI PROJEKTANT:




13.2. TEHNICKI OPIS OBJEKTA BR. 9

INVESTITOR: “ ELIT SREM* D.0.0. BACINCI ul. SREMSKA bb kp2 k.o Baginci

OBJEKAT: PROIZVODNI-PRERADA U OKVIRU REALIZACIJE Il FAZE
PROIZVODNO -POSLOVNOG KOMPLEKSA

PREDMET: TEHNICKI OPIS

LOKACIJA

Objekat je smeSten na kp br.2 i k.o Bacinci, lociran GL i RL prikazanim
situacijom.Objekat je pravougaonog oblika dimenzija 50m h 40m.

FUNKCIJA

U okviru realizacije Il faze proizvodno-poslovnog kompleksa predvidena je izgradnja
objekta prerade( prerada mesa za ljudsku ishranu).Funkcionalno objekat je podeljen na
dve osnovne celine,uslovljene tehnoloSkim procesom proizvodnje, odnosno prerade
mesa za ljudsku ishranu.Prvi deo objekta pretpostavlja neposrednu proizvodnju ,
odnosno preradu mesa sa svim prateéim sadrzajima definisanim tehnoloSkim
projektom, pocCev od prijema sirovine, deambalaZziranja,obrade i pakovanja gotovog
proizvoda. Drugi deo objekta je namenjen za skladistenje neophodnog repro materijala
u proizvodnji(ambalaza, zacCini i sl.) kao i prostorom za skladistenje, dozrevanje i
ekspediciju gotovog proizvoda.Ove dve funkcionalne celine su povezane zajednickim
sadrzajima:manipulativni hodnik,sanitarno-higijenski blok, a u svemu definisani
tehnoloSkim projektom.Upravno-administrativni deo je predviden u okviru realizacije
prve faze proizvodno —poslovnog kompleksa.

ARHITEKTONSKO RESENJE

Osnovna namena i same dimenzije objekta, kao i konstruktivni sklop su osnovni
parametri koji namecéu arhitektonsko reSenje.Visina ( korisna)prvog dela objekta
neposrednne prerade je 4,5 m, a deo objekta namenjen skladistenju i odlezavanju,
predviden je za korisnu visinu od 6,00m.Samim tim se kao optimalno reSenje namece
asimetri¢an, dvodelni objekat sa dvobrodnom asimetricnom krovhom konstrukcijom sa
zajedni¢kim srednjim redom oslonih AB stubova.Ritmi¢nost stubova i vertikalno
postavljanje zidnih panela ublaZzava se naglasenim poduzno postavljenim panelima
preko veznih greda.

KONSTRUKCIJA

Konstruktivni sklop je pretpostavljen u sistemu ramova u produznom i poprecnom
pravcu.Ram u produznom pravcu €ine AB stubovi oslonjeni na TS , povezani temeljnom
veznom gredom i ivicnom veznom gredom po vrhu stubova.Popre¢ni ram €ine spoljni i
sredisnji stubovi povezani reSetkastim krovnim nosacima. Ukruéenje popre¢nih ramova



i krovne konstrukcije postize se  vertikalnim spregovima u krovnoj ravni.Sam
konstruktivni sistem je polumontaznog tipa: TS i temeljne €aSice se formiraju na licu
mesta a stubovi, vezne stope i grede i krovna konstrukcija se izraduju radionicki , a
potom po predvidenim detaljima, sklapaju na objektu.Osobenost konstruktivhog sklopa
je sredidnji zajedniCki AB stub koji na visinama od 4,5m i 6,00m prihvata reSetkaste
nosace krovne konstrukcije.Krovni pokrivac€ je takode panel d= 5cm, postaviljen preko
krovnih nosaca i roznjaca.

UNUTRASNJA OBRADA

Zidovi i plafoni objekta, manipulativnog hodnika i distribucije su paneli d=17cm.Podovi
su zavrsno uradeni u fero betonu d=20 cm,preko slojeva koji ¢ine podnu konstrukciju:
termoizolacija d=20cm, podni grejaci u cementnoj koSuljici d=5cm, tampon beton MB15
d=15 cm.Slojevi nasipa kamenog agregata i Sljunka d=45 cm.

Zidna obloga kancelarijskog prostora kao i plafona su izvedeni rigipsom zavrsno bojeni.
Podovi upravnog dela su keramika i laminat na cementnoj koSuljici. ZidoviSNB su
zavr$no obradeni zidnim keramickim ploCicama do plafona.

STOLARIJA

Fasadna stolarija je uradena od termoizolovanih Al profila zastakljenih termo
staklom.Vrata na rashladnim komorama su specijalna,hladioni¢ka.Distributivni prostor
sa pretovarnim rampama je zatvoren rolo( segmentnim ) vratima sa mehanizmom za
elektro i ruéno otvaranje.Unutrasnja vrata su drvena sa fiksnim nadsvetlom.

INSTALACIJE U OBJEKTU

Objekat je snabdeven potrebnim elektro instalacijama,instalacijom vodovoda i
kanalizacije,termomasinskim i instalacijama rashladnog sistema za potrebe
proizvodnje, odnosno prerade i skladiStenja.

SAOBRACAJNICE

Za nesmetano funkcionisanje objekta obezbedene su pristupne kolsko pesacke
saobracajnice, manipulativni platoi za prilaz teretnih vozila,protivpozarni put,neophodne
povrSine za parkiranje teretnih i putnickih vozila.

Kolovozna konstrukcija je predvidena za teSki saobraéaj ,u zavrsnoj obradi izvedena
asfalt betonom d=5cm, preko nosivog sloja bitusljunka d=9cm.

ODVODNJAVANJE
Atmosferska voda se poduznom i popre¢nom nivelacijom usmerava na zelenu povrsinu

unutar parcele. Otpadna sanitarna i tehnoloSka voda se prikuplja u visekomornim
septickim jamama.

ODGOVORNI PROJEKTANT:
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